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AUTORIDADE DE AIA

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

De acordo com o n? 2, Art2. 92 do DL n2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagdo:

® CCDR-LVT - Dr. Rafael Fernandes (Coordenac¢do dos Trabalhos da Comissao de
Avaliacdo)

® CCDR-LVT — (alinea a) — Dr.2 Helena Silva (Consulta Publica)

® APA, I.P./ARH TO - (alinea b) — Eng.2 Carla Guerreiro (Recursos Hidricos)

COMISSAO DE ONF — (all Dr.2 Ana B _ colda
AVALIACAO ® |CNF — (alinea c) — Dr.2 Ana Borges (Sistemas Ecoldgicos)

e DGPC - (alinea d) — Dr. José Luis Monteiro (Patrimdnio Cultural)

® LNEG - (alinea e) — Eng.2 Susana Machado (Valores Geoldgicos)

e Camara Municipal de Alcochete — (alinea h) — Eng.2 Luis Carlos Pereira (Aspetos

Técnicos do Projecto)

® ARSLVT - (alinea i) — Eng.2 Sénia Caeiro (Saude Humana)

A tipologia do projeto enquadra-se na alinea c) do n.2 12 do Anexo Il — area sensivel - do
ENQUADRAMENTO Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual, que aprova o Regime
LEGAL Juridico sobre Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA).
RESUMO DO Procedimentos utilizados

CONTEUDO DO
PROCEDIMENTO

v OEIAdo projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos” deu entrada na Plataforma
de Licenciamento Unico de Ambiente (PLUA) em 08 de fevereiro de 2023, em fase de
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estudo prévio ao abrigo do n.2 12, alinea c), do n212, do Anexo Il do Decreto-Lei n?
151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacgdo, que aprova o Regime Juridico
sobre Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), com o numero de processo de
Licenciamento Unico Ambiental (LUA) PL20230204001279;

Inicio da analise de conformidade do EIA a 09 de margo de 2023, data da constitui¢do
da Comissdo de Avaliagdo (CA);

Foi proposta a realizagdo de uma reunido para apresentacao do projeto e respetivo
EIA, por via telematica, ao abrigo do n.2 6 do artigo 142 do RJAIA, que ocorreu a 20 de
marcgo de 2023;

Da analise global do EIA, a CA considerou solicitar elementos adicionais ao proponente
relativamente aos fatores ambientais Recursos Hidricos; Saude Humana;
Ordenamento do Territério; Solos e Uso dos Solos; Qualidade do Ar; Patriménio
Cultural; Socioeconomia e Sistemas Ecoldgicos. Foi ainda solicitada a reformulagdo do
Resumo Ndo Técnico (RNT). Os elementos solicitados implicaram a paragem do prazo
do procedimento;

O pedido de elementos foi solicitado ao proponente via PLUA, a 28 de margo de 2023,
no ambito do processo de licenciamento Unico ambiental;

A 31 de maio de 2023 é solicitada prorrogacdo para entrega do Aditamento, a qual foi
aceite até 31 de agosto de 2023;

A 09 de agosto de 2023, os elementos anteriormente mencionados foram
apresentados na PLUA, sob a forma de um Aditamento ao EIA;

Apds a analise da resposta do proponente aos elementos solicitados (apresentados no
Aditamento ao EIA), a CA considerou que a informacdo apresentada no Aditamento
ao EIA deu resposta adequada ao pedido de elementos adicionais, em aspetos
relevantes e essenciais a avaliagdo ambiental do projeto, tendo sido proposta a
conformidade do EIA.

A 22 de agosto de 2023, e apds andlise destes documentos, a CA considerou estarem
reunidos os elementos necessarios para o prosseguimento do procedimento, tendo
sido emitida a Declaragdo de Conformidade do EIA;

Face a tipologia do projeto e a sua localizagdo, foram solicitados pareceres a
entidades com competéncias para a apreciacdo do projeto, nomeadamente a Forga
Aérea Portuguesa, Direcdo Geral dos Recursos da Defesa Nacional (DGRDN); Turismo
de Portugal I.P (Tdp).; Infraestruturas de Portugal (IP); Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) e Administracdo do Porto de Lisboa (APL). Os
pareceres recebidos sdo apresentados no Anexo Il do presente parecer;

A Consulta Publica realizou-se entre 28 de agosto de 2023 e 09 de outubro de 2023,
tendo sido rececionados quinze (15) contributos;

Vv Avisita ao local realizou-se em 10 de outubro de 2023;

Anidlise técnica do EIA, integracdo das analises sectoriais especificas, dos pareceres das
entidades externas e dos resultados da Consulta Publica no presente Parecer.
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DESCRICAO DO
PROJETO

Objetivos e Justificacdao do Projeto

O projeto do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos prevé a reconversao das instalagdes
industriais da Sociedade Nacional de Armadores de Bacalhau (doravante designada por
SNAB) e da Empresa Comercial Industrial de Pesca (doravante designada por PESCAL), agora
propriedade da empresa Riberalves, que se encontram desativadas ha varios anos, num
empreendimento turistico composto por dois edificios de Apartamentos Turisticos, e um
Estabelecimento Hoteleiro. O Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos insere-se numa
regido e area importantes e marcantes do ponto de vista das qualidades naturais e vivéncia
das mesmas, com um patrimoénio natural e paisagistico muito relevante do qual se destaca
toda a zona do estudrio do Tejo e as zonas humidas das salinas e sapais, zonas que se
encontram inseridas na Rede Natura 2000. Por outro lado, a proximidade de Alcochete a
Lisboa, muito incrementada com a construgdo da Ponte Vasco da Gama, potenciou uma
maior fixacdo de populagdo no concelho e uma maior acessibilidade do territdrio e dos seus
valores concelhios.

A vasta frente ribeirinha do concelho de Alcochete possui um valor inquestionavel de
ligagdo e relagdo histérica com o Rio, fendmeno esse que tem vindo a ser expresso e
reforcado no modo como o municipio ai tem vindo a enquadrar e/ou promover diversas
acoes.

O projeto do Conjunto Turistico na Praia dos Moinhos, em Alcochete, beneficia de ajustes e
melhorias que resultaram de um processo com mais de 13 anos de interagdes.

Com a concretizagdo do projeto podem apontar-se assim, 3 principais objetivos:

¢ O projeto oferece a oportunidade de o Municipio resolver um problema estrutural,
e que a passagem do tempo s fara acentuar, de degradagao de espaco e edificios.
Pensado para o territério concreto, é indissociavel da histéria e tradi¢cdo do lugar.

¢ Adisponibilidade do promotor para desenvolver projeto diferenciador e fortemente
orientado por padrées de pleno respeito ambiental é um fator a considerar num
espaco em que a valorizagdo do capital natural é um fator critico. O conceito do
projeto internaliza esta preocupacdo, oferecendo simultaneamente a oportunidade
de implementar um projeto com capacidade de regenerar um “passivo ambiental”
e de garantir a implementa¢do de um conceito pioneiro na regido em termos de
valorizagdo e respeito pleno da sua inser¢do. Esta ideia de convergéncia de atuagdes
pubicas e privadas onde as restricdes ambientais constituem também a mais-valia

diferenciadora do projeto constitui uma relagdo win-win que o projeto ird assegurar.

¢ A implementag¢do de um projeto gerador de emprego e dinamizagdo econémica
associada a desenvolvimento territorial, sustentabilidade ambiental e usufruto para
populagao.

Localizagao do Projeto

O Projeto localiza-se a cerca de 1 km a oeste do centro urbano de Alcochete e do local
denominado de Praia dos Moinhos, ocupando uma faixa de terreno de forma sensivelmente
retangular, situada entre o Estudrio do Rio Tejo — Mar da Palha e a zona da praia dos
Moinhos (a norte) e uma éarea de salinas (salinas da Fundagdo Jorge Gongalves Junior e
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salinas da Fundagdo das Salinas do Samouco a nascente, sul e poente), na freguesia e
concelho de Alcochete, pertencente ao distrito de Setubal.

A propriedade é constituida por duas parcelas, que tém uma area total de 138.957,20m?
(13,89 ha). Em termos de acessos rodovidrios a area de intervengdo é servida localmente
por uma estrada secundaria que deriva da EM501. Além da EMS501 verifica-se, ainda, a
proximidade de diversas vias rodovidrias importantes, nomeadamente: a Ponte Vasco da
Gama (que estabelece a ligagdo a Alcochete por Norte), a A12 (que estabelece a ligagdo a
Setubal a partir da Ponte Vasco da Gama), o I1C32 (faz a ligagdo entre o I1C21 e A12, com
ligacdo a Ponte Vasco da Gama), o IC3, que permite a ligagdo a EN118 e a EN4, que se
desenvolve a sul da drea de intervengdo. Delimitada a norte pelo rio Tejo, e a sul e oeste
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Figura 1 - Localizagdo do Projeto, face a RFCN
(Areas Protegidas, Zonas Especiais de Conservacdo; Zonas de Protecdo Especial)

por um conjunto de salinas, das quais fazem parte as Salinas do Samouco, a sua posi¢do
Unica integra valores naturais e paisagisticos particularmente interessantes e significativos:
integrado na Zona Especial de Conservagdo (ZEC) do Estuario do Tejo (PTCON0Q9), aprovada
pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 142/97 de 28 de agosto e na Zona de Protecdo
Especial (ZPE) do Estudrio do Tejo (PTZPE0010), criada pelo Decreto de Lei n.2 280/94 de 5
de novembro, com as alterag¢des do D.L. 140/2002 de 20 de maio, que cria a ZPE do Estuario
do Tejo). Na sua proximidade da area de intervencdo, localiza se a Reserva Natural do
Estuario do Tejo.

Antecedentes

Ao longo dos anos foram sendo desenvolvidos varios projetos turisticos para a area em
presenca e para a envolvente proxima, designadamente dois procedimentos de AIA que
culminaram com a emissdo em 29/05/2008 de duas DIA desfavoraveis.

Acrescem os seguintes processos identificados:

e 15.02.01/2002-1 - Proposta de Definicio de Ambito (PDA) — Empreendimento
turistico;

e 16.27.01.000008.2008 - EIA hotel apartamentos — numa das parcelas do projeto em
causa) - DIA desfavoréavel emitida em 29/05/2008;
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e 16.27.01.000003.2008 - EIA conjunto turistico — numa das parcelas do projeto em
causa - DIA desfavoravel emitida em 29/05/2008;

e 450.10.90.00005.2014 - EIA para o terreno em presenca - Conjunto Turistico para a
area das antigas Secas do Bacalhau — Praia dos Moinhos - procedimento de AIA
encerrado;

Descrigdo do Projeto

Trata-se do projeto de Conjunto Turistico, em fase de Estudo Prévio, que compreende dois
empreendimentos turisticos, designadamente Apartamentos Turisticos (quatro edificios
com capacidade para 690 camas) e um Estabelecimento Hoteleiro com 300 camas,
perfazendo uma capacidade total de 990 camas.

O empreendimento situa-se em Alcochete, junto ao local denominado de Praia dos
Moinhos, e implanta-se nas antigas secas de bacalhau, integrando as instalacées da PESCAL
e da SNAB, num terreno com uma area total de 13,89ha. A drea encontra-se atualmente
ocupada por edificios e armazéns industriais, hoje obsoletos, muito degradados, depdsitos
de materiais, edificios de escritorios, edificios de habitagdo, posto médico e balnearios, e
ainda por todo um conjunto de areas pavimentadas, em betonilha e pontualmente em
calgada, que serviam de apoio ao processo da seca do bacalhau.

O conjunto confronta a Norte com o local denominado Praia dos Moinhos, sendo
delimitados a Sul por um caminho marginal que se desenvolve ao longo da area das Salinas
do Samouco e das Salinas Jodo Gongalves Junior e a Poente e a Nascente igualmente pela

area das referidas Salinas.

Figura 2 — Planta com a area de estudo e de implantagdo do projeto

Os novos edificios - Estabelecimento Hoteleiro, Apartamentos Turisticos e Edificio da
Rececdo - implantam-se dentro dos limites dos poligonos de implantacdo das construgdes
existentes, extravasando pontualmente esses limites, inserindo-se, contudo, nessas
situagBes, quase integralmente nas areas ja impermeabilizadas com pavimentos em
betonilha/betuminoso ou com calgada, e residualmente em areas n3o impermeabilizadas
por motivos de correcdao geométrica dos seus volumes. Os edificios que integram o Conjunto
Turistico possuem na generalidade dois pisos acima do solo, sendo que os dois edificios de
Apartamentos Turisticos localizados a sul e o edificio do Estabelecimento Hoteleiro terdo
um piso resultante do aproveitamento da cobertura. O Piso 0 dos edificios sera elevado do
terreno entre cerca de 1,30m e 1,50m, reforcando o caracter palafitico dos mesmos, e
respeitard a cota de 5m.
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Os espagos e areas verdes de uso comum previstos incluem um circuito de manutengao
localizado junto do limite sul dos terrenos (que funcionard como um corredor destinado a
veiculos de emergéncia). Os equipamentos de desporto e lazer, incluindo a piscina junto ao
hotel, estdo inseridos nas diversas areas verdes previstas.

Quanto ao estacionamento, o projeto prevé ao longo das vias principal e secundarias,
diversas bolsas, de veiculos ligeiros, destinadas aos utilizadores do Conjunto Turistico e
ainda uma bolsa destinada ao estacionamento de veiculos pesados de passageiros (na
proximidade do Estabelecimento Hoteleiro).

Ao nivel das vias, o projeto prevé uma via de acesso principal (automaovel e pedonal) com
desenvolvimento paralelo ao rio, e ainda uma via de servigo que contorna, serpenteando, o
limite sul do terreno, com dupla fun¢do de circuito de manutencgdo / percurso de desporto,
e de via de emergéncia e apoio ao Conjunto Turistico, o qual se encontra integrado, de
acordo com o EIA, nos espacos e areas verdes de uso comum previstos.

A proposta considera um percurso de ligagdo a Praia dos Moinhos, a poente, através de um
passadico sobrelevado de madeira que se desenvolvera ao longo do conjunto turistico,
articulando os percursos pedonais com o areal da Praia dos Moinhos defronte do Conjunto
Turistico.

Foi considerada no projeto uma area de cedéncia, para espaco publico correspondendo a
mesma, na sua grande maioria, a area compreendida entre a via de circulagdo principal e o
limite norte do terreno junto do areal da praia.

O projeto integra uma via de serventia publica existente, localizada na jung¢do dos terrenos
das duas Secas, a qual garante o acesso a uma bolsa de estacionamento publico existente
junto da margem do rio, estando equacionada a sua regularizacao e aplicagdo de pavimento

semipermedvel, a semelhanca dos restantes arruamentos do projeto.

Associado aos edificios de apartamentos (EA2 e EA4) propde-se a criagdo de Zonas de
Recreio Informal, com manchas de conjuntos arbdreos, arbustivos, herbdceos e prados. Em
complemento, associado aos restantes edificios (EA1 e EA3), prevé-se a construcdo de areas
de logradouro associadas aos edificios, também com vegetacdo autdctone e espécies
aromaticas.

A solugdo paisagistica proposta promove a reposi¢do dos ecossistemas autdctones
degradados e introduz estruturas que permitem o usufruto do espacgo sem perturbacdo dos
ecossistemas em continuidade com a intervencdo ribeirinha que o Municipio tem vindo a
promover, incluindo um percurso de ligagdo a Praia dos Moinhos, a poente, através de um
passadico sobrelevado de madeira, pedonal e ciclavel com pontos de paragem, o qual visa
assegurar o desenvolvimento do sistema dunar e o restabelecimento da vegetagdo natural,
evitando o pisoteio e a degradacao do local. O mesmo desenvolve-se ao longo do conjunto
turistico, articulando os percursos pedonais com o areal da Praia dos Moinhos defronte do
conjunto, sendo que no seu final, serd proposto um observatdrio de avifauna que permitira
o estudo e a observagdo de possiveis grupos faunisticos que ocorram na area envolvente da
proposta.
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E igualmente proposto um outro observatdrio, préximo da zona de Sapal, sensivelmente a
meio da area de intervengdo, que procura tirar partido das vistas deste local, que funciona
como reflgio e abrigo para aves aquaticas.

SISTEMATIZACAO DA APRECIACAO

APRECIAGAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJETO

Tendo em consideragdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores ambientais mais relevantes os
seguintes: Ordenamento do Territdrio, Aspetos Técnicos do Projeto, Recursos Hidricos, Valores Geoldgicos, Solos e
Uso dos Solos, Sistemas Ecoldgicos, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Saude Humana, Patrimdnio Cultural, e
Socioeconomia.

Ordenamento do Territério

O EIA apreciado é abrangido pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML) (RCM n.2 68/2002, de 8/04), Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROFLVT) e o Plano Diretor Municipal (PDM) de Alcochete (RCM n.2 141/97, de 22 de agosto, e sequentes
alteragdes). O concelho de Alcochete ndo tem Carta de REN publicada, aplicando-se-lhe o artigo 422 do RJREN pelo
que os usos e agoes previstos no n.2 1 do artigo 20.2 nas areas identificadas no anexo Il do respetivo diploma carecem
de autorizagdo da CCDR. No presente projeto registam-se a¢Oes interditas em area com as caracteristicas referidas
na alinea e) do Anexo Il - “Estuario, Sapais, Lagunas, lagoas costeiras e zonas himidas adjacentes, incluindo uma
faixa de proteg¢do com a largura de 200m a partir da linha de maxima preia-mar de dguas-vivas equinociais.

Ha interferéncia com varias condicionantes legais, nomeadamente, Sitio da Rede Natura 2000 - ZPE do Estuario do
Tejo, serviddo do dominio hidrico, serviddao militar — Base Aérea n26 do Montijo, patrimdnio Arqueoldgico, servidao
rodovidria.

Verificados e confrontados todos os elementos instrutérios do EIA com os dispositivos de Ordenamento do Territdrio
aplicaveis, especificamente, o PROTOVT, o PDM de Alcochete e a REN, conclui-se:

1. Relativamente as disposi¢bes do PROTAML (RCM. n.2 68/2002, publicada no DR n.2 82, | Série B, de 8 de abril),
em particular no modelo territorial e na Estrutura Metropolitana de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (EMPVA)
com esta a identificar rede primaria associada ao rio Tejo e o corredor estruturante primario estudrio do Tejo
estuario do Sado, sendo evidente nas orientacbes/diretrizes territoriais o enfoque na sensibilidade e interesse
dos elementos naturais em presenga e consequente adequagdo dos usos/ocupagbes previstos no sentido da
sua protecdo e valorizagdo. Assim, e ainda que o projeto n3o constitua em si uma divergéncia/conflito com as
diretrizes/objetivos do PROTAML, parece fundamental que a sua dimensdo/densidade e carga gerada sobre
aquele territdrio deve considerar/ponderar e refletir o foco/valor da componente ambiental.

Acrescerdo as pronuncias das entidades competentes nas vdrias tematicas/vertentes, nomeadamente, nos
riscos, biodiversidade/conservagdo e dominio hidrico. Importa sublinhar que o PDM de Alcochete é anterior a
publicacdo do PROT pelo que ndo incorpora na sua disciplina as suas orientagoes.

2.  Relativamente ao PDM de Alcochete (RCM n.2 141/97, de 22/08, alterado pelo Aviso n.2 17956/2018, de 04/12
Regime Extraordinario da Regularizagdo de Atividades Econdmicas (RERAE) e pelo Aviso n.2 14820/2020, de
28/09 (RERAE). O projeto insere-se maioritariamente em “Espacos de Recreio” como “RL1 — Alcochete (artigos

49.2 a2 50.9) e “Espagos Naturais” como “Espacos Naturais de categoria I” (artigos 21.2 a 23.2). Consideradas as

EIA - 1631/2023
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos



informacg0es do EIA e a certiddo da CM relativamente a cércea dos edificios existentes e confrontando com a
disciplina do PDM, conclui-se:

a) As edificagOes propostas concentram-se na area atualmente impermeabilizada (edificios + pavimentos)
e residualmente noutras areas (225,74m?);

b) Adreatotal de implantacdo (17.051,60m?) é inferior a drea existente (25.447,00m?), respeitando o n.2 1
do artigo 50.9.

c) Acérceados novos edificios (terrenos da SNAB) é de 9,60m, coincidente com a das edificagGes existentes
(segundo certiddo da CM), respeitando o n.2 1 do artigo 50.2; Contudo, importa ter presente que a data
de elaboragdo do PDM, que disp6s naquele sentido, a definicdo de cércea (artigo 9.2 do regulamento)
ndo correspondia a altura total da edificagdo como acontece hoje, ou seja, no caso concreto esta
diferenca é relevante porque através dos pisos recuados a altura total das edificagcdes pode acrescer.

Atentas essas orientacdes/objetivos de contengdo construtiva/ocupacional que resultam do PDM e
transpostas para a atualidade com o reforco dos principios e objetivos de qualidade ambiental e
vivencial, também estes patentes no PROTAML, parece justificado e oportuno uma redugao da altura
das edificacGes o que converge para a reducdo da area de construgdo e, consequentemente, da carga
sobre estes espagos.

d) O PDM nido estabelece parametros de capitacdo de estacionamento aplicaveis ao setor do turismo,
afirmando o EIA que a proposta teve por base a Portaria n.2 327/2008, de 28/04, alterada pela Portaria
309/2015, de 25 de setembro, e Declaragdo de Retificacdo n.2 49/2015, de 2 de novembro) que define
a dotagcdo minima a observar em diferentes tipologias de turismo. Neste ambito especifico serd
determinante o parecer do TdP para efeito de enquadramento na legislagdo setorial. Conclui-se que ha
conformidade com o disposto no PDM de Alcochete, salvaguardada a confirmagdo/demonstra¢do do
pavimento semipermeavel a ser utilizado nas agGes a realizar junto ao estudrio e acrescendo (ndo
obrigatdrio) uma reformulagdo da altura das edificagdes/redug¢do da massa construtiva.

Acrescem as posicOes das restantes entidades competentes em matérias setoriais especificas,
designadamente em matéria de conformidade legal com as serviddes/restrigdes aplicaveis.
Relativamente a proposta de ordenamento da revisdo do PDM de Alcochete, onde a drea de intervencgdo
do EIA corresponde a “UOPG 3 — Secas” localizada em Solo Rustico, categoria de Espago de Ocupagao
Turistica (EOT)), a CCDRLVT emitiu parecer desfavoravel a delimitacdo do EOT e respetiva disciplina por
considerar incoerente com os objetivos de prevengdo dos riscos conforme decorre do enunciado do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e do PROTAML Emitiu ainda parecer
sobre a proposta de exclusdo da REN referente a mancha C53 com 17,852ha.

3.  Relativamente a Reserva Ecoldgica Nacional (REN) o concelho de Alcochete ndo tem carta de REN publicada,
aplicando-se-lhe o art? 422 do RJREN. Assim, os usos e agles previstos no n.2 1 do artigo 20.2 nas éreas
identificadas no anexo Ill do respetivo diploma carecem de autorizagdo da CCDR. No presente EIA estdo
previstas acOes interditas em area com as caracteristicas referidas na alinea e) do Anexo lll, ou seja “Estuario,
Sapais, Lagunas, lagoas costeiras e zonas humidas adjacentes, incluindo uma faixa de protegdo com a largura
de 200m a partir da linha de maxima preia-mar de aguas-vivas equinociais”. Podem ainda ocorrer areas da
alinea b) “Dunas costeiras litorais, primdrias e secundarias”, sendo que a proposta de delimitagdo identifica as
dunas como dunas costeiras interiores, o que nao seria abrangido pelo Anexo lll.

Questiona-se este enquadramento, dada a sua localizagdo contigua ao estudrio e ao facto de estarem
identificadas na carta geoldgica enquanto dunas, considerando que devem ser identificadas como dunas
costeiras litorais, entendimento corroborado pela APA, pelo que se assume como tipologia do Anexo lll. Conclui-
se que o projeto carece de autorizacao da CCDR. Sublinha-se que as a¢des passarao a regular-se pelo disposto
no artigo 222 e Anexo Il do RIREN e pela Portaria n.2 419/2012 de 20 de dezembro, abordagem que foi incluida

na avalia¢do, conjugado com o artigo n.2 24.2, n.2 7, quando estiver publicada a delimitagdo municipal da REN.
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A delimitagcdo de algumas tipologias carece ainda de ser verificada e caso ocorrerem alteragbes o EIA/projeto
de execugdo deve ser reformulado ponderando/avaliando e respeitando as respetivas funges. O cumprimento
das fungdes das tipologias afetadas exige a articulagdo/conjugacdo dos pareceres da CCDRLVT, da APA e do
ICNF.

Conclusdo Setorial

Na globalidade do descritor do Ordenamento do Territério emite-se parecer favordvel condicionado ao cumprimento
do conjunto de aspetos enunciados atrdas no ambito da definicdo e programagdo do EIA e relativamente a sua
conformidade com o PDM e cumprimento do RJREN, salvaguardando os pareceres da Camara Municipal de
Alcochete, da APA e do ICNF e demais entidades/servicos competentes.

Atenta a natureza das agdes e os efeitos expectéveis face as carateristicas do territdrio e as prescrigdes/regras que
Ihe estdo associadas, sem prejuizo dos eventuais desenvolvimentos na revisdo do PDM e na delimitacdo da REN,
entende-se o Ordenamento do Territdrio como fator ambiental “significativo” nos impactes negativos e positivos.

Aspetos Técnicos do Projeto

Conclusdo Setorial

Emite-se parecer favoravel fundamentado na conformidade da proposta com as regras estabelecidas no Plano
Diretor Municipal (PDM) em vigor, bem como com as regras constantes da proposta de revisdo que se encontra em
fase de concertagao.

Recursos Hidricos

1. Recursos hidricos superficiais

1.1. Caracterizacdo da situacdo de referéncia

A area de intervencdo localiza-se na proximidade da margem esquerda do estudrio do rio Tejo, apresenta-se
aplanada e com declive muito suave em dire¢do ao rio Tejo, encontrando-se abaixo da cota de 5,00 m (variando
entre 0s 2,3 m e os 4 m), e ndo é atravessada por linhas de agua.

4

N /LT

Figura 3 - Implantagdo da area do projeto sobre Carta Militar n2 432, a Escala 1/25 000 (Fonte: Arcgis)
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O ElArealga ainda a presenca de uma rede de esteiros (que asseguram a circulagdo de dgua nas salinas) pertencentes
ao complexo de salinas da Fundagdo J. Gongalves Junior e do Samouco, que se localizam fora da drea de intervengdo,
na sua proximidade, imediatamente a sul da area de intervencdo, sendo de realgar o esteiro do Brito, que se localiza
a cerca de 170m do limite este da drea de intervencdo.

A drea de implantag¢do do projeto localiza-se na Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) e estd
integrada na bacia da massa de agua superficial PTOSTEJ1116A (Tejo-WB2). Na caracterizagdo do estado da massa
de agua, de acordo com o 32 Ciclo de planeamento, de 2022 a 2027, quer o Estado ecoldgico, como o Estado quimico
sdo classificados de “Bom”.

Relativamente a qualidade da dgua da massa de 4gua superficial onde se integra a drea em estudo, segundo o
descrito no EIA, que adveio da informagdo disponibilizada no SNIAmb, as pressdes identificadas na massa de agua
em causa respeitam a fontes pontuais relacionadas com a atividade de aquicultura, a descarga no meio hidrico de
aguas residuais com tratamento superior ao secundario (1 km) e instalagdes portuarias (1 km).

No que respeita ao dominio publico hidrico, a linha da “Margem” que consta do Capitulo 6.11.3.4 RS do EIA ndo se
encontra correta, pelo que a afirmacdo de que “a implantacdo de todas as estruturas construidas e/ou pavimentadas
se encontram fora desta delimitacdo” ndo tem correspondéncia no terreno.

Figura 5 - Linha limite da margem em vigor (ARH-Tejo Oeste), a amarelo
- Linha limite do leito (ARH-Tejo Oeste), a vermelho
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A pretensdo associada ao EIA em analise implanta-se em parcela da Margem privada de aguas publicas (cf. artigo
12.2 LTRH), sujeita a serviddo administrativa (cf. artigo 21.2 LTRH) nos seguintes termos [...] “Nas parcelas privadas
de leitos ou margens de aguas publicas, bem como no respetivo subsolo ou no espacgo aéreo correspondente, ndo é
permitida a execugdo de quaisquer obras permanentes ou temporarias sem autorizagdo da entidade a quem couber
a jurisdi¢do sobre a utilizagdo das aguas publicas correspondentes.”.

No dmbito do Regime de Utilizacdo dos Recursos Hidricos (RURH) e Lei da Agua (LA), é apresentada a localizacdo dos
usos e agoes da intervengdo de acordo com o geovisualizador do Dominio Hidrico (Figura 6).

=] Projeto

Linha limite do leito ARHTejoOeste ] Projeto
— o [] Passeios Permeaveis
= M Passadico Novas Vias
= g
Linha limite da margem ARHTejoOeste = M Paisagismo-VegetDunar gis:::;:aon:::;m
=2 [l Serventia Publica (a manter)
B Equipa,entos Infantis [+<] Espaco verde exterior do hotel
O ["1Zona da Piscina

[] Futura Portaria
M Edificios Existentes a Reabilitar
[] Apartamentos Turisticos
[]Hotel
=] Area Rega
(]
Figura 6 - Localizagdo dos usos e agbes da intervengdo de acordo com o geovisualizador do Dominio Hidrico.

Ao abrigo do principio da precaugdo e da prevencgao, as atividades que tenham um impacte significativo no estado
das aguas sé podem ser desenvolvidas desde que tenham enquadramento nos usos propostos previstos na LA e no
RURH.

De acordo com o disposto no artigo 62.9, as utilizagdes de recursos hidricos particulares estao sujeitas a autorizacdo
prévia de utilizagdo de recursos hidricos quando incidam sobre leitos, margens e dguas particulares, a emitir pela
APA.
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Nos termos do disposto na alinea c) do n.21 do artigo 63.2 da LA e na alinea g) do n.2 3 do artigo 62.2 (construcgdes)
do RURH, o respeito pelo IGT aplicdvel é um requisito e condi¢do a salvaguardar na atribuicdo de um titulo de
utilizagdo dos recursos hidricos.

A pretensdo inclui a implementagdo das seguintes agoes:

- ConstrugGes — artigo 62.2 do RURH;

- Estacionamento e acessos - artigo 64.2 do RURH;
- Aterros e escavagoes — artigo 75.2 do RURH;

- Sementeiras e plantagdes - artigo 76.2 do RURH.

E a sua viabilidade esta dependente do cumprimento do disposto nos artigos do RURH suprarreferidos.

No que respeita a Zonas Ameacgadas pelas Cheias (ZAC) e Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdo (PGRI), verifica-
se que a presente pretensdo se encontra implantada em terrenos com cota inferior a 5.00 m (NMM).

A pretensdo associada ao EIA em andlise ocorre em area inunddvel ou ameacgada pelas cheias, dado implantar-se
em terrenos cujas cotas sdo inferiores a cota 5.00 (NMM), aplicando-se o disposto no n.2 7 do artigo 40.2 da LA, que
determina a necessidade de consulta a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) no ambito do licenciamento de
operacdes de urbanizacdo ou edificacdo. E de referir que o projeto prevé a adocdo de solucdes construtivas que
minimizam o efeito das cheias, designadamente, a sobreleva¢do do conjunto edificado, através de um sistema de
pilotis, de modo a salvaguardar que a cota de soleira é igual, ou superior, a cota 5.00 (NMM).

A érea do projeto encontra-se incluida na cartografia de Areas Inundéveis de Riscos de Inundagdes do PGRI (12
cartografia do 22 Ciclo), no ambito da Diretiva 2007/60/CE, cuja delimitacdo assenta em modelacdo.

1.2. Avaliacdo de Impactes

A circulacdo de maquinaria, na fase de construg¢do, conduz a compactacdo dos solos, o que contribui para a
diminuicdo das condi¢Ges naturais de infiltragdo e, consequentemente, para o aumento do escoamento superficial.
Contudo, dada a natureza arenosa dos solos que permite uma rdpida infiltracdo das aguas da chuva, considera-se
que este impacte serda negativo e pouco significativo desde que implementadas as adequadas medidas de
minimizagao.

No que respeita ao estaleiro da obra, depdsitos e parqueamentos, uma vez que toda a area do projeto se localiza em
zona inundavel, ndo existe possibilidade de relocalizagdo para drea nao sujeita a este condicionamento no interior
da area do projeto. Nesta situagdo, ndo obstante os estaleiros serem temporarios, deverao ser tidas em conta as
condicBes de inundabilidade da 4rea na adogdo de medidas de minimizacdo que eliminem a situacdo do risco da
obra, para pessoas e bens, na referida zona inundavel.

Decorrente do funcionamento do estaleiro serdo produzidas aguas residuais domésticas provenientes das
instalagcOes sanitarias de apoio aos trabalhadores, as quais serdo encaminhadas para a rede publica de drenagem,
mediante autorizagdo da respetiva Entidade Gestora, ou, em alternativa, serdo recolhidas numa fossa estanque por
empresa licenciada para o efeito e conduzidas a destino final adequado (ETAR), pelo que os impactes induzidos serdo
negativos e pouco significativos. Caso sejam utilizados sanitdrios quimicos, as dguas residuais domésticas geradas na
fase de construgdo deverdo ser recolhidas por um operador licenciado para o efeito tendo um destino final

adequado.

Poderdo ser produzidos efluentes industriais resultantes de lavagens e de outras operacdes e aguas pluviais
potencialmente contaminadas que deverdo ser encaminhadas para uma bacia de retencdo para posterior

encaminhamento adequado, pelo que os impactes induzidos serdo negativos e pouco significativos.
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A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para uma
bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem, de forma a evitar que os derrames acidentais
de 6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as dguas. Esta bacia de retengdo deve
estar equipada com um separador de hidrocarbonetos. Assim, os impactes induzidos serdo negativos e pouco
significativos.

Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo contaminado, se
necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu armazenamento e envio para destino final
ou recolha por operador licenciado, pelo que os impactes induzidos serdo negativos e pouco significativos.

As aguas de lavagem associadas ao fabrico de betGes (ex.: betoneiras), deverdo ser encaminhadas para bacia de
retengdo prépria, a construir, sendo que no final da obra deverd ser removida toda a camada de solo das bacias de
retencdo, que contenha residuos de betdo, e encaminhada para tratamento adequado (as bacias de retencdo
poderdo ser constituidas por covas escavadas no solo e revestidas a geotéxtil). Deste modo, os impactes induzidos
serdo negativos e pouco significativos.

As dguas que contenham, ou potencialmente possam conter, substancias quimicas, assim como as aguas com
elevada concentracdo de dleos e gorduras, devem ser conduzidas para um depdsito estanque, sobre terreno
impermeabilizado, devendo posteriormente ser encaminhadas para destino final adequado, pelo que os impactes
induzidos serdo negativos e pouco significativos.

Em caso de ocorréncia de derrames de 6leos e combustiveis de maquinas e veiculos o impacte gerado sera negativo
e de significancia dependente da rapidez da sua contencdo e da limpeza da area afetada.

Ndo foi apresentada para a fase de construgdo, estimativa do consumo médio anual de dgua quer para consumo
humano, quer para diferentes atividades relacionadas com as obras. Também nao foi apresentada estimativa da
produgdo média anual de aguas residuais domésticas.

Relativamente as aguas pluviais potencialmente contaminadas que possam eventualmente ocorrer, também ndo foi
apresentado, com detalhe, o procedimento relativo as dguas pluviais potencialmente contaminadas tendo em vista
0 seu encaminhamento a destino final adequado.

Em conclusdo, os impactes sobre os recursos hidricos na fase de construgao sao negativos, temporarios, pouco
significativos e minimizaveis através da adocdo das adequadas medidas de minimizagdo.

No que respeita a fase de exploragao, é de referir que foram constatadas incongruéncias no RS, nomeadamente,

a) Asareas do existente que constam das certidGes permanentes ndo coincidem com as areas que constam do
EIA e que foram validadas pela CM de Alcochete.

b) De acordo com a pega desenhada n.2 2.1.2, o numero de pisos propostos para o hotel, e parte dos
apartamentos turisticos, equivale a 3 e ndo a 2 pisos com mais um piso resultante do aproveitamento da
cobertura.

c¢) Deacordo com a pega desenhada n.2 2.3.1, a cércea do conjunto edificado proposto é superior a cércea do
conjunto edificado existente e ndo equivalente como consta das pecas escritas.

d) Alinha da “Margem” que consta do Capitulo 6.11.3.4 RS do EIA, referente ao Dominio Publico Hidrico, ndo
se encontra correta, pelo que a afirmagdo de que a “ a implantacdo de todas as estruturas construidas e/ou
pavimentadas se encontram fora desta delimitagdo” ndo tem correspondéncia no terreno.

No que concerne a titularidade dos recursos hidricos (LTRH), como referido no item 1.1 respeitante a Caracterizagdo
da situacdo de referéncia, a area do projeto encontra-se implantada em parcela da Margem privada de aguas
publicas (cf. artigo 12.2 LTRH), sujeita a serviddo administrativa (cf. artigo 21.2 LTRH) nos seguintes termos [...] “Nas
parcelas privadas de leitos ou margens de 4guas publicas, bem como no respetivo subsolo ou no espago aéreo
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correspondente, ndo é permitida a execucdo de quaisquer obras permanentes ou temporarias sem autorizacdo da
entidade a quem couber a jurisdicdo sobre a utilizagdo das dguas publicas correspondentes.”

Relativamente ao Regime de Utilizagdo dos Recursos Hidricos (RURH) e Lei da Agua (LA), tendo em conta o referido
no item 1.1 respeitante a Caracterizagdo da situacdo de referéncia, o projeto consubstancia uma utilizacdo dos
recursos hidricos viavel, contudo, impor-se-a a emissdo de titulo de utilizacdo de recursos hidricos (TURH) em
conformidade com o disposto no artigo 62.2 da LA, cumulativamente com o disposto nos artigos 62.2, 64.2, 75.2 e
76.2 do RURH e o artigo 63.2 da LA.

A emissdo do TURH, suprarreferido, pode ser requerida através do separador Licenciamento Unico da plataforma de
licenciamento SILiAmb (https://siliamb.apambiente.pt).

No entanto, atendendo ao supra exposto ndo tém enquadramento no RURH, as seguintes componentes:

- Piscina — esta em drea fora da serviddao administrativa da “Margem”, dado ser uma agao ndo enquadrada no
disposto no artigo 75.2 do RURH.

- Rotunda — encontra-se dentro da area da servidao administrativa da “Margem” ndo garantindo o cumprimento
do disposto nos artigos 62.2 e 64.2 do RURH;

- Reconstrucdo Dunar — esta agdo deve cumprir o disposto no artigo 75.2 e na alinea b) do n.2 1 do artigo 76.9,
ambos do RURH.

- Vedagdes — ndo foi apresentada informacao relativa a proposta de construgdao de novos muros e vedagdes.
Alerta-se que ndo é permitida a construgdo de novos muros e vedag¢des de carater permanente na Margem e
nas zonas inundaveis atendendo a garantia da manutencgdo da livre circulacdo das dguas - n.2 3 do artigo 62.2
do RURH — pelo que o previsto na medida PE 11 deve ter em consideragdo o referido.

- Via destinada aos servigos de manutengdo — consubstancia uma duplicagdo da via existente a manter, pelo que
as fungGes previstas a ocorrer nesta via podem ser garantidas pela via existente, ndo se identificando uma razao
que justifique a abertura deste novo acesso na margem.

No que concerne a Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC) e Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdo (PGRI), nos
termos do Artigo 40.2 da LA constituem zonas inunddveis ou ameacadas pelas cheias as areas contiguas a margem

dos cursos de agua ou do mar que se estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de
ocorréncia num periodo de retorno de um século e que até a aprovagao da delimitagdo das zonas inundaveis ou
ameacadas pelas cheias, estdo sujeitos a parecer vinculativo da autoridade nacional da agua o licenciamento de
operag0es de urbanizagao ou edificagdo, quando se localizem dentro do limite da cheia, com periodo de retorno de
100 anos, ou de faixa de 100m para cada lado da linha de 4gua, quando se desconhega aquele limite.

E cada vez mais urgente a adocdo de uma visdo de desenvolvimento local que considere o principio de precaucdo,

em que a definicdo de uso e ocupagdo do solo atente a identificagdo de vulnerabilidades presentes e futuras e aos
perigos associados, nomeadamente, a previsivel subida do nivel médio das aguas do mar, sustentadas em cenarios
climaticos, pelo que tem vindo a ser adotada a cota 5.00 m (com referéncia ao nivel médio do mar - NMM), como
nivel determinante para a necessidade de impor medidas restritivas para a ocupacgdo destas areas.

Os procedimentos estabelecidos relativamente a esta matéria baseiam-se em estudos recentes, designadamente:

e Consulmar et al. (2016a) - Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Terminal de Contentores do Barreiro.

e ANA (2019) - Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Aeroporto do Montijo e Respetivas Acessibilidades.

e  MORFEED: http://www.Inec.pt/hidraulica-ambiente/pt/projectos/detalhe/morfeed-resposta-morfologica-
das-margens-estuarinas-ao-impacto-das-alteracoes-climaticas/

e  MOLINES: http://www.Inec.pt/hidraulica-ambiente/pt/projectos/detalhe/molines-modelacao-da-

inundacao-em-estuarios-da-avaliacao-da-perigosidade-a-gestao-critica/
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e VISUALIZADOR DE CENARIOS DE SUBIDA DO NIVEL DO MAR - Cendrios de Inundagdo Costeira devido a
subida do NMM, de acordo com a Diretiva Europeia 2007/60/CE:

e https://smart.campus.ciencias.ulisboa.pt/portal/apps/MapSeries/index.html?appid=ebee609293804c49a
bd52ccfb07f4762

e Antunes C., Rocha C. e Catita C. (2017). Cartografia de Inundag¢do e Vulnerabilidade Costeira. In:
www.snmportugal.pt

e Antunes, C.; Rocha, C.; Catita, C. (2019). Coastal Flood Assessment due to Sea Level Rise and Extreme Storm
Events: A Case Study of the Atlantic Coast of Portugal’s Mainland. Geosciences, 9(5), 239, doi.org/10.3390/
geosciences9050239.

e “Estudo de Avaliagdo da Sobrelevacio da Maré. Determinacdo da Cartografia de Inundagdo e
Vulnerabilidade da Area Ribeirinha de Lisboa Afetada pela Sobrelevacio da Maré como consequéncia da
futura subida do Nivel Médio do Mar (Abril, 2017)” — Dom Luiz/Faculdade de Ciéncias da Universidade de
Lisboa.

e Catarina I. C. Vargas, Filipa S. B. F. Oliveira, Anabela Oliveira, Nuno Charneca (2008); Analise da
Vulnerabilidade de uma Praia Estuarina a Inundagéo:

e Aplicagdo a Restinga do Alfeite (Estuario do Tejo); Revista da Gestdo Costeira Integrada 8(1):25-43 (2008);
APRH.

e Vargas, C.I.C,, Oliveira, F.S.B.F., Oliveira, A., Charneca, N.; Analise da Vulnerabilidade de uma Praia Estuarina
a Inundagao:

e Aplicagdo a Restinga do Alfeite (Estudrio do Tejo); Laboratério Nacional de Engenharia Civil, Departamento
de Hidrdulica e Ambiente.

e Plano Metropolitano de Adaptagado as Alteragdes Climaticas

Verifica-se que a presente pretensdo se encontra implantada em terrenos com cota inferior a 5.00 m (NMM).

Atendendo ao artigo 3.2 da LA e ao abrigo do principio da prevencdo, foram estabelecidos pela APA, com base nos
estudos suprarreferidos, critérios para avaliagcdo de obras de reabilitacdo e construgdo em zonas inundaveis e zonas
ameacadas pelas cheias (ZAC), considerando-se especificamente, para o presente caso, ser de destacar os seguintes:

- Qualquer agdo de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis carece de autorizacdo/parecer prévio da APA;

- E permitida a conservagdo e reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente exigidos;

- A implementacdo das ag¢Oes previstas fica condicionada a observancia cumulativa dos seguintes principios gerais e
condicdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento do risco para
pessoas e bens e da afetagdo dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas operagdes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de prote¢do contra
inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagédo
com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e)Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacéo, incluindo nos edificios confinantes
e na zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e garantindo a
estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que ndo resulte agravado o risco de
inundagdo associado, devendo este risco de inundacgao ser entendido como a combinagdo da probabilidade de
ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais
para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e drenagem e
medidas para a manutencgado e recuperagdo de condi¢des de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com
utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizacGes de utilizagdo a emitir para as construgdes localizadas
em area com risco de inundagdo, é obrigatdria a mengao da localizagdo da edificagdo em zona inundavel, bem
como de eventuais obrigacGes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de
cheias e inundacdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acGes realizadas por particulares, ndo poderdo ser imputadas
a Administragdo eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e que
estas ndo poderdo constituir mais-valias em situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por
parte do Estado.

&y SNIAmD

LTI T e O

Iounde Ons (Dotive 2000B008) + Morlups! Crrtvme iy 0 LA 2cores - * Cile

Fertuge Contrmrtal

S dogvon

Figura 7 - Extrato do geovisualizador da Cartografia de Areas Inundaveis de Riscos de Inundagdes (12 cartografia do 22 Ciclo) da plataforma SNIAmb
— Nivel de Perigosidade — Periodo de retorno de 100 anos)

A Diretiva 2007/60/CE, de 23 de outubro, relativa a Diretiva de Avaliacdo e Gestdo dos Riscos de Inundagdes e
transposta para direito nacional através do DL n.2 115/2010 estabelece a obrigatoriedade da elaboragdo dos Planos
de Gestdo do Risco de InundagGes (PGRI), sendo que a area de intervengdo da pretensdo esta inserida no PGRI — Tejo
e ribeiras do Oeste. Documentos do PGRI disponiveis em: https://apambiente.pt/agua/2o-ciclo-de-planeamento-
2022-2027
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Figura 9 - Extrato do geovisualizador da Cartografia de Areas Inundaveis de Riscos de Inundagdes (12 cartografia do 22 Ciclo) da plataforma SNIAmb
— Nivel de Consequéncia — Periodo de retorno de 100 anos)

O PGRI tem como objetivo principal a minimizagdo do risco de inundagdes, através da definicdo de um conjunto de
medidas que visam a diminui¢do dos impactos nos recetores considerados na Diretiva das Inundagdes - populagao,
ambiente, atividades econdmicas e patrimdnio, com o foco na prevencdo, protecdo e preparacgao.

Os resultados obtidos através dos trabalhos do PGRI constituem uma ferramenta para a tomada de decisdo no
ordenamento do territdrio, no planeamento de defesa a cheias e de infraestruturas, para a atualizacdo de sistemas
de alerta, entre outros.

Foram estabelecidas normas gerais aplicaveis aos potenciais usos identificados numa matriz de apoio a decisdo em
solo urbano e rustico.

Da analise do geovisualizador do SNIAmb — PGRI na area de intervengdo verifica-se o seguinte:

- O nivel de perigosidade é “muito baixo”;

- O nivel de risco é “muito baixo” (nas zonas sem edificagdo) a “baixo” (nas zonas com edificagao);

- O nivel de consequéncia é “reduzido” (nas zonas sem edificacdo) a “médio” (nas zonas com edificagdo).
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A pretensdo visa a reabilitagdo de um conjunto edificado numa area que se localiza em solo rustico.

De acordo com a matriz de apoio a decisdo para a reabilitagdo em areas em que a perigosidade seja baixa a muito

baixa é autorizada condicionada ao cumprimento das seguintes normas:

Normas gerais (solo urbano e rustico):

Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solug¢des de maior infiltragdo
que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das dguas e/ou de dissipagdo
da energia das aguas e possivel utilizagao.

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério.

Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permedveis.

Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agGes de evacuagdo ndo ficam
comprometidos com a intervencgdo a realizar.

Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possivel, as
edificagGes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagdo urbana de forma a reduzir a exposi¢do
Q0s riscos.

Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das aguas avaliando os beneficios para a area
a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes. Por exemplo, deve
avaliar-se se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a
jusante estdo preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as
margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua.

Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos perimetros
urbanos, para a criagcdo de espacos verdes ou areas de lazer.

Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas, retendo ou
encaminhando as aguas ou ajudando a dissipa¢do da sua energia.

Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para niveis superiores.

Garantir que a alteracdo do uso ou morfologia do solo pela afetacdo de novas areas a atividades agricolas, a
implementag¢do de novos povoamentos florestais ou a sua reconversdo, ficam restritas a dreas ndo ocupadas
por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas de apoio a atividade seguir
as mesmas regras das edificacdes.

Normas gerais para a reabilitagdo em solo rustico e em solo urbano:

Potenciar a reabilitacdo dos espacos publicos considerando solu¢Ges que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltracdo/retengio;

Potenciar a transformacéo e ou criacdo de espacgo de fruicdo publica, considerando solugcées que permitam
0 encaixe ou encaminhamento das dguas e a dissipa¢do da energia das aguas;

Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuag¢do devem permanecer transitaveis a medida
gue as aguas sobem;

Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagdo, na situagdo de manutencgdo do
edificado, no mesmo espaco.

Normas para a reabilitacdo em solo rustico e em solo urbano com classe de perigosidade baixa a muito baixa:

Assegurar que as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo sdo realizadas através da
implementacdo de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagdes,
gue permitam aumentar a resiliéncia do territério;

Ndo é permitida a construgdo de caves ou de novas fragdes;

Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;
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. Nos casos em que ndo é vidvel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo permitidas as
obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condi¢Ges de
seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior
a cota de cheia definida para o local.

Da analise do exposto importa salientar que para assegurar que a classe de risco ndo aumente, respeitado o disposto
na norma geral n.2 9, devera ser assegurado que o uso proposto ndo venha a agravar o risco existente.

De facto, verifica-se que o uso proposto - alojamento turistico, sem habitagdo permanente - atendendo aos critérios
estabelecidos no PGRI, ndo implica o aumento da classe de risco.

Com base no grau de desenvolvimento do projeto e da informagdo constante no presente EIA ndo foram identificadas
incompatibilidades atendendo aos critérios para avaliagdo de obras de reabilitagdo e constru¢do em zonas inundaveis
e zonas ameacadas pelas cheias (ZAC) estabelecidos pela APA, de acordo o disposto no artigo 3.2 da LA ao abrigo do
principio da preveng¢do, uma vez que o projeto prevé a adogao de solugdes construtivas que minimizam o efeito das
cheias, designadamente, a sobrelevagdao do conjunto edificado, através de um sistema de pilotis, de modo a
salvaguardar que a cota de soleira é igual, ou superior, a cota 5.00 (NMM).

Contudo, existem aspetos do projeto que carecem de maior pormenorizagdo e que sé serdao desenvolvidos na fase
de elaboragdo do projeto de execucdo (tais como estruturas e fundagdes do conjunto edificado, vedagGes, modelacdo
do terreno, as novas solugdes solicitadas no presente parecer para a piscina, rotunda e acesso de emergéncia, bem
como, dos materiais de revestimento dos pavimentos) que deverdo considerar as seguintes condi¢Ges a atender ao
nivel do projeto de execugdo:

O  Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulagdo das 4guas, e que ndo resulte agravado o risco de
inundagado associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagdo da probabilidade
de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias
prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades
economicas.

O  Seja apresentado o termo de responsabilidade do técnico em como foi acautelado o fator cheias no calculo
de estabilidade dos edificios a construir.

O  Os efeitos das cheias sejam minimizados através sistemas de protecdo e drenagem e medidas para a
manutengdo e recuperagao de condi¢Ses de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo
preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis.

O Os materiais de revestimentos dos pavimentos exteriores devem ser permedveis ou semipermeadveis de
acordo com os critérios dispostos no Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, em que se
considera que um pavimento é semipermeavel quando o coeficiente de impermeabilizagdo (Cimp) é igual a
0.5, permedvel quando é igual a zero e impermeavel quando é igual a 1.

De relevar que o licenciamento de usos e agdes em areas ameagadas pelas cheias ou zonas inundaveis tém de cumprir
as seguintes condicdes na fase de exploragdo:

O Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagGes de utilizagdo a emitir para as construgdes localizadas
em area com risco de inundacdo, é obrigatdria a mencdo da localizacdo da edificagdo em zona inundavel,
bem como de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao
regime de cheias e inundagdes.

O  Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agGes realizadas, ndo poderdo ser imputadas a
Administragdo eventuais responsabilidades pelas operagGes urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e
gue estas ndo poderao constituir mais-valias em situacdo de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao
por parte do Estado.
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No ambito do PGRI, e de acordo com o estabelecido na matriz de apoio a decisdo para a reabilitagdo, nas areas
abrangidas por perigosidade “baixa” e “muito baixa”, as operagGes de reabilitagdo sdo autorizadas, condicionadas ao
cumprimento de um conjunto de normas que deverdao ser acauteladas ao nivel do projeto de execugdo,
nomeadamente:

° Normas gerais

o Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infiltragdo que
evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das dguas e/ou de dissipagdo da
energia das dguas e possivel utilizagdo.

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério.

Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

Assegurar que 0s acessos que permitem operacGes de socorro e as agdes de evacuagdo ndo ficam
comprometidos com a intervencao a realizar.

o Integrar o principio de precaug¢do no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possivel, as edificacGes
das areas sujeitas a inundacgGes, evitando a densificagdo urbana de forma a reduzir a exposi¢do aos riscos.

o Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das dguas avaliando os beneficios para a drea a
intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se
se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a jusante estdo
preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas
do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua.

o Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para niveis superiores.

. Normas gerais para a reabilitagdo em solo rustico

o Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragcdo/retencdo.

o Potenciar a transformacgdo e ou criagao de espago de fruigao publica, considerando solugdes que permitam o
encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipacdo da energia das aguas.
Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica.
Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagdo, na situagdo de manutengdo do
edificado, no mesmo espaco.

. Normas gerais para a reabilitagdo em solo ristico com classe de perigosidade baixa a muito baixa

o Assegurar que as obras de construcdo, reconstrugdo, ampliacdo ou alteracdo sdo realizadas através da
implementac&o de solugdes urbanisticas e construtivas de adapta¢do/acomodacio ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territdrio.

Importa salientar que, de acordo com o PGRI, nomeadamente tendo em conta a medida “Assegurar que 0s acessos
que permitem operagGes de socorro e as a¢des de evacuagdao nado ficam comprometidos com a intervengdo a
realizar”, considera-se que a via prevista no projeto destinada aos servicos de manutenc¢do e que acumula func¢des
de via de emergéncia, por encontrar-se implantada em zona inundavel e na Margem, nao reldne condi¢des para
exercer aquela funcdo. No que respeita a funcdo de assegurar os servicos de manutencdo, ndo foi apresentada
fundamentacdo para a necessidade de cria¢do desta nova via atendendo a existéncia de uma via paralela que poderia
assegurar essa fungdo.
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Relativamente ao Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RJREN), o municipio de Alcochete ndo tem REN
publicada, encontrando-se atualmente a desenvolver o processo de delimitagdo da REN municipal, sobre o qual ja
foram emitidos pareceres pela APA.

Atendendo a que até a aprovagdo da delimitagdao municipal da REN em curso, considerando ao artigo 42.2 do RJREN,
a realizagdo dos usos e agdes previstos carece de autorizagdo da CCDR.

N3o obstante as competéncias da CCDR nada ha a obstar a analise efetuada no EIA, das fungGes da tipologia de REN
apurada para este local, designadamente “Aguas de transigdo e respetivos leitos, margens e faixas de protecdo”.

Contudo e considerando que ainda foi identificada a tipologia “Dunas Costeiras Litorais” na area de intervengdo, que
é considerada para efeito do Anexo Ill do RIREN, as fungdes para esta tipologia, estabelecidas no Anexo | do RJREN,
nao foram analisadas no EIA.

Com a implementagdo do projeto haverd aumento no consumo de agua, sendo que o projeto prevé que a origem da
dgua para os diferentes usos (consumo humano, servico incéndio, rega, lavagens) serd a rede publica de
abastecimento. O EIA refere ainda que podera ser utilizada dgua de origem subterranea para rega e lavagens (pogos
e furos existentes na area do projeto), para além da implementagdo do aproveitamento das aguas pluviais. Contudo,
considera-se que nao deve ser efetuada extragdo de dgua subterranea na area do projeto uma vez que podera causar
impactes negativos ao nivel da qualidade da dgua tendo em conta a intrusdo marinha e consequente degradacdo da
qualidade das aguas. Assim, os furos e pogos deverdo ser devidamente desativados e selados.

Ainda, no que respeita ao uso de agua para rega, nao foi apresentada estimativa dos consumos que assentasse na
opcao por espécies pouco exigentes quanto as necessidades hidricas, bem-adaptadas as condicGes climaticas atuais
e futuras, ou que permitisse que os consumos para rega sejam assegurados por via da reutilizacdo de dguas residuais
tratadas e/ou de aguas pluviais. Por principio, para este fim, ndo deve ser considerada a utilizacdo de dgua da rede
publica de abastecimento.

N3o foi apresentada a estimativa, devidamente fundamentada, do consumo médio anual de dgua discriminado em
fungdo da origem da 4gua (rede publica, dguas pluviais das coberturas dos edificios, reutilizacdo de aguas residuais)
e do respetivo uso (consumo humano, rega, lavagens).

Relativamente ao consumo de agua, cabe ainda referir que este deve ser ponderado no contexto atual e futuro de
escassez associado as alteragdes climaticas, pelo que deveriam ter sido equacionadas, para além de outras medidas,
formas de reutilizagdo de dguas residuais, sendo de referir, por exemplo, a reutilizagdo das “aguas cinzentas”, que
constituem a componente ndo sanitdria das aguas residuais, correspondente a aguas provenientes de lavatérios,
duches e lavagens de roupa e que apresentam um potencial significativo de reutilizagdo, dadas as suas caracteristicas
especificas. De igual modo, deveriam ter sido previstas, solucGes para a reutilizagdo das aguas provenientes do
esvaziamento das piscinas.

Os projetos a desenvolver na area em estudo deverdo cumprir requisitos de boas praticas, quanto as redes e
equipamentos a instalar nos edificios, que possibilitem um efetivo reaproveitamento da agua e, consequentemente,
menores consumos.

As aguas residuais domésticas produzidas na fase de exploracdo, resultantes das habitacGes e da utilizagcdo dos
espacgos de comércio e de servigos serdo encaminhadas para a rede de saneamento do loteamento, com ligacdo a
rede publica de saneamento existente na envolvente, para tratamento na ETAR de Alcochete. Conforme ja referido,
deveriam ter sido equacionadas medidas que permitam a reutilizacdo de aguas residuais compativeis com usos
menos exigentes, reduzindo os consumos e a producdo de dguas residuais a tratar. De igual forma, deveria ter sido
equacionada a reutilizagdo das aguas resultantes do esvaziamento das piscinas em usos compativeis, nomeadamente
lavagens. Nao foi apresentada pelo proponente a estimativa, devidamente fundamentada, da produ¢ao média anual
de dguas residuais domésticas.
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Importa referir que, tendo em conta que a solugdo da drenagem das aguas residuais domésticas da area do projeto
integra estag¢des elevatdrias, o seu dimensionamento, construgdo e instalagao deve ser compativel com as condig¢oes
de inundabilidade da area do projeto. Sobre esta questdo, o proponente veio informar em esclarecimentos adicionais
que “todas as ligagcdes elétricas abaixo do nivel de cheia serdo realizadas em invdlucros e caixas estanques, e os
quadros elétricos serdo instalados acima do nivel de cheia, preferencialmente nos edificios mais proximos”.

No que respeita a solu¢do de drenagem das aguas pluviais da area do projeto, o EIA prevé que as aguas pluviais
sejam, na sua maior parte, infiltradas no solo, sendo a parte remanescente conduzida para bacias de dissipa¢do, com
posterior descarga no rio Tejo. Em fun¢do do estudo geotécnico a realizar, a solugcdo de drenagem das aguas pluviais
deve ser devidamente fundamentada e dimensionada. Salienta-se que ndo foi apresentada a solugdo (rede e
estruturas) a implementar para o aproveitamento das aguas pluviais, o que deve ser assegurado.

As solugBes propostas e a propor com vista a assegurar a reutilizagdo de dguas pluviais e de dguas residuais nao foram
apresentadas com o detalhe que permita demonstrar o cumprimento da legislagdo em vigor, que as mesmas
contribuirdo para o uso eficiente da agua e para a redugao dos consumos de dgua da rede publica. Salienta-se que a
proximidade entre a area do projeto e a ETAR de Alcochete pode constituir uma mais-valia na possibilidade de criacdo
de sinergias conducentes a reutilizagdo de aguas residuais urbanas tratadas.

Do acima exposto, considera-se que os impactes induzidos na fase de exploragdo serao negativos pouco significativos
e minimizaveis através da ado¢do das adequadas medidas de minimizagao.

Recursos Hidricos Subterraneos

1.3. Caracterizacdo da situacdo de referéncia

Ao nivel Regional tem-se:

No que se refere ao enquadramento hidrogeoldgico, a area de estudo insere-se na massa de agua subterranea Bacia
do Tejo-Sado/Margem Esquerda (PTT3).

A massa de agua subterrdnea (ou sistema aquifero) da bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda possui uma &rea
aflorante de 6 875 km?

Esta massa de agua é formada por numerosas formagdes porosas, geralmente confinadas ou semi-confinadas,
pertencentes as séries Miocénica, Pliocénica e Quaternaria, sendo as formacdes aquiferas mais importantes
constituidas pelo Pliocénico, Arenitos de Ota e Série calco-gresosa marinha do Miocénico.

Relativamente ao funcionamento hidraulico, os aquiferos estdo separados por camadas de permeabilidade baixa ou
muito baixa (aquitardos e aquiclusos). Na Peninsula de Setubal, o sistema é constituido por um aquifero superior
livre, sobrejacente a um aquifero confinado, multicamada. Subjacente a este conjunto, separado por formacGes
margosas espessas, existe um aquifero confinado multicamada cujo suporte litolégico sdo as formagGes greso-
calcarias da base do Miocénico.

A recarga faz-se por infiltracdo da precipitagdo e por infiltragdo nas linhas de agua mais de montante. Em termos
gerais, 0 escoamento subterraneo da-se em direcdo ao rio Tejo e ao longo do sistema aquifero até ao Oceano
Atlantico, contudo, sdo verificados escoamentos mais locais, em direcao as principais linhas de dgua.

Em termos de parametros hidraulicos, o Pliocénico e as Formacgdes greso-calcarias do Miocénico sdo as formagdes
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aquiferas que apresentam maior transmissividade e produtividade, podendo chegar aos 3000 m%dia e 35 L/s,
respetivamente.

O estado desta massa de agua classificou-se, no ambito dos trabalhos do PGRH5A - 2.2 Ciclo de Planeamento (2016-
2021), da seguinte forma: estado quimico Bom, estado quantitativo Bom e estado global Bom e Superior. No dmbito
dos trabalhos de caraterizagdo e diagndstico do 3.2 Ciclo de Planeamento (2022-2027), a massa de agua Bacia do
Tejo-Sado / Margem Esquerda manteve a classificacdo do estado quantitativo, mas apresentou tendéncia de descida
do nivel piezométrico, encontrando-se em risco quantitativo e apresentando um indice de Escassez Severa. Quanto
ao estado quimico e estado global, a classificagdo passou para Mediocre.

Segundo o EIA, a Vulnerabilidade a poluicdo da massa de agua, ao nivel local classifica-se como Alta (classe V3 -
Aquiferos em sedimentos ndo consolidados com ligagdo hidraulica com a agua superficial), segundo o método
EPPNA.

Conforme ja referido, segundo o EIA, existem dentro da area do projeto trés furos verticais e quatro pogos. Nos
registos destes Servigos ndo existem captagdes subterraneas dentro da drea do projeto. Estas sete captagdes ndo
possuem TURH, ndo se sabendo se estdo seladas ou ndo.

Como resultado da consulta da carta militar verifica-se que nas traseiras do edificio outrora pertencente a PESCAL
existe um poco e nas traseiras do edificio outrora pertencente a SNAB existe um depdsito de agua elevado,
aparentemente sem qualquer pogo associado ou qualquer outra origem de dgua subterranea.

Segundo os registos existentes, na area de estudo (raio de 850 m) e envolvente préxima existem nove capta¢oes
privadas licenciadas, sendo que a mais préxima se situa a cerca de 250 metros de distancia do limite da area do
projeto e corresponde a captacdo ID8, do tipo furo vertical, com 210 metros de profundidade e destinada a rega. As
restantes captagdes destinam-se a rega, também.

Também n3o existem captacOes subterraneas para abastecimento publico num raio de 2 350 m, sendo que a
captagdo mais proxima é a F26, do polo de captagao Montijo, pertencente aos SMAS do Montijo. A distancia do limite
do projeto a zona de protecdo alargada deste polo, aprovada em Diario da Republica pela Portaria n.2 220/2014 de
22 de Outubro, é de 1 400 m.

Ao nivel Local tem-se:

Ao nivel local, a area do projeto assenta sobre Dunas (d), Areias de Praia (ap) e Aluvides (a), de acordo com a folha
34-D, da Carta Geoldgica de Portugal, a escala de 1: 50 000. Estas formagdes modernas assentam sobre a formacao
pliocénica Santa Marta (PSM), a qual aflora a sul da drea do projeto, formagdo muito produtiva, captada por diversas
captacg0es publicas na peninsula de Setubal, a qual é constituida por camadas arenosas produtivas, intercaladas com
camadas argilosas pouco produtivas, constituindo aquitardos e aquiclusos.

Assim, pode-se dizer que na area de estudo a massa de dgua subterrdnea corresponde a um multi-aquifero, livre a
confinado.

Calcula-se que o nivel fredtico esteja préximo da superficie, dada a natureza porosa e permedvel das litologias
aflorantes, confirmado pela existéncia de numerosos pogos assinalados na folha n.2 432 da Carta Militar.

No dia 21/12/2022, foi efetuada medi¢do nos pogos existentes na area a intervencionar onde se verificou que o nivel
da agua variava entre 1.30 e 1.50 metros de profundidade.
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Assim, constata-se que a drea a intervencionar localiza-se numa zona de descarga da massa de agua subterranea.

Foi realizada uma anadlise da agua subterranea da captagdo identificada com o ID8 no inventdrio de captagGes de
agua subterranea.

Os resultados evidenciaram que a maioria dos parametros se situa abaixo das NQA e Limiares, exceto os parametros
microbioldgicos, que denotam a contaminacgdo das aguas subterraneas por efluentes domésticos.

1.4. Avaliacdo de Impactes

Os principais impactes causados pelo projeto nos recursos hidricos subterraneos serdo as agdes de escavagao dos
terrenos e a construgdo dos edificios e a possibilidade de intrusdo marinha na agua doce subterranea, motivada
pelas possiveis extragdes de aguas subterraneas nas captagdes existentes.

a) EscavagOes e afetagdo do nivel fredtico

A posicdo do nivel fredtico proxima da superficie (1.30 e 1.50 metros de profundidade) e a profundidade
maxima das escavagoes (2,5 m) terdo como consequéncia a provavel intersecdo do nivel fredtico.

No entanto, considera-se que a afetacdo do nivel fredtico ndo causara impactes significativos nem na
guantidade, nem qualidade das dguas subterraneas, dado que as escavagées serdo pouco profundas e lineares
(verticais), para a introducdo de estacas, dado a construcdo dos edificios em estilo palafitico e ainda, dado que
a area do projeto se localiza ja na parte terminal da zona de descarga da massa de 4gua.

Assim, considera-se este impacte como negativo, de reduzida magnitude, temporario e pouco significativo.

b) Ac0es de construgdo

Os impactes das a¢Oes escavagao e de construcdo poderdo ser negativos e significativos, devido aos provaveis
derrames de d6leos, combustiveis, tintas e vernizes, etc., mas tempordrios.

Tendo em conta a aplicagdo das medidas de minimizagao propostas no EIA e as propostas pela APA, considera-
se que estes impactes serdo negativos de magnitude reduzida a varidvel, minimizaveis, irreversiveis,
temporarios e pouco significativos.

c) Afetacdo da recarga da massa de agua

Pelo motivo da area de projeto localizar-se na parte terminal da zona de descarga da massa de agua e dada a
dimensdo da mesma, considera-se que a impermeabilizacdo de 17 051,6 m?, n3o causara impactes significativos
na recarga da massa de agua.

Adicionalmente, o projeto prevé a conducdo preferencial das aguas pluviais a um sistema de bacias de
dissipagdo que promove a infiltracdo das aguas no solo.

d) Extragdo de agua subterranea

O EIA considera a possibilidade de utilizagdo das captagOes subterraneas existentes na area do projeto para a
rega.

A este propdsito, considera-se que a extragao de agua subterranea na area do projeto podera causar impactes
negativos, significativos, permanentes e irreversiveis na qualidade da dgua subterranea em geral e na qualidade
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das captagdes existentes, devido a intrusdo marinha e consequente degradacdo da qualidade das aguas, por
motivo da sua salinizagdo gradual.

Deste modo, considera-se que devera ser interdita a utilizagdo da agua subterranea para a rega dos espagos
verdes. Acresce referir que as captagdes de dgua subterranea existentes na drea do projeto, incluindo os pogos,
deverdo ser selados de acordo com as orientagdes fornecidas pela APA, apds comunicagdo por parte do
proponente a este organismo da intencdo de desativagdo e selagem.

2. Conclusdo Setorial

Da apreciagdo acima apresentada, considera-se que os impactes induzidos nos recursos hidricos sdo negativos,
podendo a sua significancia ser reduzida e o projeto ser vidvel mediante a aplicacdo de adequadas medidas de
minimizagao.

Valores Geoldgicos
1. Breve caracterizagdo do estado atual do ambiente e Apreciagao critica do EIA

O Relatdrio do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em andlise, apds a entrega do aditamento ao EIA,
apresenta informagdo que caracteriza de modo adequado e aprofundado a situagdo de referéncia em termos de
geologia, geomorfologia e recursos minerais. A sintese da caracterizagdo destes fatores ambientais efetuada no
ambito deste parecer tem por base o Relatdrio de EIA bem como a Noticia Explicativa da Folha 34-D Lisboa da Carta
Geoldgica de Portugal na escala 1:50 000, (Pais et al., 2005), Geologia de Portugal (Dias et al., 2013), informagdo
interna desta entidade, bem como as referéncias citadas ao longo do texto.

1.1. Geomorfologia
A area de estudo localiza-se na margem esquerda do rio Tejo, marginal a zona de estuario.

Corresponde a uma area praticamente plana onde, segundo o relatério de EIA, as cotas variam entre 0s 2,3 e 0s4 m
de altitude. Apresenta uma rede hidrografica muito incipiente, dadas as baixas altitudes de toda esta area, préoximas
do nivel de base. E limitada a sul por uma extensa zona de antigas salinas (Salinas do Samouco e Salinas Jodo
Gongalves Junior) e a norte pelas praias de areia marginais.

As dunas que ocorrem na drea de estudo sdo do tipo longitudinal, paralelas a praia e de baixo-relevo, ocorrendo
numa estreita faixa localizada entre a Praia dos Moinhos e as marinhas. Segundo o relatério de EIA, a passagem entre
as areias de praia e as de duna é muito irregular e difusa, ndo sendo observada devido as construgdes existentes. Os
edificios dunares foram destruidos ou muito alterados pela atividade humana, ndo sendo afetados pela area de
intervengao do projeto.

1.2 Geologia

A drea de estudo do projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos” estd localizada no setor distal na Bacia do
Baixo Tejo, que corresponde a uma extensa bacia sedimentar, de direcao aproximada de NE-SW. A bacia, de estrutura
relativamente simples, estd preenchida por sedimentos de idade cenozoica, predominantemente detriticos, de
origem continental com intercala¢Ges de niveis marinhos fossiliferos. Sob controlo tecténico de falhas regionais, a
evolugdo desta bacia no setor correspondente a regido oriental da Peninsula de Setubal, terd sofrido um processo de
subsidéncia particularmente intenso, no Cenozoico, durante o Pliocénico. A subsidéncia foi seguida de um processo
gradual de sedimentacdo que originou uma sequéncia estratigrafica com espessura da ordem dos 2000 m. Os
sedimentos depositados sdo maioritariamente sedimentos detriticos de origem continental, intercalados com niveis
marinhos fossiliferos (paleogénicos, miocénicos e pliocénicos), cobertos por uma cobertura sedimentar detritica
guaterndria.

Na drea de estudo do projeto afloram formacgdes detriticas de idade holocénica, constituidas por areias de praia, ao
longo de uma estreita faixa paralela a costa, e depdsitos arenosos de aluvido, no lado oposto a costa, bordejando a
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“Marinha do Canto”. Ocorre, ainda, entre estas duas unidades, uma duna estreita, paralela a costa, com fraca
expressao morfologica e com cobertura vegetal assinalavel. Subjacente a estes depdsitos ocorre a formagdo de Santa
Marta, do Pliocénico, que n3o aflora na area de estudo. E caracterizada por arenitos fluviais, finos a grosseiros, quase
sempre arcdsicos, apresentando frequentemente estratificagdo entrecruzada e/ou estruturas convolutas. Na sua
base ocorrem conglomerados pouco espessos e descontinuos.

1.2.1. Perigosidade geoldgica

A perigosidade geoldgica deve ser considerada com particular importancia, destacando-se a que se encontra
associada a atividade sismica, identificada como elevada para esta regido, e outros perigos geoldgicos a ela
associados, como os fendmenos de liquefagdo dos solos e eventos tsunamigénicos.

A regido em estudo estd localizada numa zona com sismicidade histérica e instrumental significativa, com sismos
gerados na zona de fronteira de placas Agores — Gibraltar (sismicidade interplaca), dos quais o melhor exemplo é o
sismo de 1 de novembro de 1755 e respetivo tsunami, com magnitude estimada MW = 8,7. Também tém ocorrido
sismos em falhas ativas no interior da placa Euro-Asiatica (sismos intraplacas), que estdo ainda mal caracterizadas.

Das falhas em contexto intraplaca com atividade sismogénica, destacam-se, pela sua importancia e proximidade a
zona do projeto:

e Sistema de falhas do Vale Inferior do Tejo, de diregdo geral NNE-SSW (incluem-se aqui varias estruturas que
tém sido caracterizadas individualmente, como as falhas do Vale Inferior do Tejo, de Vila Franca de Xira, da
Azambuja, de Porto Alto, entre outras). A este conjunto de estruturas estdo associados importantes sismos,
ocorridos em 1344, 1531 e 1909 (sismo de Benavente, a 23 de abril de 1909) (e.g. Moreira, 1984; Cabral et
al., 2003);

e A zona de falha de Pinhal Novo-Alcochete de dire¢do geral NNW-SSE tem um tracado préoximo de N-S,
imediatamente a E da area do projeto.

De acordo com a sismicidade histdrica, a area de estudo esta localizada na zona de intensidade IX (Carta de Isossistas
de Intensidades Maximas (1531 — 1996), escala de Mercalli Modificada de 1956) e, de acordo com o zonamento
sismico proposto no Anexo Nacional do Eurocddigo 8, inclusive na zona 1.3 para agdo sismica tipo 1 (interplacas) e
na zona 2.3, para agdo sismica tipo 2 (intraplacas). Segundo o Regulamento de Seguranga e A¢Ges para Estruturas de
Edificios e Pontes (RSAEEP, 1983), a 4rea de implantagdo do projeto esta na zona A correspondente a de maior risco
sismico (Zonamento sismico de Portugal Continental), com um coeficiente de sismicidade (a) de 1,0.

Salienta-se também que a drea do projeto se localiza em sedimentos, na sua maioria ndo consolidados, que se
encontram assentes em sedimentos pouco consolidados (formagdo de Santa Marta). Ao propagaram-se através deste
tipo de sedimentos, as ondas sismicas sofrem diminuicdo de velocidade e aumento de amplitude, causando
amplificagdo das vibragGes do solo.

Associado a possibilidade de ocorréncia de um evento sismico e as condi¢des geoldgicas da area de intervencdo,
existe ainda a considerar a suscetibilidade a fendmenos de liquefagdo dos solos. De um modo geral o processo de
liguefacdo estd associado a geragdo de tensdes cisalhantes em sedimentos ndo consolidados saturados em agua,
devido a propagacgdo de ondas sismicas, que causam um aumento da pressdo exercida pela agua contida nos poros
dos sedimentos, levando a perda da sua coesdo e fluidizagdo. Como consequéncia, ocorre perda de capacidade
resistente das fundagdes das edificagbes, acompanhada de assentamentos diferenciais capazes de induzir o
derrubamento, basculamento ou afundamento do edificado. De acordo com o Mapa do Zonamento do Potencial de
Liquefagdo para Portugal Continental proposto por Jorge (1993), a area do projeto apresenta suscetibilidade alta a
muito alta a ocorréncia deste fendmeno.

Salienta-se também que a localizagdo da drea de projeto numa zona de sismicidade elevada, associada as
caracteristicas fisiograficas do terreno e ao seu enquadramento no estuario do Tejo, faz com que a suscetibilidade ao
efeito de um tsunami seja também elevada. Os registos histéricos fazem referéncia a varios eventos tsunamigénicos
ao longo do Holocénico com expressao no estudrio do Tejo.
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1.2.2. Patrimdnio Geoldgico

Relativamente ao patriménio geoldgico, na drea de estudo ndo sdo conhecidos valores geoldgicos com interesse
conservacionista.

1.3. Recursos Minerais

Na area do projeto ocorrem areias, argilas e cascalheiras, litologias que ndo constituem recursos minerais com
interesse relevante. Ndo sdo conhecidos depdsitos minerais (minas) nem massas minerais (pedreiras), mesmo que
abandonada, na area de implantagdo do projeto e ndo se encontra definida qualquer area potencial em depdsitos ou
massas minerais.

A Diregdo-Geral de Energia e Geologia ndo indica qualquer area de prospecao e pesquisa de depdsitos minerais, area
de reserva e cativas, concessdao mineira, pedreira, area com periodo de exploracdao experimental ou drea com
recuperacdo ambiental de depdsitos minerais que possa ocorrer na area afeta o projeto.

2. Identificagdo e avaliagdao de impactes
2.1 Geomorfologia
Relativamente a Geomorfologia, ocorrem os seguintes impactes:

e A execugdo de escavagles e aterros constitui um impacte negativo na geomorfologia, ja que se altera de
forma permanente e irreversivel a morfologia dos terrenos, mesmo que de uma forma pontual.
Relativamente aos movimentos de terras, ainda ndo se conhece nesta fase do projeto o valor do seu balanco,
nem o destino final do seu eventual excedente.

e  Assim, ndo é possivel nesta fase aferir da afetacdo do projeto na geomorfologia. Prevé-se um impacte
negativo e permanente, com uma magnitude proporcional ao valor do balango de terras e a reutilizagdo dos
seus excedentes na prépria obra.

e Aimplementacdo de aterros e escavagdes implica a execugdo de taludes que, se ndo forem corretamente
dimensionados com vista a sua estabilizagdo, poderdo dar origem a fendmenos de movimentos de terrenos
gue, além de contribuirem para a erosdo dos solos, podem colocar em risco pessoas e bens. O impacte criado
pelos eventuais movimentos de terrenos serao fun¢do do adequado dimensionamento da geometria dos
taludes que sera estabelecido no estudo geoldgico e geotécnico. Se o referido estudo for corretamente
desenvolvido e implementado, consideramos que o impacte do projeto na estabilidade dos terrenos serd
negativo, permanente e pouco significativo.

2.2. Geologia
Relativamente aos impactes na Geologia, ha que ter em consideracgdo:

e Impacte em valores geoldgicos ainda nao identificados: apesar de nao terem sido identificados valores
geoldgicos com interesse conservacionista, € possivel que na fase de construcdo alguma destas estruturas
seja posta a descoberto. Se assim for o caso, consideramos que ocorre um impacte negativo, permanente,
sendo a sua magnitude funcdo das consequéncias do valor da estrutura danificada.

e No que se refere aos impactes relacionados com perigosidade sismica, em caso de ocorréncia de evento
sismico e fendmenos associados, como inundagdo por tsunami e liquefagdo de solos, a implementagdo do
projeto ndo é catalisadora deste tipo de fendmenos, no entanto é muito vulnerdvel a eles, podendo dar
origem a impactes em pessoas e bens. Face a elevada suscetibilidade sismica da regido deve garantir-se que
as infraestruturas a construir cumprem a legislacdo no que diz respeito a sua capacidade de resisténcia as
vibragGes sismicas, nomeadamente o Eurocddigo 8 e o Regulamento de Seguranca e AgOes para Estruturas
de Edificios e Pontes (RSAEEP, 1983). Deste modo, considera-se que o impacte de um evento sismico de alta
magnitude na segurancga de pessoas e bens na area do projeto em aprego sera negativo, de magnitude muito
alta e muito significativo.
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2.3. Recursos Minerais

Relativamente aos Recursos Minerais, os impactes na fase de construgao podem ser considerados nulos pelo facto
de ndo existirem na area de estudo exploragGes ativas nem areas com qualquer tipo de concessao, e por serem muito
comuns 0s recursos minerais que potencialmente ocorrem na area.

3. Conclusdo Setorial

Emite-se parecer favoravel ao projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos”, condicionado a implementagdo de
medidas de minimizagdo.

Solos e Uso dos Solos

A grande maioria da area reservada para o Conjunto Turistico localiza-se sobre solos da classe Asa, correspondendo
a 10,72 ha, o que representa 77,29% da area do mesmo. Os restantes 3,15 ha (22,71%) correspondem a areas sociais
e zonas humidas.

De acordo com o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), sdo referidos dois tipos de solos distintos “Ordem dos Solos
Holomarficos, Subordem dos Solos Salinos, Familia dos Solos Salinos, de Salinidade moderada, de Aluvides, de textura
pesada, sem carbonatos (Assa)”, de acordo com a classificagdo do ex-SROA (Servico de Reconhecimento e
Ordenamento Agrario). Apresentam grandes quantidades de sais sollUveis que condicionam a sua capacidade de
producdo de biomassa, mas que como contrapartida, permitem o desenvolvimento de flora especifica, conferindo-

Ihes um elevado interesse ecoldgico.

Classificagéo Portuguesa
Sigla Ordem Subordem Grupo Subgrupo Familia
A, Soc. Areas sociais | dreas humidas
Solos de
Asa X Solos salinos salinidade de aluvides de lextura pesada
holomarficos
moderada

Quadro 1 - Classificagdo dos Solos

Capacidade de Uso do Solo

Na drea em estudo, verifica-se a ocorréncia, de trés classes de capacidade de uso dos solos definidas pelo ex-SROA,
designadamente:

e (lasse C - solos com capacidade de uso mediana; com limita¢cdes acentuadas, podendo atingir elevados
riscos de erosdo (em situagdo extrema); suscetiveis a utilizacdo agricola pouco intensiva e de outras
utiliza¢Oes;

e Classe D - Inclui os solos com capacidade de uso baixa e limitagdes severas; em situacdo extrema possuem
riscos de erosdo elevados a muito elevados; ndo suscetiveis de utilizacdo agricola, salvo em casos muito
especiais; poucas ou moderadas limitagGes para pastagens, exploracdo de matos ou exploragado florestal;

e (Classe E - solos de capacidade de uso muito baixa; limitagdes severas; riscos de erosdao muito elevados; nao
suscetiveis de uso agricola; severas a muito severas limitagcGes para pastagens, explora¢cdo de matos e
exploragdo florestal.

Atendendo as caracteristicas qualitativas dos solos, integram-se, maioritariamente, nas subclasses de capacidade de
uso do solo e, s e h, com dominancia das duas primeiras
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As caracteristicas decorrentes das subclasses dominantes s3o:

e (e) erosdo e escoamento superficial (nos locais onde a vegetagdo foi removida o escoamento superficial
aumenta. O solo fica exposto e, por isso, mais suscetivel a erosio);

e (s) LimitagGes do solo na zona radicular (limitagGes devido a pouca espessura efetiva, secura associada a
baixa capacidade de agua utilizdvel, baixa fertilidade dificil de corrigir e a quantidade de elementos
grosseiros);

e (h) Excesso de agua (inclui os solos em que o excesso de agua constitui o principal fator limitante e uma
drenagem pobre resultante quer de uma permeabilidade lenta quer de um nivel freatico elevado).

De acordo com a Carta de Capacidade de Uso do Solo, a area de intervencdo localizar-se-ia em zona de “salinas”, ndo
existindo, nesta carta, delimitacdo de unidades pedoldgicas e/ou de classes de capacidade de uso nesta zona
especifica.

Analisando as classes de capacidade de uso do solo na zona envolvente a sul da EM501 constata-se que, excetuando
as areas ocupada pelas salinas/marinhas, as classes de capacidade de uso dominantes sdo a C e a D, embora também
possa existir solos de classe E.

Area de estudo do Limite do terreno do
Classe de Projeto (buffer 200 m) Conjunto Turistico
Solos
Area (ha) 9% drea Area (ha) % drea
A Soc. 47 63 64,56 317 22,71
Asalh,i) 26,15 3544 10,72 77,29
Total 73,78 100,00 13,89 100,00
Fases:

(h) - fase mal drenada
(i) - fase pedregosa

Quadro 2 - Unidades pedoldgicas na drea de implantagdo do projeto (Aditamento, setembro 2023)

Uso Atual do Solo

Areas industriais desativadas - As areas industriais existentes na area de intervencdo e zona circundante dizem
respeito a instalagdes industriais de seca do bacalhau e infraestruturas associadas, atualmente desativadas:

e InstalagcGes industriais localizadas no interior da area de intervencao:

o Pescal: Nas suas instalagdes foi acolhida até aos primeiros anos do século XXI, a Sociedade Europeia de
Aquacultura (SEA), empresa de criagdo de enguias;

o Sociedade Nacional dos Armadores de Bacalhau (SNAB). InstalagGes da Bacalhau de Portugal, localizadas a
cerca de 320 m a este da area de intervencao.

As instalagbes industriais sdo constituidas pelos antigos edificios fabris das secas de bacalhau, edificios
administrativos, e outros edificios de apoio. Para além dos edificios surgem, ainda, vastas areas pavimentadas
associadas aos edificios em betuminoso e ainda as areas da seca em betonilha pobre. Os conjuntos apresentam-se
bastante degradados, fruto da inatividade e da falta de manutencao.
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Area (m2)
Uso do Solo A [m A (%)
Situagdo de ref.* SET;:E:;:: (m2) %)

1.2.1.1 Indistria 112 234.4 0.0 -112 234 4 - 100%
6.1.1.1 Malos 267228 24 133.2 -2 5806 - 10%
1851 Outro
equipamentos e
instalagBes 0,0 BO B10.9 + 80 B10,9 + 100%
turisticas
7114 Praias,
dunas & aeais 0,0 340131 + 340131 + 100%
internores
Total 138 B57.2 138 B57.2

Quadro 3 - Uso do solo na area de implantagdo do projeto

Avaliacdo de impactes

De uma forma geral os impactes nos solos e uso dos solos iniciam-se na fase de construgao, onde assumem maior
significado, prolongando-se para a fase de exploragdo e serdo devidos quer a ocupacdo direta de solos, quer por
alteragdo da sua qualidade devido a a¢des decorrentes da construcdo e/ou explora¢do do empreendimento.

Fase de Construgdo

Pelas caracteristicas do projeto em estudo, considera-se que as principais atividades que ocorrerdao na fase de
construcdo e que, pela sua natureza e tipologia, sdo suscetiveis de causar efeitos negativos nos solos e uso do solo,
serdo as seguintes:

. Instalagcdo de estaleiros e depdsitos temporarios de terras e materiais;
. Desmatacdo e movimentagdes de terras;
e  (Circulagdo de maquinaria pesada, provocando a compactagao dos solos;

. Construcdo das fundacdes e edificado, vias de circulagdo internas e externa, valas para infraestruturas, dreas
verdes e outras infraestruturas necessarias a construgdo.

Segundo o EIA, os principais impactes diretos expectdveis no decorrer da fase de construgdo do projeto em estudo
sdo:

e  Remogdo ou destruicdo das unidades pedoldgicas em presenga — solos holomérficos salinos.
e Fendmenos de compactacdo, que poderdo ocorrer quer nas areas onde havera lugar a construcdo, quer em
zonas adjacentes, motivadas pela circulagdo de viaturas e maquinas pesadas e pela implantagdo do estaleiro.

Durante a fase de construgdo havera ainda a referir potenciais impactes indiretos sobre os solos:

A maior exposicdo das zonas em obra aos processos erosivos (em resultado das acGes de desmatacdo e das
movimentagdes de terras) nomeadamente por erosdo edlica, além de poder originar perdas de solos, podera originar
modificagGes nas caracteristicas fisicas e quimicas dos solos, nomeadamente na sua estrutura, densidade, capacidade
de armazenamento de agua e permeabilidade.

Poderdo, ainda, ocorrer fendmenos de contaminacdo dos solos por eventuais derrames acidentais de 6leos ou
combustiveis, o que podera conduzir a uma degradac¢do da qualidade dos solos e das dguas subterraneas. Estas
eventuais ocorréncias terdo significado varidvel em funcdo das quantidades e da tipologia de substancias que
estiverem envolvidas e dos locais onde ocorram.

Desta forma prevé-se que o impacte seja negativo, direto, certo, localizado e permanente, e de significancia e

magnitude reduzidas.
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Fase de Exploracao

Pelo descrito no mesmo documento, na fase de exploragdo ndo sdo expectaveis impactes diretos sobre os solos, ja
que a maioria dos solos decapados e escavados serdo mantidos no local, utilizados na modelagdo do terreno nao se
prevendo a realizagdo de escavagdes relevantes durante a exploracdo do empreendimento.

No que se refere ao uso do solo, na fase de exploracdo do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos mantém-se os
impactes identificados na fase de construgdo associados a destruicdao dos solos e do seu uso atual, que se tornam
permanentes, sendo substituidos pelo uso turistico, conforme preconizado nas normas e regras constantes do PDM
de Alcochete.

Fase de Desativagdo

A fase desativagdao compreendera as atividades necessarias para a remogao fisica do projeto e das suas componentes
do territério onde este se encontra inserido e apresentam bastantes semelhangas com as atividades de construgdo.
No entanto, poderdo ocorrer impactes negativos nos solos associados as operagdes de movimentagdo de terras que
serdo necessdrias para a remocao das infraestruturas enterradas e das fundagdes e pisos enterrados dos edificios.

Os solos que serdo destruidos foram considerados de reduzido valor agroldgico, ja que se considerou integrarem a
classe de capacidade de uso C e que ndo se encontram classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN). A este
respeito considera-se relevante referir que atualmente uma percentagem significativa dos solos da area de
intervengdo (cerca de 30%) ja foram afetados/destruidos para a construgdo das edificacdes industriais e areas
pavimentadas que se encontram no local, correspondentes as instalagGes da Pescal e da SNAB.

Conclusédo Setorial

Considera-se que do ponto de vista do Solo e Uso do Solo e face a situagdo de referéncia descrita no EIA e as
caracteristicas do projeto, os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementag¢do do projeto, desde que
implementadas as medidas de minimizagao.

Sistemas Ecolégicos

O terreno localiza-se a cerca de 3 km da Reserva Natural do Estuario do Tejo (Decreto-Lei n.2 565/76 de 19 de julho)
e esta inserido na ZPE — Zona de Prote¢do Especial PTZPEO010-Estuario do Tejo (Decreto-Lei n.2 280/94 de 5 de
novembro), sendo-lhe aplicdvel o respetivo Plano de Gestdo (Portaria n.2 670-A/99 de 30 de junho), e na ZEC — Zona
Especial de Conservagdo do Estuario do Tejo (PTCONO0Q9) (Decreto Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de marco).

1. Plano de Gestdo da PTZPE0Q010-Estuario do Tejo

De acordo com o Regulamento do Plano de Gestdo da Zona de Protegdo Especial do Estuario do Tejo (RPGZPE), a area
do projeto encontra-se classificada como Zona de Especial Interesse para a Conservac¢do da Avifauna — Prioridade |

(ZEICA 1), e como Zona de Especial Interesse para a Conservacdo da Avifauna — Prioridade Il (ZEICA II).

Toda a envolvente esta classificada como ZEICA |, sendo que a zona a este do Esteiro do Brito esta classificada como

Zona de Especial Interesse para a Conservac¢do da Avifauna — Prioridade Il (ZEICA III).

De acordo com o artigo 52 do RPGZPE (Portaria n.2 670-A/99 de 30 de junho), as areas classificadas como ZEICA | “
(...) correspondem aos habitats mais importantes para a conserva¢éo das populagdes de aves aqudticas,
designadamente de espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves Selvagens, sendo que a conservagdo dessas
populacbes depende da preservagdo desses bidtopos com um minimo de interferéncia humana. Nesta Zona so sGo

permitidas atividades que visem a manuten¢do das suas caracteristicas atuais, ndo sendo passivel de autoriza¢Go
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qualquer nova edificag@o, a abertura ou alargamento de vias de comunica¢Go ou acessos ndo previstos nos planos

diretores municipais plenamente eficazes {(...)”

De acordo com o artigo 62 do RPGZPE (Portaria n.2 670-A/99 de 30 de junho) as areas classificadas como ZEICA Il “...)
correspondem a habitats importantes para a conservagdo das populagdes de aves aqudticas e terrestres,
designadamente espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves Selvagens. (...) Nesta Zona sé sdo permitidas
atividades que visem a manutengdo das suas caracteristicas atuais e ainda as alteragdes ao uso atual que ndo ponham
em risco a manutengdo dessas caracteristicas, nomeadamente a configuragdo e tipologia, sendo interdita qualquer
nova edificagcdo, a abertura ou alargamento de vias de comunicagdo ou acessos ndo previstos nos planos diretores

municipais plenamente eficazes {(...)".

De referir que o local insere-se na classe de Espagos de Recreio e Lazer, segundo a Planta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal de Alcochete atualmente em vigor (ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 141/97,
de 22 de agosto, objeto de alteragdo através do Aviso n.2 17956/2018, de 4 de dezembro e do Aviso n.2 14820/2020,
de 28 de setembro), exterior aos perimetros urbanos determinados no referido instrumento conforme retirado do

n.22 do art.2 16.2 do respetivo regulamento.

A classe de Espagos de Recreio e Lazer conforme estabelecida no n.2 1 do art.2 49.2 do Plano Diretor Municipal de
Alcochete (PDM de Alcochete) determina que os referidos espagos se destinam predominantemente a usos publicos
de recreio e lazer, ou de caracter turistico, desde que relacionados com as suas caracteristicas e com a envolvente
natural, e o n.2 2 do aludido artigo estabelece que inserindo-se na ZPE, e por conseguinte na Zona de Protegdo
Especial do Estuario do Tejo, qualquer intervengdo respeitard obrigatoriamente o Decreto-Lei n.2 280/94, de 5 de
Novembro, aplicavel na subcategoria Espacos de Recreio e Lazer / RL1 — Alcochete, onde se insere a area afeta ao
projeto. O aludido Decreto-Lei prevé a elaboracdo e aplicacdo de Plano de Gestdo, que foi aprovado pela Portaria n.2

670-A/99 (2.2 série), de 30 de Junho (PGZPE Estudrio do Tejo), referido anteriormente.

Pese embora o PDM de Alcochete, em vigor, ndo integrar o PGZPE Estudrio do Tejo, este devera ser aplicado, uma

vez que na referida Portaria encontra-se expressa a sua vincula¢do a entidades publicas e privadas.

Realga-se, ainda, que o Municipio de Alcochete, embora seja abrangido pela Zona Especial de Conservagao (ZEC)
Estudrio do Tejo e a ZPE Estudrio do Tejo, o PDM de Alcochete em vigor ndo integra o Plano Setorial da Rede Natura
2000 (PSRN2000), aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n? 115-A/2008 de 21 de julho, estando em
incumprimento com o n.2 7 do art.2 8.2 do Decreto-Lei n2 140/99 de 24 de abril, republicado pelo Decreto-Lei n®
49/2005 de 24 de fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro, que transpde para o direito
interno as Diretivas Aves e Habitats, e com o art.2 28.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, na redagdo vigente,

doravante designado por RJIGT.

N3o obstante o PSRN2000 ndo vincule diretamente os particulares e o PDM de Alcochete em vigor ndo integrar as
orientagBes de gestdo do aludido plano, atualmente equiparado a programa, aplicando-se o Decreto-Lei n2 140/99

de 24 de abril, na redagao vigente.
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Atentos ao referido, especifica-se que no ambito do procedimento de revisdo do PDM de Alcochete em curso, o
ICNF,IP no seu parecer de teor desfavoravel (5-009764/2023 de 27-03- 2023) determinou que os referidos

instrumentos deverdo ser integrados no plano territorial.

A proposta de revisdo do PDM, prevé que o local em causa seja classificado em solo rustico, embora o qualifique na
categoria de Espacos de Ocupacdo Turistica (EOT), adjacente a categoria de Espagos Naturais e Paisagisticos com
incidéncia em areas estuarinas e salinas. A delimitacao dos EOT na drea em causa encontra-se conjugada com a U3 —
Secas, enquadrada nas UOPG previstas, que ao se conjugarem com a respetiva proposta de regulamento implicou
que o ICNF,IP tenha questionado as solugGes definidas face ao disposto no PGZPE Estuario do Tejo que na sua carta
de zonamento determina para a area em causa ZEICA | e ZEICA II, bem como pela ocorréncia de habitats e espécies,

nomeadamente Avifauna, constantes nos anexos do Decreto-Lei n2 140/99 de 24 de abril, na redagdo vigente.

Itl

A atender, como ja acima referido, que na ZEICA de Prioridade | “sé sdo permitidas atividades que visem a
manutencdo das suas caracteristicas atuais, ndo sendo passivel de autorizagdo qualquer nova edificacdo, a abertura
ou alargamento de vias de comunicagdo ou acessos nao previstos nos planos diretores municipais plenamente
eficazes...” e na ZEICA de Prioridade Il “sé sdo permitidas atividades que visem a manutencgdo das suas caracteristicas
atuais e ainda as alteragbes ao uso atual que ndo ponham em risco a manutengdo dessas caracteristicas,
nomeadamente a configuragao e tipologia, sendo interdita qualquer nova edificagdo, a abertura ou alargamento de

vias de comunicagdo ou acessos nao previstos nos planos diretores municipais plenamente eficazes...”, e ndo se

encontra previsto no PGZPE Estuario do Tejo a admissdo de relocalizagdes.

2. Flora e habitats

Na area de implantacdo do projeto a vegetacdo existente é essencialmente ruderal, com baixa diversidade, ndo se
encontrando presentes espécies de flora importantes para a conservagdao da natureza, em resultado de ai se ter
desenvolvido a secagem de bacalhau em estendais, e da area se encontrar em parte coberta com lajes de cimento.

Nas areas envolventes (salinas e estudrio) ocorrem, no entanto, habitats essenciais para abrigo, alimentagdo e
nidificagcdo de avifauna alvo de protecdo legal.

De facto, contiguo a Praia dos Moinhos, desenvolve-se o ambiente estuarino formando uma vasta planicie de areias
vasosas junto a margem, e de lodagais, a medida que se avanga para o interior do estuario.

A praia corresponde aos habitats da Diretiva Habitats 1210 - zona de acumulacdo de detritos pela maré e 1140 -
lodagais e areias a descoberto na maré baixa, que se encontram sujeitos a pressao antropica (tais como: uso balnear,
pisoteio, atividades desportivas, mariscagem).

Entre o Outono e o inicio de Primavera, os espacos sob influéncia da maré entre Alcochete e a Base aérea do Montijo
sdo utilizados por varias espécies de aves, quer como local de alimentagdo quer como local de repouso. Por esse facto
estdo classificados como ZEICA II. De entre as orientagdes de gestdo previstas para esses habitats pelo Plano Sectorial
da Rede Natura 2000 (PSRN2000) destaca-se o condicionamento da expansdo urbano-turistica.

A zona de implantagdo do projeto corresponde também a area de distribuigao potencial do habitat prioritario 2130*
- dunas fixas com vegetacdo herbacea (dunas cinzentas), alvo de véarias ameacas de onde se destaca a pressdo
imobiliaria e turistica (cf. PSRN2000).

As salinas, confinantes a sul com a area de implantacdo do projeto, encontram-se classificadas como ZEICA |, e ai
ocorrem efetivos importantes de aves aquaticas migradoras protegidas, sendo necessario que as atividades ai
desenvolvidas assegurem a manutencao de niveis de tranquilidade adequados a avifauna protegida.
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A vegetacdo das salinas integra espacos correspondentes aos habitats 1310 - vegetacdo halonitréfila anual estival e
outonal de plantas suculentas de sapal alto e de salinas, 1410 - prados salgados mediterranicos (Juncetalia maritimi)
e 1420 - matos haldfilos mediterranicos e termoatlanticos (Sarcocornetea fruticosi), cujas orientagGes de gestdo
passam, entre outras, por condicionar a expansao urbano-turistica.

3. Avifauna

Caracterizacdo da situacdo de referéncia

A andlise do EIA mostra que a caracterizagdo dos vertebrados teve por base duas visitas ao local (janeiro de 2022),
recolha bibliografica e integracdo de dados recolhidos no mesmo local (entre outubro de 2007 e fevereiro de 2008)
resultantes de um EIA da empresa Outras Paisagens, e ainda dados resultantes do Plano de Monitorizagdo do Projeto
Praias do Sal (monitorizagdo dos tanques de salinas adjacentes ao projeto entre 2017 e 2021).

A caracteriza¢do da avifauna é em termos gerais correta, mas evidencia uma abordagem generalista que resulta na
subsequente auséncia de detalhe sobre os movimentos das inUmeras espécies que usam a envolvente do projeto e
sobre a forma como podem ser afetadas, seja nas salinas, seja na zona intertidal do rio.

Esta informacgdo detalhada seria importante para se compreender com maior profundidade os diferentes niveis de
impacte do projeto sobre as diferentes espécies, sobre os usos especificos que fazem das areas em causa e sobre a
funcionalidade ecoldgica entre as zonas interditais e as salinas.

Avaliacdo dos impactes do projeto sobre a avifauna

Importa referir que mesmo sem a recolha da informagdo de detalhe acima referida, o EIA identifica clara e
corretamente impactes negativos significativos sobre a avifauna em causa. Concorda-se com esta analise, uma vez
que se considera que os impactes do projeto sobre a avifauna das salinas sdo de facto negativos e muito significativos,
expondo-se abaixo a respetiva fundamentacdo.

° O estudrio do Tejo é provavelmente a zona himida mais importante do pais para as aves, e um dos grandes
estuarios da Europa, situado na principal rota ocidental de migragdo para dezenas de espécies de aves
costeiras (Rota Migratdria do Atlantico Este), que dependem fortemente desta zona humida para recuperar
energia durante a inverno ou para continuar a migragao até as zonas de invernada em Africa (Lourenco et al.
2018).

o As populagdes de aves limicolas migradoras enfrentam ameacas globais, maioritariamente relacionadas
com a crescente perda de habitat e perturbagdo humana (Catry et al 2011). Para garantir a sobrevivéncia
a longo-termo destas populagGes é imprescindivel a conservagdo de uma rede de dreas humidas ao longo
das suas rotas migratorias. Assim, Portugal tem particular responsabilidade no assegurar da manutencao
das condig¢des adequadas para as espécies de aves nesta ZPE.

. De salientar que no estuario do Tejo ja estdo identificadas tendéncias significativas de decréscimo de diversas
populacdes de limicolas, potencialmente devido a degradacdo e perda de refligios como resultado da
crescente atividade antropogénica (Catry et al. 2011). Estes autores referem em particular que a utilizagdo
dos diferentes refugios do estuario do Tejo por aves limicolas tem uma grande variagcdo espacial e temporal,
o que reforga a importancia da existéncia de uma rede de reflgios de elevada qualidade nesta drea humida.
Durante a migragdo, 60 a 80% das aves limicolas concentram-se num Unico refigio, ficando assim
particularmente vulnerdveis neste periodo.

. O projeto em analise localiza-se exatamente entre a zona intertidal do rio, da qual inUmeras espécies de aves
protegidas dependem para se alimentar no ciclo de maré vaza e as Salinas do Samouco, as quais constituem
um dos mais importantes reflgios de preia-mar nesta zona da ZPE Estuario do Tejo, contando-se varios
milhares de aves em varias épocas do ano. Catry et al. (2011) e Lourenco et al. (2018) referem que as Salinas
do Samouco constituiram o reflgio mais importante de preia-mar para aves aquaticas, recebendo em média
mais de 30% das aves contabilizadas durante 10 anos.

EIA - 1631/2023
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
34



e Ainformacao recolhida nas duas ultimas décadas pelo Centro de Estudos de Monitorizagdo Ambiental - CEMA
(entidade responsavel pela monitorizagdo das Salinas do Samouco no dmbito das medidas de compensagdo
da Ponte Vasco da Gama) atesta a importancia determinante das Salinas do Samouco para a manutencdo da
diversidade de espécies no contexto daquela area da ZPE, ressalvando a elevada riqueza especifica destas
salinas no contexto deste sector da ZPE Estuario do Tejo.

Zona intertidal de alimentacao

Movimentos das aves, muito

j frequentes ao longo do dia

Complexo turistico

Figura 10 - Figura ilustrativa da localizagdo do empreendimento turistico (a preto)
relativamente as areas de alimentagdo (amarelo) e areas de reflgio de preia-mar
(vermelho). As setas azuis mostram o movimento das aves entre as duas zonas, 0s quais
ocorrem com frequéncia ao longo do dia.
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Grafico 1 - Comparagdo da riqueza especifica entre as épocas de invernada no Samouco e Vasa-sacos (CEMA 2022)
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e Estas salinas tém uma qualidade singular que lhes confere uma importéncia acrescida e fundamental para as
aves, e que é o facto de estarem muito préximas das principais areas de alimentacgdo, principalmente, das
espécies limicolas. Isto assume um relevo excecional e determinante para as espécies migradoras durante o
curto periodo em que usam estas salinas e as zonas de preia-mar préximas para se alimentarem e recuperar
a energia necessaria para continuarem a sua migracdo para as zonas de invernada em Africa. Para estas
espécies, que fazem a migracdo continuamente em niveis limite de uso da energia disponivel, qualquer
dispéndio adicional de energia pode significar um aumento de mortalidade durante a migracdo. Tendo
presente que ao longo das centenas de quilémetros da sua rota de migragdo desde as zonas de reproducao,
encontram obstdculos cada vez mais numerosos e intensos, torna-se facilmente percetivel a importancia de
cada um dos locais restantes que ainda reunem condi¢des para serem usados como pontos de alimentagdo
na rota de migracdo. E esta a razdo de existir da rede europeia de ZPE integrada na Rede Natura 2000.
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e Perto do edificio PESCAL situam-se as Salinas do Brito, geridas pela Fundagdo Jodo Gongalves Junior, as quais
por sua vez sdao também particularmente relevantes, pois tém a maior densidade de ninhos de Charadrius
alexandrinus em todo o estuario e sdo um local importantissimo de refigio de maré alta para varias espécies
(Calidris alpina, C. alba e C. ferruginea e Charadrius hiaticula e C. alexandrinus) no periodo de invernada.

e Em termos do impacte do projeto, salienta-se que este localiza-se muito proximo dos limites das Salinas do
Samouco, bem como das Salinas do Brito (esteiro do Brito) (a cerca de 50 m), afetando, portanto, todas estas
salinas a partir dos seus principais edificados (bloco de apartamentos e unidade hoteleira). Mesmo
considerando o afastamento destas construgdes referido no EIA, a curta distancia ndo é suficiente para evitar
perturbagao.

e O EIArefere como ponto forte do projeto que as novas edificagdes implicardo menos area impermeabilizada,
mas importa esclarecer que esse facto ndo constitui uma mais-valia direta para a avifauna aquatica.

e No passado as aves das Salinas ter-se-do adaptado as caracteristicas inerentes ao abandono das atividades
industriais, designadamente a niveis de perturbacgdo distintos de uma utilizagdo quotidiana intensa e a niveis
elevados de escuriddo durante a noite, entre outros aspetos. Além dos edificios, soma-se a barreira adicional
causada pela iluminagdo, ndo so exterior, mas também a usada nos edificios quotidianamente e pelas viaturas
a noite. A estes impactes ja considerdveis pode adicionar-se o efeito barreira Documento processado por
computador. agravado pelo aumento significativo da presenca humana, de viaturas e de atividades exteriores
de lazer (como por ex. piscina, campos desportivos, jardins, etc.) com os consequentes aumentos de ruido e
perturbagdo visual atualmente inexistentes ou muito baixos. Considerando apenas o cumulativo dos efeitos
barreira mencionados, considera-se que o projeto tem impactes muito significativos na fase de exploracao,
nao minimizaveis, trazendo para a avifauna uma degradagao ecoldgica superior a atual.

e A estes impactes acrescem ainda os impactes sobre a avifauna durante os trabalhos de demolicdo e de
construcdo, de magnitude muito elevada devido a proximidade dos acessos e das areas alvo do projeto as
salinas. O continuo movimento de maquinas e viaturas e trabalhadores constituem por si impactes muito
significativos também dificilmente minimizaveis.

e Deve ainda considerar-se o impacte cumulativo deste empreendimento com o empreendimento vizinho
(Praia do Sal Resort), o qual ja constitui uma barreira para as aves das Salinas do Brito, que sdo ja atualmente
limitadas a este por aquele empreendimento e que serdo ainda mais constrangidas por este novo projeto a
oeste. As aves deste sector nascente das salinas ficam significativamente condicionadas nos seus movimentos
entre as zonas de preia-mar e as zonas de reflgio. Isto significa que terdo de despender mais energia para
chegarem a estas duas zonas fundamentais, o que tem um impacte direto, em particular sobre as espécies
migradoras que, conforme referido acima, ndo tém a possibilidade de despender mais energia do que a
minima essencial. Deste modo considera-se que a integridade desta zona da ZPE fica fortemente
condicionada.

e Ainda quanto aos impactes cumulativos considera-se que nao foram devidamente avaliados, designadamente
com a perturbagdo causada pela presenga humana atual na zona de maré, os movimentos limitados das aves
devido as construgdes ja existentes a este ou ainda o efeito cumulativo adverso das atividades desportivas no
local.

e Atendendo agora ao impacte causado sobre as espécies reprodutoras, estes ndo foram avaliados na
especificidade e no periodo particularmente sensivel no ciclo anual destas aves, quando mesmo baixos niveis
de perturbagdo podem levar ao abandono dos ninhos. Ainda assim, mais uma vez o préprio EIA identifica,
corretamente, que, durante os intensos trabalhos de demoli¢cdo do edificado atual e constru¢dao do novo
edificado, as aves muito provavelmente abandonardo as salinas (num raio nao identificado, mas que se prevé
muito alargado). Também durante a exploracdo, os niveis adicionais de perturbacdo ja referidos acima
impactardo significativamente sobre as aves reprodutoras, causando um efeito negativo adicional sobre
populagdes ja fragilizadas.
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O EIA corrobora esta andlise, pois identifica os impactes do projeto sobre as espécies acima referidas,
principalmente durante a fase de construgdo, mas também durante a fase de exploragdo como negativos e
significativos.

As populagdes reprodutoras nas Salinas do Samouco tém sido monitorizadas pelo CEMA, desde 2002,
designadamente C. alexandrinus, Himantopus himantopus e Sterna albifrons. Segundo o relatério CEMA
(2022), em 2021 o numero de ninhos de C. alexandrinus foi o mais baixo dos ultimos 19 anos, sugerindo que
esta populagdo requer medidas dirigidas para assegurar o seu sucesso reprodutor. A construgao e exploragao
do empreendimento agora em avaliagdo seria um impacte muito significativo cumulativo que determinaria
muito provavelmente o abandono definitivo desta espécie como reprodutora.

De referir que o EIA (pag. 287 RS) ja identifica parcialmente estes impactes significativos durante a fase de
construcdo: “Sobre a fauna associada ao meio aquatico, particularmente nas aves aquaticas, ocorrerao
impactes negativos significativos, dada a presenca de espécies sensiveis a perturbacdo, 11 espécies
ameacadas de extingdo, duas quase ameagadas e muitas outras protegidas. Estes impactes traduzir-se-ao no
abandono, ou pelo menos da diminuigdo, das aves aquaticas nos tanques adjacentes das salinas do Samouco,
os quais acumulam numeros significativos de aves. Sdo ainda muito provdveis embora n3o certos. (pag. 288
RS).”. Também em termos de impactes durante a fase de exploragdo, o EIA refere: “O aumento da
perturbacgdo direta resultard do funcionamento do empreendimento e terd maior magnitude na area de
salinas adjacentes. Resultara da presenca de pessoas e viaturas no edificio, e nas areas circundantes, gerando
ruido e perturbagdo visual, e do aumento da passagem de pessoas e viaturas pela estrada de acesso a
propriedade. Os resultados serdo negativos e significativos, uma vez que se prevé a afetacdo de 11 espécies
ameacadas de extin¢do e duas quase ameagadas. Em concreto, diminuira a disponibilidade da area de salinas
como habitats de reflugio e alimentagdo”.

Relativamente as medidas de minimizagdo propostas no EIA, para além do facto de se considerar (como ja
referido) que os impactes do projeto ndo sdo minimizaveis, algumas das propostas agravariam os impactes
sobre a avifauna, como a criagao de pontos de observag¢do para a avifauna. Quanto a restricdo temporal das
atividades que causam maior perturbacdo, ndo é, neste caso, uma opcao, ja que salinas sdo usadas durante
praticamente todo o ano (de fevereiro a junho para reprodugdo, de agosto a outubro para migragdo e em
novembro/ dezembro para invernada).

Conclusdo Setorial

O projeto afeta as areas que correspondem a habitats muito importantes para a conservag¢do das popula¢des
de aves aquaticas e terrestres, designadamente espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves. Nestas areas
sé sdo permitidas atividades que visem a manuten¢do das suas caracteristicas atuais (artigos 52 e 62 do
regulamento do Plano de Gest&do da ZPE).

O projeto localiza-se entre os dois habitats indispensaveis para as espécies de avifauna em causa: zona de
alimentacdo no intertidal e zona de reflgio de preia-mar nas Salinas do Samouco sensu lato, as quais
constituem um dos mais importantes refligios de preia-mar nesta zona da ZPE do Estuario do Tejo, contando-
se varios milhares de aves em diferentes épocas do ano.

Salienta-se a importancia determinante das Salinas do Samouco para a manutengdo da diversidade de
espécies no contexto daquela area da ZPE, tendo em conta a elevada riqueza especifica destas salinas no
contexto deste sector da ZPE Estuario do Tejo.

Dada a importéancia da area para a avifauna, as op¢des de desenvolvimento deste sector da ZPE devem
favorecer a recuperagao destas zonas com o objetivo de assegurar a manutencao ou restabelecimento do
estado de conservagdo das populagGes de aves selvagens inscritas no anexo A-l e dos seus habitats, bem como
das espécies de aves migratdrias e cuja ocorréncia no territério nacional seja regular, e ndo contribuir para
uma progressiva e cumulativa degradagdo das mesmas.
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e A construgdo deste projeto e o seu funcionamento contribuird para o aumento do efeito barreira (entre a
zona de alimentagdo no intertidal e a zona de reflgio de preia-mar nas salinas) com um aumento significativo
da presenca humana, de viaturas, de atividades exteriores de lazer, do aumento da perturbagdo (ruido e
perturbagdo luminosa e visual), induzindo (tal como referido no EIA) impactes negativos muito significativos
na avifauna, ndo minimizaveis e continuados no tempo.

e Deve ainda considerar-se o impacte cumulativo deste empreendimento com o empreendimento vizinho
(Praia do Sal Resort), o qual ja constitui uma barreira para as aves das Salinas do Brito, que sdo ja atualmente
limitadas a este por aquele empreendimento e que serdo ainda mais constrangidas por este novo projeto a
jusante. As aves deste sector nascente das salinas ficam significativamente condicionadas nos seus
movimentos entre as zonas de preia-mar e as zonas de reflgio. Isto significa que terdo de despender mais
energia para chegarem a estas duas zonas fundamentais, o que tem um impacte direto, em particular sobre
as espécies migradoras que ndo tém a possibilidade de despender mais energia do que a minima essencial.
Deste modo considera-se que a integridade desta zona da ZPE fica fortemente condicionada.

e De acordo com o n2 9 do artigo 10 do DL n2 140/99 de 24 de Abril na sua atual redacdo, apenas podem ser
autorizados projetos “quando tiver sido assegurado que nao afetam a integridade do sitio da lista nacional de
sitios, do sitio de interesse comunitario, da ZEC ou da ZPE em causa”.

e O projeto ird afetar negativamente e de forma significativa as espécies de aves protegidas presentes (para as
quais a ZPE foi designada), bem como a integridade deste setor da ZPE, constituindo um efeito barreira entre
as duas zonas essenciais para estas aves e aumentando a perturbagdo de forma significativa. A afetagao nao
é minimizavel.

Face ao exposto, conclui-se que o projeto do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos ndo demonstra o cumprimento
do estabelecido no Plano de Gestdo da Zona de Protecdo Especial do Estuario do Tejo (PGZPE Estudrio do Tejo), pelo
que se emite Parecer Desfavoravel ao projeto.

Qualidade do Ar

Avaliacdo de Impactes

O principal impacte na qualidade do ar do presente projeto diz respeito a geracdo de trafego rodoviario e
consequente emissdo de poluentes atmosféricos nomeadamente diéxido de azoto (NO:) e particulas PMio. Nas
imediacGes da area de estudo a fonte de poluicdo atmosférica com maior importancia tem que ver com o trafego
automoével proveniente da utilizagdo das vias na circundante do Projeto. A via com maior importancia e
consequentemente com um maior nivel de trafego é a A12, localizada a cerca de 2 km a Este do Projeto. Esta via liga
o concelho de Alcochete ao concelho de Lisboa através da Ponte Vasco da Gama O acesso aos terrenos é atualmente
realizado a partir da estrada M501 na continuidade da Rua 25 de Abril, através de um caminho ao longo das Salinas.

Este caminho, em terra batida, permite o atravessamento do Esteiro do Brito, estendendo-se depois para poente
acompanhando as Salinas, dando acesso aos terrenos das duas Secas. As restantes vias na circundante da area em
estudo sdo vias locais, de acesso as salinas e terrenos agricolas, seguidas de vias locais para aglomerados
habitacionais das freguesias de Alcochete (a Oeste), do Samouco (a Este) e S. Francisco (a Sul), a N119 e caminhos
municipais (CM501, CM502, CM1004), pelo que apresentam uma expressao insignificante no que respeita os seus
niveis de trafego e, consequentemente, os niveis de poluicdo provenientes da sua utiliza¢do sdo bastante reduzidos.

A estrada de acesso a drea de estudo trata-se de um caminho de acesso local pelo que se considera pouco relevante
dado o reduzido volume de trafego que lhe esta associado. Em termos de qualidade do ar consideram-se neste
ambito, como recetores sensiveis, todas as localidades/habita¢des, localizadas na zona envolvente da 4rea de estudo.

No interior da drea de estudo ndo existem habitacGes.

Neste contexto, sdo considerados recetores sensiveis as habitacdes mais préximas da area de estudo, que se
encontram a cerca de 200 m. A qualidade do ar na zona pode se avaliada usando os resultados das estagdes fixas
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existentes na zona em que se insere, AML Sul. Os resultados dos ultimos anos indicam que ndo existem na zona
situagbes de incumprimentos legais, para os poluentes relevantes para o projeto, NO2 e PMio.

Fase de Construcdo

Durante a fase de construgdo sera expectdvel a emissdao de poluentes atmosféricos em consequéncia das préprias
atividades de construgdo, nomeadamente: - Poeiras (particulas em suspensdo) resultantes das opera¢des de
escavagdo para abertura de fundagdes, das demoligdes das estruturas edificadas e pavimentadas presentes no local,
na circulagdo de veiculos de apoio a obra sobre os caminhos e vias ndo pavimentadas, e do transporte de materiais.
Devera ser considerada a implementagdo de medidas que promovam a sua redu¢do, nomeadamente em periodo
seco, como por exemplo o recurso a rega de caminhos ndo asfaltado, cobertura e humedecimento de materiais
transportados por camido, etc. -Gases de combustdo emitidos pelos veiculos e maquinar principais poluentes
emitidos serdo aqueles tipicamente associados a emissdo de gases de combustdo, tais como, dxidos de azoto,
monodxido de carbono e hidrocarbonetos. Dada a existéncia de recetores sensiveis a curta distancia da area de
implementacdo do projeto, o impacte da fase de construgdo sera negativo e significativo, mas temporario e
reversivel, se ndo forem tomadas as medidas adequadas para minimizar a emissado de particulas em suspensao.

Fase de Exploracao

Durante a fase de exploragao sdao expectaveis impactes decorrentes da emissdao de gases de combustdo e particulas
em suspensdo pelos veiculos que acedem ao empreendimento (utilizadores diretos e visitantes). Os principais
poluentes emitidos serdao aqueles tipicamente associados a emissdao de gases de combustdo, tais como, dxidos de
azoto, monodxido de carbono e hidrocarbonetos e particulas em suspensdo (PMio e PMy;s) Estima-se que na hora de
ponta da manha o empreendimento seja responsavel pela geragdo direta de 140 veiculos, enquanto na hora de ponta
da tarde seja responsavel pela geracdo direta de 159 veiculos. Verifica-se uma distribuicdo do volume total pelas
varias dire¢Oes, que se considera pouco significativa, quando comparada com os volumes de trafego atuais.

Considerando os efeitos sobre a qualidade do ar provocados pelo aumento de trafego provocado pelo projeto,
estima-se que resultardo impactes negativos e pouco significativos

Conclusdo Setorial

A caracterizagdo da situagdo de referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados das estagGes fixas existentes
na zona AML Sul, identificacdo das fontes de poluentes atmosféricos existentes e ocupacao territorial da envolvente
da area de intervengao permitiu estimar que as concentragGes dos poluentes relevantes no ambito deste projeto
(NO2 e PM10) registem niveis inferiores aos valores limite definidos para estes poluentes.

Na fase de construgdo, os impactes resultam fundamentalmente do trafego de pesados e movimentacao de terras
originando emissGes de particulas em suspensdo, considerando-se que os mesmos, caso sejam tomadas a devidas
medidas de minimizagdo, como negativos e pouco significativos, junto aos recetores mais préximos da area de
intervengao e acessos.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao aumento do trafego rodoviario.
Considera-se que o impacte serd negativo sem relevancia ou pouco significativo, uma vez que ndo alterard com
significado os niveis de concentracGes de poluentes atmosféricos junto aos recetores sensiveis existentes na
envolvente e ndo pord em causa o cumprimento dos valores limite legais para o ar ambiente (DL 102/2010).
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Ambiente Sonoro

Avaliacdo de Impactes

Na envolvente imediata da area de intervencgdo, a ocupacgdo residencial é reduzida. O atual acesso a esta area é
realizado a partir do caminho municipal M501 na continuidade da Rua 25 de Abril, através de um caminho publico
existente que se desenvolve ao longo das salinas. Este caminho permite também o atravessamento do Esteiro do
Brito, estendendo-se depois para poente acompanhando as salinas. Junto a EM501, aproximadamente na zona de
viragem para aceder a praia dos Moinhos e area das secas ha a registar a presenca de uma casa/quinta, que se localiza
a cerca de 480 m da area de intervengdo. O EIA identifica como o recetor sensivel mais préximo e potencialmente
mais afetado, o empreendimento turistico Praia do Sal Resort, localizado a cerca de 190m a nascente. Com o objetivo
de conhecer a situagdo atual em termos de procura de trafego que circula na rede viadria envolvente ao
empreendimento e sendo que “as estradas e os caminhos municipais, em redor da drea de estudo apresentam um
fluxo de trafego reduzido”, foram efetuadas contagens de trafego direcionais classificadas nas intersec¢oes
assinaladas na Fig6.:

e Posto C1 — Intersec¢do da Avenida do Brasil com a EM501 (rotunda);

e Posto C2 — Intersecgdo da Avenida do Brasil com a EN119 (rotunda).

Figura 11 - Localizagdo dos pontos de contagem de trafego (Fonte: Aditamento ao EIA, julho de 2023)

As contagens foram realizadas num dia util de Verdo (18 de julho de 2019, Quinta-feira) entre as 7h30 e as 9h30 e
entre as 17h00 e as 19h00 e os volumes de trafego totais junto destes pontos foram:

e Para o ponto C1, na hora de ponta da manha (8h30-9h30), 304 veiculos (dos quais 7 pesados) e na hora de
ponta da tarde (17h15-18h15), 416 veiculos (dos quais 18 pesados)

e Paraoponto C2, na horade ponta da manhd, 587 veiculos (dos quais 10 pesados) e nha hora de ponta da tarde,
719 veiculos (dos quais 7 pesados). Tendo por base o nimero de unidades de alojamento e as caracteristicas
do empreendimento, o estudo de trafego efetuado estima que o empreendimento seja responsavel pela
geragdo de um trafego médio diario anual (TMDA) de 264 movimentos no periodo diurno, 44 no periodo do
entardecer e 24 no periodo noturno.
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O EIA procede a caracterizagdo do ambiente sonoro de referéncia recorrendo, para tal, a realizagdo de ensaios
acusticos em dois pontos considerados representativos da situagdo em avaliagdo — P1-na drea do empreendimento
e P2-junto ao empreendimento turistico Praia do Sal Resort.

Os resultados dos ensaios (realizados em dezembro de 2022 e janeiro de 2023, por empresa acreditada) indiciam
com significativa margem de seguranca, o cumprimento dos niveis maximos de exposicdo ao ruido ambiente exterior
aplicaveis a zonas que ainda ndo foram objeto de classificagdo acustica (Lden=50 dB(A) e Ln=43 dB(A) em P1 e
Lden=57 dB(A) e Ln=49 dB(A) em P2). O ambiente sonoro encontra-se pouco perturbado junto dos recetores mais
expostos e na drea de intervenc¢do, sendo que as fontes sonoras com contributo para os atuais niveis de exposi¢cdo
ao ruido ambiente exterior sdo o trafego rodoviario e a prépria natureza.

Na auséncia de projeto, o EIA perspetiva que se manterd a auséncia de fontes relevantes de degradacdo da qualidade
do ambiente sonoro e sensivelmente as condigdes descritas como referéncia. A fase de construgdo do
empreendimento “decorrerd apenas no periodo diurno” e implica a execugao das seguintes atividades:

e Instalacdo dos estaleiros e parques de materiais, definicdo dos caminhos de acesso a obra, demolicdo das
estruturas edificadas e areas pavimentadas, remogdo de residuos e entulhos, desmatagao e decapagem de
solos, movimentagdo de terras, construgdo de caminhos e arruamentos internos;

e Construcdo de edificagdes, concretizagdo da integracdo paisagistica e desmantelamento da zona de estaleiro
de obra.

Por se tratar de um projeto em fase de estudo prévio, estas atividades ainda ndo se encontram definidas com detalhe.
Contudo, tratando-se de atividades tipicamente ruidosas sao suscetiveis de incrementar os niveis de ruido nas zonas
envolventes ao local de obra e o EIA estima que a 5m da via, (para velocidade de circulagdo de 50 a 70 km/h e
pavimento betuminoso regular), o ruido particular varie entre os 52 e os 54 dB(A) e o impacte associado seja, assim,
pouco significativo.

O EIA destaca o facto de ndo existirem, na envolvente do projeto, escolas ou unidades de saude ou similares. Nesta
fase, o percurso dos veiculos serad efetuado através de vias existentes, nomeadamente pelo arruamento paralelo a
Praga da Cultura, com ligagdo direta a EM501. Para o cenario com maior volume de trafego, prevé-se que no periodo
diurno, o trafego médio de pesados seja inferior a 4 viagens por hora.

A atividade de obra rege-se pelo DL n? 9/2007, de 17 de janeiro (RGR) -artigos 142 e 159 relativos as atividades
ruidosas temporarias. Na fase de exploragdo sdo desenvolvidas um conjunto de atividades relacionadas com o
funcionamento e a exploracdo do empreendimento, nomeadamente a manutencdo das estruturas imobiliarias e das
infraestruturas, a utilizagdo dos equipamentos previstos, a circulagdo de veiculos e peGes e a manutengdo e
recuperacdo dos espacos verdes. Destas atividades, apenas o trafego automaovel releva enquanto fonte sonora de
interesse.

A avaliacdo do impacte relativo a fase de exploracdo do empreendimento atendeu, por recurso a modela¢do
matematica, aos efeitos do trafego associado ao projeto sobre a envolvente e a aptiddo urbanistica do espago para
0 uso proposto em conformidade com o previsto pelon.2 1 do art.2 12.2 do RGR.

Considerando os niveis sonoros que caracterizam a area de estudo e atendendo as caracteristicas do projeto em
avaliagdo (sintetizadas no ponto da presente tabela relativo a descricdo do projeto), ndo se prevé que resulte, quer
do funcionamento geral do empreendimento quer do trafego induzido, um agravamento significativo dos niveis
sonoros que caracterizam a situacdo de referéncia e que sdo expetdveis para a sua evolugdo na auséncia de projeto.

Relativamente a situagdo futura com empreendimento, o EIA prevé que os impactes do projeto no ambiente sonoro
sejam de magnitude e significincia reduzida (Lden entre 52 e 53 dB(A) e Ln entre 44 e 45 dB(A) nos recetores
associados ao ponto P1 e Lden entre 57 e 58 dB(A) e Ln entre 49 e 50 dB(A) nos recetores associados ao ponto P2),
mantendo-se a conformidade com o RGR relativa aos valores limite de exposi¢do ao ruido ambiente exterior e, deste
modo, ficando demonstrada a viabilidade da proposta nos aspetos que se prendem com a qualidade do ambiente
sonoro e a adequabilidade dos niveis sonoros para o uso e conceito pretendidos. Estes valores referem-se a
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velocidades médias de circulagdo previstas de 30 Km/h nas vias de acesso ao empreendimento e 50 km/h nas vias
locais.

Conclusdo Setorial

O EIA demonstra a adequagdo do espago para o uso proposto e para o conceito turistico pretendido, evidenciando o
cumprimento dos niveis maximos de exposi¢do ao ruido ambiente exterior aplicaveis.

Como tal, e face as caracteristicas do projeto em avaliagdo, o impacte sobre a qualidade do ambiente sonoro
resultante da exploragdo do empreendimento sera negativo, pouco significativo e de magnitude reduzida. Perante
esta conclusdo, as medidas propostas para minimizagdo do ruido e que deverdo ser consideradas na fase de projeto
de execucdo, visam a garantir praticas adequadas de controlo da emissdo de ruido e que ndo sdo ultrapassados,
durante o periodo noturno, os niveis maximos de exposi¢do ao ruido ambiente exterior na envolvente imediata da
via principal do empreendimento.

Saude Humana

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

A caraterizagdo da situagdo de referéncia tem por base os dados que constam do Perfil Local de Saude do ACes do
Arco Ribeirinho.

Avaliacdo de Impactes

Abastecimento de agua para consumo humano

EIA refere que se perspetiva que o fornecimento de agua potdvel seja realizado através da rede publica. De acordo
com o EIA paralelamente ao abastecimento de dgua para consumo humano é preconizado que seja instalada uma
rede independente destinada a rega e a utilizagdo em autoclismos nas edificagdes, que pode ser proveniente da
recolha de aguas pluviais das coberturas.

Destino final das aguas residuais domésticas

Este sera a ETAR de Alcochete a sudeste do empreendimento, que de acordo com o EIA, a ligacdo serd realizada
através de um sistema elevatorio, que se desenvolverd marginalmente ao longo dos arruamentos existentes. No que
concerne a recolha de residuos sélidos, preconiza-se no EIA que esta venha a ser realizada pelo servigo publico, pelo
que os veiculos de recolha circulardo no interior do empreendimento.

Conclusdo Setorial

ApOs apreciacdo dos elementos apresentados em aditamento ao EIA, e no que se refere ao fator saide humana,
emite-se parecer favordvel condicionado ao cumprimento integral de todas as condicionantes, medidas de
minimizac¢do, planos e programas de monitorizagao.

Patrimodnio Cultural

Quanto a descricdo do ambiente no que concerne ao fator ambiental Patrimdnio Cultural, verifica-se que os trabalhos
arqueoldgicos efetuados se encontram em conformidade com o preconizado pela Dire¢do-Geral do Patrimdnio
Cultural para esta tipologia de projetos.

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

Para efeitos da caraterizagdo da situacdo de referéncia no que concerne ao fator Patrimdnio Cultural o EIA refere que
os trabalhos foram realizados de acordo com o Regulamento dos Trabalhos Arqueolégicos (Decreto-Lei n.2 164/2014
de 4 de Novembro de 2014), o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de Outubro, (Regulamentagdo dos Procedimentos
de AIA), os Decretos-lei n.2 114/2012 e n.2 115/2012, de 25 de Maio de 2012 (Lei organica das Direcbes Regionais de
Cultura e da Diregdo-Geral do Patrimonio Cultural, respetivamente) e pretendem cumprir os termos da Circular
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“Termos de Referéncia para o Descritor de Patrimdnio Arqueoldgico”, editada em 10 de setembro de 2004 pelo
antigo Instituto Portugués de Arqueologia (IPA).

Contudo verifica-se que, os trabalhos arqueoldgicos relativos a arqueologia nautica e subaquatica nos termos da
referida Circular, e que foram apresentados no Aditamento, ndo foram alvo de prévia autorizagdo pela Tutela do
Patrimdnio, nem cumpriram na integra o disposto na Circular, entre outras e em particular, a necessidade de realizar
uma prospecao arqueoldgica sistematica das dreas de implantagdo dos componentes do projeto que ndo apresentem
alternativa de localizagdo (independentemente da realizada com incidéncia sobre o meio terrestre). O trabalho
realizado foi uma “prospecao preliminar por meios remotos” (sic).

Avaliacdo de Impactes

Fase de Projeto

Verifica-se que na avaliacdo de impactes ficaram por analisar os impactes das acdes previstas para a Fase de Projecto
de Execugdo, como:

- o0 plano de prospecao geoldgica e geotécnica na area de intervengao, e as inspegdes e os ensaios de caudal nas
captagOes de agua subterranea.

Fase de Construgao

A fase de construgdo é considerada a mais impactante para o fator Patrimdnio Cultural uma vez que tem inerentes
um conjunto de intervengdes e obras potencialmente geradoras de impactes genericamente negativos, definitivos e
irreversiveis, nomeadamente relacionadas com operagdes de preparacdo do terreno (desmatacgdo, decapagem dos
solos, escava¢des/movimentacdes de terras e intrusdes no subsolo) e a construgdo das distintas componentes do
Projeto.

As intervencgdes previstas para a fase de construcdo consistem em:

. Instalacdo e atividade de estaleiros;

e  Abertura e/ou utilizagdo de acessos provisérios;

e  Construcdo de novos acessos e beneficiacdo de acessos existentes;

. Desmatacdo e/ou decapagem dos terrenos nos locais de implantagdo das infraestruturas;
e  Terraplenagem da superficie do solo;

e  Abertura de valas;

e  C(Circulagdo de maquinaria;

° Demoligcdo de edificios;

e  Construgdo dos diversos elementos do projeto.
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Ne Designacao CNS Descricao Grau d~e Cronologia
protecdo
Conjunto industrial pertencente a
1 SNAB N/A Sociedade Nacional de Armadores de N/A Contemporaneo
Bacalhau (SNAB)
Conjunto industrial pertencente a Empresa R
2 PESCAL N/A Comercial Industrial de Pesca (PESCAL) N/A Contemporaneo
Marinha de Lo .
3 Almada N/A Achados arqueolégicos isolados N/A Indeterminado
Moinho do
4 | Cerradinhoda | N/A Moinho de vento N/A Moderno / contemporaneo
Praia 1
Férum Interesse
5 Cultural de N/A Edificio . Contemporaneo
Municipal
Alcochete
Pocgo da Praga . g .
6 N/A Conjunto hidraulico N/A Indeterminado
da Cultura
7 Salinas do N/A Salinas N/A Idade Media a
Samouco Contemporaneo

Quadro 4 - Ocorréncias patrimoniais identificadas na Area de Estudo

As Ocorréncias Patrimoniais (OP’s) afetadas pelo projeto encontram-se identificadas no (Desenho 3.01) do
Aditamento ao EIA.

De acordo com o EIA a Classe de Impacte Patrimonial que resulta da implementacéo do projeto é de valor Médio ou

C para duas OP’s e indeterminado para uma Ocorréncia Patrimonial.

Designacao

Descrig¢ao

Tipologia de impacte

Valor de impacte
patrimonial

Classe de impacte
Patrimonial

SNAB

Conjunto industrial
pertencente a
Sociedade Nacional de
Armadores de

Direto, negativo e irreversivel

20,98 C

Bacalhau (SNAB)

PESCAL

Conjunto industrial
pertencente a Empresa
Comercial Industrial de

Pesca (PESCAL)

Direto, negativo e irreversivel

20,98

Marinha de
Almada

Achados arqueoldgicos
isolados

Direto, negativo e irreversivel

Quadro 5 —Valor de impacte patrimonial (Fonte: EIA, p. 309, Quadro 87).

Lacunas de Conhecimento

Apesar do RS do EIA ndo fazer referéncia a lacunas de conhecimento na caraterizagdo da situagao de referéncia
ambiental, relativamente ao fator Patrimdnio Cultural foi possivel identificar algumas:

EIA-1631/2023
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

44




e Da consulta da Carta de Visibilidade do Solo (Desenho 3.01 do Aditamento ao EIA) verifica-se que na area de
incidéncia do projeto a prospecao arqueoldgica foi condicionada por visibilidade média do terreno e pela
existéncia de vastas dreas de solo artificializado.

e Nacomponente ndutica, subaquatica e marinha ficou por realizar:

i) uma sintese histoérico-arqueoldgica da area;

ii) uma analise e interpretacdo da topografica/batimétrica e geoldgica local, bem como da “Carta Topographica

|ll

Militar do Terreno da Peninsula de Setubal” de 1861 onde constam as “Marinhas de Alcochete” (agora

Salinas do Samouco) e a ocupacdo da “Quintella”;

iii) uma prospegdo arqueoldgica sistematica das areas de implantagdo dos componentes do projeto que ndo
apresentem alternativa de localizagdo;

iv) uma cartografia com os quinze (15) sitios arqueoldgicos, a antiga localizagdo da estrutura portuaria de
meados do século, e o conjunto de marinhas arroteadas de um antigo acgude;

Tendo presente o conhecimento da area do projeto, pode considerar-se como possivel a ocorréncia de impactes

sobre o patrimdnio arqueoldgico durante a fase de construgdo, fase esta potencialmente impactante para eventuais
vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar ocultos quer pela vegetagao, quer pelo subsolo.

Fase de Exploracao

Durante a fase de exploragdo ndo se preveem impactes patrimoniais negativos, sendo por isso considerados nulos.

Conclusdo Setorial

A area de implantagdo do projeto do Complexo Turistico da Praia dos Moinhos, em Alcochete abrange um territério
com sensibilidade patrimonial singular, atestada pela existéncia de diversos testemunhos de ocupagdo antrépica

antiga localizados essencialmente na sua area de enquadramento histdrico.

Verifica-se que o projeto é gerador de impactes negativos, diretos e indiretos, sobre ocorréncias patrimoniais,
sobretudo na fase de constru¢do do mesmo. Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a possibilidade
de ocorréncia de impactes sobre o patriménio arqueoldgico durante a fase de elaboragdo do projeto de execugao e
na fase de construcdo, esta Ultima potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam
encontrar ocultos quer pela vegetagao, quer pelo subsolo.

Face ao exposto, considera-se que projeto se apresenta viavel no contexto deste fator ambiental, mediante a
implementacdo de condicionantes e medidas de minimizacéo.

Socioeconomia

Avaliacdo de Impactes

Relativamente a geragdo de trafego do novo empreendimento em estudo, estima-se, assim, que na hora de ponta
da manh3 o empreendimento seja responsavel pela geragdo direta de 140 veiculos (0,53 veiculos/hora por unidade
de alojamento, dos quais 55% a entrar e 45% a sair do novo empreendimento), enquanto na hora de ponta da tarde
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seja responsdvel pela geragdo direta de 159 veiculos (0,60 veiculos/hora por unidade de alojamento, dos quais 51%
a entrar e 49% a sair do novo empreendimento).

Na fase de exploragdo e manutencdo das instalagdes turisticas estima-se que o nimero de empregados podera oscilar
entre 132, nos meses de julho a setembro, e 85 nos restantes meses do ano, o que constitui um impacte positivo.

Considerando o acréscimo de trafego gerado, de 140 veiculos na hora de ponta da manha e de 159 veiculos, na hora
de ponta da tarde, verifica-se uma distribuicdo do volume total pelas varias dire¢des, e pouco significativa quando
comparada com os volumes de trafego atuais. As estradas e os caminhos municipais, em redor da area de estudo
apresentam um fluxo de trafego reduzido.

O trafego automavel e o funcionamento da maquinaria e equipamentos necessarios as atividades de exploragdo ndo
constituem fatores passiveis de gerar incémodos significativos sobre a populagdo proxima. Note-se que a circulagdo
automoével far-se-a a velocidades baixas, quer por questées de seguranca, quer também para contribuir para a
diminuigao do ruido.

Conclusdo Setorial

Neste contexto, no que ao fator socioeconomia diz respeito, avaliam-se os impactes sobre a populagdo como
negativos, possiveis, irreversiveis, ainda que se alterem entre a fase de construgdo e funcionamento, mas
globalmente muito pouco significativos.

PARTICIPACAO PUBLICA

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias uteis, entre o dia 28 de agosto de 2023 e o dia 9 de outubro de 2023,
tendo sido rececionadas 15 participac¢des, 14 das quais através do Portal PARTICIPA e uma rececionada no e-mail da

CCDRLVT, I.P.
As participagdes rececionadas sdo provenientes de 5 Entidades:

. LPN — Liga para a Prote¢do da Natureza

e  SPEA - Sociedade Portuguesa para o Estudo das Aves

. ZERO - Associagdo Sistema Terrestre Sustentavel

e  APAMB- Associagdo Portuguesa de Inspegao e Prevengdo Ambiental

. Servico Municipal de Protecao Civil de Ponte Sor
e 10 participagdes provenientes de cidadaos.

Das participacGes rececionadas 13 (treze) sdo discordantes com o projeto e 2 (duas) sdo apresentacGes de sugestdes

ao projeto.
Os fundamentos apresentados para a Discordancia, sdo os seguintes:
Pela Localizacdo em Zona de Especial Proteg¢do Legal:

e E um local considerado Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) do Estudrio do Tejo (protegido nomeadamente
pela Diretiva n.2 92/43 / CEE, do Conselho de 21 de maio; Diretiva 2009/147 / CE do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 30 de novembro; resolugdo do Conselho Ministros n2 142/97, de 28 de agosto que transp&e

a Diretiva n.2 92/43 / CEE, que estabelece o local protegido de “Estuério do Tejo”).
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e Junto a uma area classificada como Zona Humida de Importancia Internacional de Acordo com a Convengao
Internacional RAMSAR, certificada pela UNESCO, em particular como habitat para aves aquaticas;

e Na Reserva Natural do Estudrio do Tejo (RNET) (protegida, nomeadamente, pela Diretiva n.2 92/43 / CEE, do
Conselho de 21 de maio; Decreto-Lei n.2 565/76, de 19 de julho, que cria esta reserva na sequéncia da
obrigacdo que adveio da assinatura da Convenc¢do de Ramsar; Lei 9/70 de 19 de junho; Portaria n.2 481/79,
de 7 de setembro);

e Numa area classificada como Important Bird Area (IBA) do Estudrio do Tejo, de acordo com a BirdLife
International (protegida nomeadamente pela Diretiva 79/409 / CEE do Conselho de 2 de abril, relativa a
conservagao de aves selvagens; Convengdo de Ramsar; Convengdo de Berna sobre a Conservagdo da Vida
Selvagem Europeia e dos Habitats Naturais da Europa, assinada em 19 de setembro de 1979; na legislacdo
nacional: Decreto -Lei 95/81, de 23 de julho, que publica o texto da Convencgdo de Berna; Decreto-Lei 316/89
de 22 de setembro (que transpde as regras da Convengdo de Berna);

e Numa drea que é um importante sumidouro de CO2, nos termos e para os efeitos do Artigo 19.2 da Lei Bases
do Clima (Lei n.2 98/2021 de 31 de dezembro) e por isso dotado de protecdo especial, como local mitigador

de poluigdo, importante para Portugal conseguir alcangar a Neutralidade carbdnica no prazo a que se propds;
Violagdo do Direito Humano ao Ambiente do Principio da Sustentabilidade nas Suas 3 Vertentes (ESG):

e Este projeto implica, assim, a violagdo do Direito ao Ambiente, que é um Direito Humano (Carta das Nag¢Ges
Unidas), protegido a nivel Comunitario e com prote¢do Constitucional;

e E ha violagdo deste principio nas suas 3 vertentes de Sustentabilidade ESG: Environmental, Social and
Governance;

e N3o hd uma visdo de longo prazo neste projeto;

e E um projeto de curta durabilidade, atendendo aos efeitos das alteracdes climaticas (designadamente da
subida do nivel das aguas), o que se reconhece no préprio projeto, que usa a desculpa de tentar elevar uma
barreira as aguas para ndo ser chumbado logo a partida);

e Pelo que se iria destruir Patrimdnio Natural de GeragGes Presentes e Futuras de forma Irrecuperavel para se
dar dinheiro a ganhar a uma empresa com um projecto de curta duragao;

e N3o hd neste projeto tutela das geragdes futuras, como exige a Lei Bases da Politica de Ambiente (Lei n.2
19/2014, de 14 de Abril);

e Determina o Artigo 3.2 da Lei Bases da politica de Ambiente: “A atuagao publica em matéria de ambiente

estd subordinada, nomeadamente, aos seguintes principios:

a) Do desenvolvimento sustentdvel, que obriga a satisfacdo das necessidades do presente sem comprometer

as das geracgOes futuras, para o que concorrem: a preservagdo de recursos naturais e heranga cultural, a
capacidade de producdo dos ecossistemas a longo prazo, o ordenamento racional e equilibrado do territério
com vista ao combate as assimetrias regionais, a promogao da coesdo territorial, a producdo e o consumo
sustentdveis de energia, a salvaguarda da biodiversidade, do equilibrio biolégico, do clima e da estabilidade
geoldgica, harmonizando a vida humana e o ambiente;
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b) Da responsabilidade intra e intergeracional, que obriga a utilizacdo e ao aproveitamento dos recursos

naturais e humanos de uma forma racional e equilibrada, a fim de garantir a sua preservagdo para a presente
e futuras geracdes;

c) Da prevencdo e da precaucdo, que obrigam a adogdo de medidas antecipatdrias com o objetivo de obviar ou

minorar, prioritariamente na fonte, os impactes adversos no ambiente, com origem natural ou humana, tanto
em face de perigos imediatos e concretos como em face de riscos futuros e incertos, da mesma maneira como
podem estabelecer, em caso de incerteza cientifica, que o dnus da prova recaia sobre a parte que alegue a
auséncia de perigos ou riscos;”

e Paraalém de um Direito ao Ambiente, a Lei estabelece ainda um Dever de Cidadania Ambiental, ou seja, de o

proteger, designadamente ao nivel da consideracdo das geragGes futuras “1 - O direito ao ambiente estd
indissociavelmente ligado ao dever de o proteger, de o preservar e de o respeitar, de forma a assegurar o
desenvolvimento sustentdvel a longo prazo, nomeadamente para as geragdes futuras.” (Ver Artigo 8.2 Ibidem)

e Ha violagdo do Principio do equilibrio e razoabilidade neste projeto, pois estd-se a valorizar mais o critério
econdmico do que o Ambiental;

e Estabelece o Artigo 13.2 da Lei Bases da Politica de Ambiente que o critério econdmico ndo se pode sobrepor
ao Ambiental:

“1 - A transversalidade da politica de ambiente impée a sua consideracdo em todos os sectores da vida
econdmica, social e cultural, e obriga a sua articulagéo e integragdo com as demais politicas sectoriais, visando
a promogdo de relacées de coeréncia e de complementaridade.

2 - No sentido de promover e acautelar os principios e objetivos da politica de ambiente, os bens ambientais
devem ser ponderados com outros bens e valores, incluindo os intangiveis e os estéticos, de forma a assegurar
a respetiva interdependéncia, num exercicio de compatibilizacdo que inclua uma avalia¢éo de cendrios
alternativos, promovendo a realizagcdo do interesse publico no longo prazo.”

e Violagdo do principio da igualdade, quer de trato, quer uma concessao de privilégios de legalidade duvidosa,
proibir os proprietérios de alterarem o que quer que seja na fachada/traca das suas moradias/habitacbes, e
permitir-se depois a construcdo de 2 grandes empreendimentos turisticos, com 3 pisos;

e A zona de Alcochete é uma zona de Protec¢do Especial, inclusivamente ao nivel Urbanistico;

e Com caracteristicas Urbanisticas muito proprias, onde a regra sempre foi a de prevalecer a construgao de

moradias e edificios baixos;
Impactos Transfronteiricos e Necessidade de Comunicagdo Prévia a Entidades e Estados Potencialmente Afetados

e Este é um Projecto com Impactos Transfronteiricos nos termos e para os efeitos da Diretiva 2011/92/UE do

Parlamento Europeu e do Conselho de 13 de dezembro, relativa a avaliagdo dos efeitos de determinados
projetos publicos e privados no ambiente;

e Pelo que nos termos do Artigo 7.2 deste normativo, deve ser feita uma comunicagdo prévia as Entidades e
Estados-Membros e signatarios de Acordos e Convengdes potencialmente afetados pelos impactos do projeto

em causa, para que possam participar no processo de Avaliacdo do Impacte Ambiental do mesmo;
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e De facto, este projeto tem potenciais Impactos Transfronteiricos, uma vez que pode afetar as Salinas e a
Avifauna Migratdria, que utiliza o Estudrio do Tejo como ponto de descanso na sua trajetéria de e para outros
Paises Europeus (e é por isso seu patrimdnio imaterial dos mesmos);

e Tem ainda potenciais efeitos transfronteiricos na medida em que pode destruir um importante sumidouro de
CO2 e assim impedir Portugal (Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050 publicado através da Resolugdo
de Conselho de Ministros n.2 107/2019, de 1 de julho) e a Europa (Convengdo Quadro das Nagées Unidas para

as Alteragdes Climdticas) de alcangar a meta carbdnica a que se comprometeram;

e Tem ainda efeitos transfronteiricos na medida em que viola abundante e incontavel legislagdo Comunitaria e
internacional, designadamente de prote¢do ambiental (construcdo de empreendimentos turisticos na Reserva
Natural do Estuario do Tejo, Sitio de Interesse Comunitario e Zona Humida de Importancia Internacional,
que afetaria diferentes espécies de fauna, flora e habitats protegidos por legislagdo comunitaria e

internacional);

e Ver Artigos 11.2 e 191.2 a 193.2 do Tratado sobre o Funcionamento da UniGo Europeia (TFUE): a UE tem
competéncia para agir em todos os dominios da politica ambiental, tais como a poluigdo atmosférica e da

agua, a gestdo dos residuos e as alteracgdes climaticas.
Politica Preventiva em Matéria de Direito do Ambiente

e Nos termos do artigo 191.0 do Tratado sobre o Funcionamento da UnidGo Europeia, a politica da Unido no
dominio do ambiente basear-se-a nos principios da precau¢do e da agdo preventiva;
e O Principio da Prevengdo em matéria ambiental é transversal a toda a legislagdo Ambiental Nacional,

Comunitdria e Europeia;
Exemplos:

v' n.22do Artigo 191, do Titulo XX (dedicado ao ambiente) do Tratado da Uniéo Europeia: “2. A politica da
Unido no dominio do ambiente terd por objetivo atingir um nivel de protegdo elevado (...) Basear-se-G

nos principios da precaucdo e da acdo preventiva, da corregdo, prioritariamente na fonte, dos danos

causados ao ambiente e do poluidor-pagador.”

v' Ultima parte do sétimo pardgrafo do Ponto 2.1.1. do Pacto Ecolégico Europeu: “(...) E fundamental
redobrar os esforcos em matéria de capacidade de enfrentamento, resisténcia, prevengdo e prepara¢Go

face as alteragdes climdticas.”

v' Considerandos 14 e 15 da Diretiva 2014/52/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril
“(14) (...) iniciativas da Unido, (...) tenham em conta as preocupagdes com a prevencdo e a gestéo dos
riscos de catdstrofes (...) (15) A fim de garantir um elevado nivel de prote¢do do ambiente, deverdo ser

tomadas medidas de precaucdo relativamente a determinados projetos que (...) podem ter efeitos

negativos significativos no ambiente (...) e as implicagdes dos provdveis efeitos negativos significativos

no ambiente.(...)” e o Quadro de A¢do Hyogo das Nag¢des Unidas para o Programa de A¢do 2005-2015).
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e |Isto acontece porque em matéria ambiental, o dano, depois de causado € irrecuperavel;

Alguma da Legislacao e Consideracdes Nacionais e de Entidades Comunitdrias e Internacionais que este Projeto

Viola:

e Constituicdo da Republica Portuguesa (vide Artigo 66, Artigo 9.2 d) e e), Artigo 52 n.2 3 a), Artigo 54 n.2 2 b),
Artigo 81 a), Artigo 90 Ibidem, onde se estabelece que o Direito ao Ambiente, Saude e Qualidade de Vida sdo
Direitos Fundamentais Nacionais.),

e (Carta dos Direitos Fundamentais da EU (vide Artigo 372 “Prote¢do do ambiente”),

e Resolugdo 76-300 da Organizagdo das Nagdes Unidas (reconhece como Direito Humano “o direito a um
ambiente limpo, saudavel e sustentavel”),

e Pacto Ecoldgico Europeu,

e Leji Europeia do Clima,

e Compromisso para a Neutralidade Carbodnica,

e Diretiva 92/43/CEE do Conselho de 21 de Maio (Preservacdo dos Habitats, Fauna e Flora Selvagens),

e Diretiva 2009/147/CE do Parlamento Europeu e do Conselho de 30 de Novembro (conservacdo das aves

selvagens),

e Diretiva 2014/52/UE do Parlamento Europeu e do Conselho de 16 de Abril (avaliagdo dos efeitos de

determinados projetos publicos e privados no ambiente),

e Resolugdo do Parlamento Europeu sobre a emergéncia climatica e ambiental (2019/2930(RSP),

e Convengdo-Quadro das Nag¢des Unidas sobre Alteragdes Climaticas (CQNUAC),

e Protocolo de Quioto,

e Acordo de Paris,

e Convencgdo das Nagdes Unidas sobre a Diversidade Bioldgica (CDB),

e Relatdrios Especiais do Painel Intergovernamental sobre as Alteragdes Climaticas,

e Relatério de Avaliagdo Global sobre a Biodiversidade e os Servicos Ecossistémicos da Plataforma
Intergovernamental Cientifica e Politica sobre a Biodiversidade e os Servigos Ecossistémicos, de 29 de maio
de 2019,

e Resolugdo, de 28 de novembro de 2019, sobre a Conferéncia das Nagdes Unidas sobre Alterages Climaticas
de 2019, em Madrid, Espanha (COP25)2,

e LeiBases do Clima (Lein.298/2021 de 31 de Dezembro),

e Lei Bases da politica de Ambiente (Lei n.2 19/2014, de 14 de Abril )

Ecologia e Ordenamento do Territorio

e O projeto localiza-se numa estreita faixa de terreno a cotas baixas situada entre a frente de rio a norte e uma

zona de salinas com grande potencial enquanto habitat para a avifauna, a sul,
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e No contexto da area de estudo, a vegetagdo marginal haldfita constitui o elemento mais importante do ponto
de vista botanico, uma vez que representa um habitat pouco abundante no contexto nacional e corresponde
a dois habitats constantes do Anexo | da Diretiva Habitats, designadamente 1130 - Estudrios, 1410 - Prados
salgados mediterrdnicos (Juncetalia maritimi) e 1420 - Matos haldfilos mediterranicos e termoatlanticos
(Sarcocornetea fruticosi). Um conjunto extenso de salinas margina a area a leste e a sul,

e As visitas ao local foram realizadas em épocas do ano em que as aves aquaticas ndo se encontram em
nidificagdo no local, e uma monitorizagdo de “tanques de salinas adjacentes ao projeto” entre 2017 e 2021,
ficando por saber de que se tanques se tratam e qual a metodologia utilizada na dita monitorizagdo (p.e.
frequéncia de visitagdo),

e N3do foram avaliados impactes especificos nas aves nidificantes nas salinas (localizadas a escassos metros da
area do projeto, por exemplo nas salinas da Fundacdo Jorge Gongalves Junior), periodo particularmente
sensivel no ciclo anual destas aves, quando mesmo baixos niveis de perturbacdo podem levar ao abandono
dos ninhos,

e O EIA agrupa a avifauna em trés grupos, dois dos quais sdo: “Aves aqudticas que ocorrem na zona de salinas;”
e “Aves aquadticas que ocorrem na zona de praia”, para mais a frente vir a constatar que varias espécies se
encontram em ambos. N3o sé estas aves se encontram nos dois habitats, como sdo os mesmos individuos
gue ocorrem em ambos, algo facilmente comprovavel com a leitura das combinagGes das anilhas de cor
colocadas nas patas de varios individuos de cada uma das espécies e que servem como identificador unico,
podendo ser observadas com recurso a um telescdpio. Estes dois habitats sdo complementares e ambos
essenciais a subsisténcia de vérias espécies, em particular das aves limicolas cuja ecologia é amplamente
conhecida. Sendo que o projeto se localiza dentro de areas dado sitio Rede Natura 2000 (ZEC e ZPE) e se
posiciona localmente justamente entre estes dois habitats de espécies, ird afetar negativamente a integridade
desta area classificada do sitio formando um efeito barreira entre as duas zonas essenciais para estas aves,

e O argumento de que a area do projeto esta e serd ainda mais degradada sem o mesmo é falacioso pois,
embora a degradagdo da infraestrutura humana ai presente seja factual, a degradagao ecoldgica proveniente
da ocupac¢do humana para niveis superiores aos atuais,

e A drea dos edificios, atualmente sem presenca humana, passard a ter uma utilizagdo mais intensa (pagina 19
do Aditamento), com veiculos, atividades exteriores de lazer (e.g. piscina, campos desportivos), jardins, etc.,
aumentando os niveis de ruido e perturbacgdo visual (por exemplo de luminosidade, especificamente nas
janelas exteriores dos edificios durante o periodo noturno) que atualmente sdo inexistentes, agravando assim
o efeito barreira ja referido,

e A informagdo constante do EIA devia ter sido mais atualizada, nomeadamente o seguimento de individuos
das espécies existentes no local, com transmissores GPS, mas tal ndo foi o caso, subestimando-se portando
os impactes na avifauna,

e Esta ainda ausente do EIA uma caracterizagdo e avaliagdo dos impactes cumulativos causados pelo projeto,

designadamente a perturbagdo causada pela presenga humana na zona de maré, os movimentos limitados

EIA - 1631/2023
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
51



das aves devido as construgdes ja existentes a leste ou ainda o efeito cumulativo adverso das atividades

desportivas neste local, nomeadamente o “kite-surf”,

e Refere o estudo que “Com excegdo do complexo de salinas do Samouco onde a entrada de visitantes é
fortemente condicionada, os niveis de perturbacdo parecem influenciar fortemente a composicdo das
comunidades orniticas. Assim, nos tanques das salinas que sdo adjacentes ao projeto nota-se que as aves mais
sensiveis a presenca humana, designadamente patos, flamingos e gargas, mantém-se no setor Oeste dos
tanques, porque esta mais afastado da estrada e, consequentemente, mais longe de viaturas e pessoas.”,

* Neste pressuposto a instalagdo de um projeto dessa natureza e dimensdo sé podera resultar numa
perturbacdo dessas dreas nomeadamente das salinas situadas a norte e a leste do projeto,

* Ainda que o EIA apresente propostas para minorar estes impactes, o ruido gerado pela presencga da
ocupacgdao humana, mas também a iluminagao de todo o local, trardo também mais perturbagao a fauna
presente nos espacos seminaturais envolventes,

e De ressalvar o efeito de exclusdo e barreira decorrente do aumento da luminosidade das habitagdes e hotel.
E, portanto, notério que, ndo s6 durante a construgdo, mas também durante a explorag3o, o projeto implicara
uma perturbacdo significativa no local (devido ao aumento de viaturas e pessoas na area do projeto),
condicionando os movimentos das aves as quais tenderdao a abandonar a area, como foi ja constatado no
estuario do Sado, associado a redugdo da qualidade dos refugios de maré alta, muitos deles antigas salinas,

e A medida proposta de “plantagdo de uma barreira arbdrea entre o hotel e a estrada, com arvores de copado
denso” é extremamente duvidosa, uma vez que:

i) ird exacerbar o efeito barreira ja indicado; e

ii) ird aumentar a disponibilidade de locais para aves predadoras se instalarem o que podera ter efeitos
negativos nas aves limicolas, por exemplo nas nidificantes uma vez que a predagao dos ninhos é algo que

ja ocorre, tendo inclusivamente o ICNF emitido uma licenga para o controlo destas espécies no local.

Assim, é incompreensivel como se pode considerar “assegurado o cumprimento da fungdo relacionada com a
conservacado de habitats” (pagina 19 do Aditamento). Assumindo, claro estd, que esta afirmagdo assenta na criacdo

de pontos de observagdo da avifauna ou num centro de interpretagdo ambiental.

e No que respeita a Rede Natura 2000, e de acordo com as orientagdes de gestdo para a ZPE do Estudrio do Tejo
(dirigidas principalmente para as aves aquaticas), na lista de espécies de avifauna que podem condicionar a
expans3o urbano-turistica encontram-se varias presentes na area: Circus aeruginosus (Aguia-sapeira), espécie
pouco comum, mas de presenca regular nas salinas (uma espécie muito sensivel a perturbacéo direta,
particularmente durante o periodo reprodutor, com estatuto de ameaga em Portugal); Sterna albifrons
(Chilreta) — espécie com estatuto de ameaga em Portugal (Vulneravel) e que nidifica no complexo de salinas;
Phoenicopterus ruber (Flamingo); e casais reprodutores de Himantopus himantopus (Perna-longa) e
Charadrius alexandrinus (Borrelho-de-coleira-interrompida), espécies pouco abundantes em Portugal e cuja
nidificacdo é conhecida nas salinas do Samouco,

e Em matéria de gestdo e ordenamento do territério, e de acordo com a carta de zonamento do Regulamento

do Plano de Gestdo da Zona de Protecgdo Especial (ZPE) do Estudrio do Tejo, parte da area do projeto
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apresenta-se classificada como Zona de Especial Interesse para a Conservagao da Avifauna - Prioridade |, onde
s6 sdo permitidas atividades que visem a manutencgdo das suas caracteristicas atuais. Também de acordo com
o PDM de Alcochete, a drea do projeto insere-se no Espaco de recreio e lazer "RL1 — Alcochete", sendo que,
de acordo com o seu artigo n2 49, “Os espacgos de recreio e lazer destinam-se predominantemente a usos
publicos de recreio e lazer, ou de cardcter turistico, desde que relacionados com as suas caracteristicas e com
a envolvente natural em que se inserem”. Atendendo aos valores descritos no que respeita a avifauna, ndo se
pode considerar que um projeto que compreende dois empreendimentos, designadamente Apartamentos
Turisticos com capacidade para 690 camas e um Estabelecimento Hoteleiro com 300 camas, perfazendo uma
capacidade total de 990 camas, se afigure relacionado com a envolvente natural em que se propée inserir,

e Aintegral demoli¢do das estruturas de seca de bacalhau existente e a sua substituicdo por empreendimentos
turisticos de cariz genérico pouco contribuem para a valorizagdao das margens do estuario como elemento de
centralidade e de identidade sociocultural. “,

e Relativamente aos sistemas ecoldgicos presentes na area de implementacdo do projeto, a proposta
apresentada ndo assegura os objetivos de gestdo do PSRN2000, afetando significativamente e de forma
irreversivel a manutencdo do estado de conservagdo favoravel dos habitats e das populacGes de espécies
protegidos que conduziram a classificagdo do territério como PTZPEO010 e PTCON0009.”,

e O PROTAML, instrumento estratégico fundamental o ordenamento do territério da Area Metropolitana de
Lisboa, visa entre os seus objetivos: “A contencdo da expansdo da Area Metropolitana de Lisboa, sobretudo
sobre o litoral e as areas de maior valor ambiental, bem como nas zonas consideradas criticas ou saturadas
do ponto de vista urbanistico; ora este projeto vai em sentido contrario deste objetivo. No mesmo documento
da-se enfase ao papel das zonas estuarinas e sua envolvente como elemento estruturante da identidade local
e nos quais se devem manter as fungGes ecoldgicas e optar por ocupacao de baixa densidade. O EIA levanta a
questdo da definicdo de baixa densidade como sendo dubia no ambito do PROTAML. No entanto 990 camas
numa area sensivel como esta onde se prevé 71,3 individuos /ha ndo pode ser considerado um projeto de
baixa densidade,

e Paraalém dos impactes negativos na comunidade de aves migradoras da ZPE do Estudrio do Tejo, ha também
gue considerar que este projeto vai inviabilizar a mitigacdo das alteracdes climaticas e o restauro ecoldgico
gue a drea do projeto deveria ser alvo,

e Adreaonde se implanta este projeto, é uma area originalmente de caracteristicas dunares localizada entre o
intermareal estuarino e as salinas do Samouco,

e O projetoira afetar o equilibrio ecolégico dos varios ecossistemas presentes (estuario, praia e dunas costeiras)
e a dindmica dos seus processos biofisicos, pondo em causa a manutencdo do equilibrio e da dindmica
fliviomarinha, dos processos de dinamica costeira, da manutencdo da linha de costa e da seguranga de
pessoas e bens,

e O projeto serd implantado numa drea que esta vulneravel e altamente suscetivel a subida do nivel do mar.

Esta drea, num futuro préximo, serad inundada pelas marés com uma frequéncia cada vez maior. Esta area,
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apesar de ser propriedade privada, ndo pode ser uma area de expansdo urbana, turistica ou de qualquer outra
infraestruturacdo com objetivos econdmicos e privados,

e Tendo como base as orienta¢des da ENGIZC (a Estratégia Nacional da Gestdo Integrada das Zonas Costeiras),
o projeto implica uma edificabilidade elevada numa darea de risco, em termos de seguranga,

e Encontra-se a decorrer o processo legislativo (com os trilogos previstos para novembro de 2023), a Lei de
Restauro da Natureza da Unido Europeia, proposta pela Comissdo Europeia em junho de 2022, que introduzird
novas obrigacGes para restauro de habitats. A ocorréncia dentro da drea de estudo de salinas com os habitats
classificados 1130 - Estuarios, 1410 - Prados salgados mediterranicos (Juncetalia maritimi) e 1420 - Matos
haléfilos mediterranicos e termoatlanticos (Sarcocornetea fruti-cosi) e, na drea de praia, na zona intermareal,
do habitat 1140 - Lodacgais e areais a descoberto na maré baixa, todos eles constantes do Anexo | da Diretiva
Habitats e, de acordo com o EIA, em condi¢Ges de degradacdo, constituem por isso uma efetiva oportunidade
de restauro ecoldgico num futuro proximo;

e A escola de Alkitesurf dedicada ao ensino de varias modalidades nduticas ficara francamente inibida de
continuar a sua atividade profissional se esta construcdo se verificar nas coordenadas que estdo referenciadas
na peca desenha 2.1 do Estudo prévio/proposta de ocupacio de julho de 2023

e As medidas de mitigacdo propostas, apesar de adequadas, ndo respondem a questdo fundamental que

representa a destruicdo deste espaco junto a habitats de grande interesse conservacionista.

Sugestdes

O territério adjacente a nordeste é propriedade da Fundagdo Salinas do Samouco e da Administra¢cdo do Porto de
Lisboa sendo gerido operacionalmente pela Capitania do Porto de Lisboa estando, e desde ha mais de uma dezena
de anos a ser utilizada, devidamente legalizada para a pratica de atividades nauticas, nomeadamente, kitesurf,

windsurf e Wing foil, canoagem, Stand up Padlle entre outras. Neste territdrio estdo presentes duas entidades

e Escola de Kitesurf Alkitesurf

e Associagdo Alcochete Aktivo.
Verifica-se o seguinte:

1. Os praticantes de atividades nauticas atras referidas ficardo impossibilitados de acesso a referida zona pela
construgdo do caminho sobrelevado (Passadigo) proposto que passard pela frente das estruturas
implantadas e existentes no territdrio.

2. A escola de Alkitesurf dedicada ao ensino de varias modalidades nduticas ficara francamente inibida de
continuar a sua atividade profissional se esta construgdo se verificar nas coordenadas que estdo
referenciadas na pega desenhada 2.1 do Estudo prévio/proposta de ocupagdo de julho de 2023,

3. Sendo aquele territdrio autorizado para a pratica dos referidos desportos pelas autoridades competentes,
serd uma boa pratica que as entidades presentes no territério, sejam ouvidas pela entidade que sugere a

ocupacdo de modo a agilizar uma solugdo que ndo sé requalifique aquele territério, como seja
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implementado estruturas a serem usadas pelos praticantes/publico e Escola de Kitesurf e Wing Foil e
Associagdo Alcochete Aktivo que se enquadrem nas edificagGes da envolvente.

4. Ao ser implementado o projeto execugdo deverdo ser implementadas medidas para a sd convivéncia das
instituicdes ali presentes, com os utilizadores do passadico, da praia, etc., e a envolvente mais préxima,
nomeadamente:

a. Cota do passadigo na area ao nivel do solo para permitir o acesso aos apoios de praia;

b. Relocalizar o passadico atrds dos apoios de praia para que ndo exista cruzamento entre o acesso
aos apoios de praia e utilizadores do passadico;

c. Compatibilizar o espago garantido, por exemplo, o acesso a agua potavel naquela zona, quer para

os banhistas: com lava-pés e chuveiros quer para os praticantes de Kitesurf.

Em conclusao:
Verifica-se que a maior parte das participagGes sdo de discordancia com o projeto (cerca de 86.7%). Relativamente

as discordancias, os principais argumentos apresentados sdo:

e Impactes negativos muito significativos para os ecossistemas, e em particular para a avifauna, prefigurando
uma violagdo grave da Diretiva Aves,

e O projeto localiza-se em Zona de Especial Protecdo Legal,

e O projeto ndo assegura o cumprimento de Legislagdo Ambiental Nacional, Comunitaria e Internacional;

e O projeto ndo assegura os objetivos de gestdo do PSRN2000 (Plano Setorial da Rede Natura 2000), afetando
significativamente e de forma irreversivel a manutencdo do estado de conservacdo favoravel dos habitats e das
populagdes de espécies protegidos que conduziram a classificagdo do territério como PTZPEO010 e PTCONO00O9
(Reserva Natural do Estudrio do Tejo).”,

e O projeto ndo assegura o disposto no PROTAML (Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area

Metropolitana de Lisboa).
No que concerne as Sugestoes:

1. Sendo aquele territério autorizado para a pratica dos referidos desportos pelas autoridades competentes, sera
uma boa pratica que as entidades presentes no territorio, sejam ouvidas pela entidade que sugere a ocupagao
de modo a agilizar uma solugdo que nao sé requalifique aquele territdrio, como seja implementado estruturas
a serem usadas pelos praticantes/publico e Escola de Kitesurf e Wing Foil e Associa¢do Alcochete Aktivo que se
enguadrem nas edificacdes da envolvente.

2. Ao ser implementado o projeto execucdo deverdo ser implementadas medidas para a sa convivéncia das
instituicdes ali presentes, com os utilizadores do passadico, da praia, etc., e a envolvente mais proxima,
nomeadamente:

a. Cota do passadico na area ao nivel do solo para permitir o acesso aos apoios de praia;
b. Relocalizar o passadigo atras dos apoios de praia para que ndo exista cruzamento entre o acesso aos apoios

de praia e utilizadores do passadico;
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C. Compatibilizar o espaco garantido, por exemplo, o acesso a dgua potavel naquela zona, quer para os

banhistas: com lava-pés e chuveiros quer para os praticantes de Kitesurf.

PARECERES TECNICOS DAS ENTIDADES PUBLICAS (ANEXO 1)

Nos termos do n.2 12 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual, a
Autoridade de AIA solicitou parecer a entidades externas, com competéncias para a apreciagdo do projeto,
nomeadamente a Forca Aérea Portuguesa, Dire¢cdo Geral dos Recursos da Defesa Nacional (DGRDN); Turismo de
Portugal I.P.; Infraestruturas de Portugal (IP); Autoridade Nacional de Emergéncia e Protec¢do Civil (ANEPC) e
Administragdo do Porto de Lisboa (APL).

Procede-se, de forma sucinta, a simula dos aspetos considerados mais pertinentes dos pareceres rececionados, os
quais constam no Anexo Il, do presente parecer.

Forga Aérea Portuguesa

A Forca Aérea Portuguesa, constata-se que, face aos elementos submetidos a apreciagdo, sobre a avaliagdo de
impacte ambiental do projeto do conjunto turistico de praia dos moinhos, no Conjunto Turistico de Praia dos
Moinhos, freguesia Alcochete, concelho Alcochete, nos termos do Decreto de Serviddo, ha viabilidade.

Diregdo Geral dos Recursos da Defesa Nacional (DGRDN)

A DGRDN, considera-se que, nos termos da serviddao militar da Base Aérea n26 do Montijo, constituida pelo Decreto
n.2 42090/59 de 7 de janeiro e consultada a Forca Aérea ha viabilidade de execucdo do referido Projeto.

Turismo de Portugal (TdP) I.P.

1. Avaliacdo de Impactes

Relativamente aos impactes gerados pelo projeto, sdo identificados como sendo mais significativos:

. Os impactes negativos sobre o descritor Ecologia, atenta a localizacdo do projeto numa area de elevada
sensibilidade ecoldgica, afetando mais significativamente a avifauna, sobretudo na fase de construcdo.
Destacam-se, ainda, os impactes sobre os Recursos hidricos na fase de exploracgdo, face ao risco de inundagdo
e aos consumos de agua, embora seja referido que o projeto minimiza tais impactes, por englobar solugGes
de adaptacdo as alteragdes climaticas (edificios em sistema palafitico), e prever a ado¢do de medidas de uso
eficiente da agua na fase de projeto de execugao.

. Os impactes positivos sobre o descritor Componente socioecondmica, nas fases de construcdo e exploragao,
em virtude do aumento da capacidade de alojamento do municipio e da dinamizag¢do de fungdes e atividades
complementares, impulsionando a economia local e a criagdo de emprego (132 postos de trabalho diretos
nos meses de julho a setembro e 85 no resto do ano). Referem-se, ainda, os impactes positivos sobre a
Paisagem, pela reconversdo e requalificagdo de um espacgo, que atualmente se encontra degradado, numa
zona de carater turistico e de lazer, com a renaturalizacdo e recuperacdo de ecossistemas degradados,
contribuindo para melhorar a imagem e a vivéncia da area de intervengao e zonas adjacentes e promover a
valorizagdo da relagdo entre o rio Tejo e as Salinas.

2. Enquadramento em IGT

a) De acordo com o PDM de Alcochete, a area de intervengdo do projeto insere-se em ‘Espaco de Recreio e Lazer
RL1’ e em ‘Espagos Naturais I’, sendo que nesta segunda qualificagdo ndo se encontram previstas intervengées,
correspondendo a uma area onde se prevé a manutencao da vegetacao existente. Em ‘Espaco de Recreio e Lazer
RL1 - Alcochete’ é admitida a reconversao das atividades instaladas para o uso turistico, desde que relacionado
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com as suas caracteristicas e com a envolvente natural, sendo interditas opera¢Ges de loteamento e devendo
manter-se as areas de implantagdo e cérceas ndo superiores as existentes (artigos 49.2 e 50.9).

O projeto, ao reduzir a area de implantagdo da ocupacgdo preexistente, ndo alterar a cércea existente e prever a
concretizacao do empreendimento através de obra de edificagdo, terda enquadramento nas regras estabelecidas para
a referida qualificagdo do PDM.

b) Relativamente a condicionantes, além do projeto integrar a ZEC Estudrio do Tejo e a ZEP Estudrio do Tejo da
Rede Natura 2000, é abrangida por REN, na area coincidente com a categoria ‘Espacos Naturais’ (embora se
encontre globalmente inserida em REN na proposta de revisdo do PDM, em elaboragdo, nas topologias ‘Margem
das aguas de transi¢do’ e ‘Faixa de prote¢do das aguas de transi¢do’).

¢) No que respeita a estacionamento, o PDM ndo estabelece parametros especificos para empreendimentos
turisticos, salvaguardando o disposto em legislacdo especifica aplicavel (n.2 3 do art.2 63.9).

3. Analise do ponto de vista do turismo

a) Salientam-se os impactes positivos do projeto ao nivel socioeconédmico e paisagistico, através da criagdo de
emprego e da dinamizagdo das atividades econdmicas locais, e do contributo para a requalificagdo de um territério
atualmente desqualificado, com a renaturalizagdo e recuperagdo de ecossistemas degradados e a valorizagdo da
frente ribeirinha.

b) Relativamente as medidas de minimizagdo e ao programa de monitorizagdo previstos:

i. Sublinha-se a importancia para o turismo da implementacao da globalidade das medidas de minimizagdo e do
plano de monitorizagdo previstos no EIA, relevando-se em particular a adogdo das medidas de minimizagdo
estabelecidas, na fases de projeto de execugdo e de exploragdo, para os descritores Alteragdes climaticas,
Riscos, Ecologia, Recursos hidricos e Paisagem, que concorrem para a preservac¢do dos sistemas ecoldgicos em
presenca, para dirimir os potenciais efeitos das alteragdes climaticas, bem como para promover a eficiéncia
ambiental do empreendimento, em sintonia com os objetivos e metas de sustentabilidade ambiental
preconizados na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 —RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro).

ii. Salienta-se que as medidas a adotar no ambito do descritor Recursos hidricos na fase de projeto de execucgdo
devem considerar o aproveitamento de aguas pluviais na rega e lavagem, conforme indicado na descri¢do do
projeto, solucdo que ndo é apontada no aditamento ao EIA, onde apenas é mencionado o recurso a pogos e
furos de captagdo existentes e a rede publica nos meses de verao.

iii. Ainda no ambito do descritor Recursos hidricos, face a previsdo da utilizacdo de captagOes existentes como
origem principal do recurso a utilizar na rega e lavagem, e atenta a perspetiva de diminuicdo das
disponibilidades de 4gua no atual contexto emergente de alteragdes climaticas, recomenda-se a monitorizacdo
da quantidade das aguas subterraneas na fase de exploragdo (o EIA ja prevé a monitorizagdao da qualidade do
recurso, de forma a evitar a intrusdo salina).

iv. No descritor AlteragGes climaticas, deve garantir-se a adog¢do de meios de transporte “amigos do ambiente”
na fase de exploragdao do empreendimento.

v. Também no descritor AlteragGes climaticas, propde-se a introducdo de um sistema de monitorizacdo da
pegada de carbono do empreendimento. 2 RCM n.2 141/97, de 22/08, alterada pelos Avisos n.2 17956/2018,
de 4/12, e n.2 14820/2020, de 28/09.

vi. No descritor Residuos, sugere-se o refor¢co das medidas de minimiza¢do destinadas a gestao eficiente dos
residuos na fase de exploracdo, prevendo-se, além da recolha seletiva, a valorizacdo e reutilizagdo dos bio
residuos produzidos (residuos alimentares e dos espagos verdes).

vii. Considerando a escassez de mdo-de-obra que se regista presentemente no setor do turismo, juntamente
com a atual problematica do acesso a habitacdo, e de modo a promover-se a sustentabilidade social e

econdémica do empreendimento, recomenda-se, adicionalmente, a introdu¢cdo de medidas de minimizagao nas
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fases de projeto de execugdo e de exploragdo, no ambito do descritor Componente socioecondmica, destinadas
a disponibilizagdo de alojamento para funcionarios do empreendimento no interior da drea de intervengdo ou
num outro local de facil acesso.

c) No que se refere a analise do cumprimento da legislagdo do turismo (Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RJET) 3 e Portarias Regulamentares), cumpre salientar o seguinte:

i. O atravessamento do Conjunto Turistico por um caminho publico existente tem enquadramento no n.2 1 do
art.2 15.2 do RIJET.

ii. Contudo, o referido caminho publico também atravessa o empreendimento de Apartamentos Turisticos, ndo
se encontrando, por conseguinte, assegurada a continuidade territorial exigida na lei para esta tipologia. Com
efeito, o n.2 2 do art.2 14.2 do RJET admite que os Apartamentos Turisticos possam ser constituidos por varios
edificios desde que constituam, entre eles, um conjunto de espagos contiguos ou que, entre eles, exista uma
area de utilizagdo comum, o que nao se verifica no presente caso. Note-se que tal impeditivo poderd ser
ultrapassado pela constituicdo de dois empreendimentos turisticos ou, em alternativa, pelo estabelecimento
de uma solucgdo de continuidade, nomeadamente através de passagem superior que assegure a seguranca dos
utentes.

iii. Verifica-se que a piscina exterior prevista pertence ao Estabelecimento Hoteleiro, pela relagdo de
proximidade com este empreendimento, pelo que se sublinha que a alinea f) do art.2 16.2 do RJET exige uma
piscina de utilizagdo comum para o Conjunto Turistico. Assim, na fase de projeto devera ser solicitada a dispensa
daquele requisito nos termos do art.2 39.2 do RJET.

iv. Acresce referir que os empreendimentos inseridos no CT cumprem com os parametros de estacionamento
estabelecidos na legislacdo turistica (20% das UA para Estabelecimentos Hoteleiros e 1 lugar/UA para
Apartamentos Turisticos), aplicaveis por via de remissdo estabelecida no PDM de Alcochete. d) Deve, ainda,
proceder-se a identificagdo da categoria do Estabelecimento hoteleiro e do empreendimento de Apartamentos
Turisticos, recomendando-se a definicdo de um minimo de 4*, atenta a localizagdo privilegiada da pretensao.

4, Conclusdo

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favordvel ao presente procedimento
de AlA, condicionado a introducdo das questdes mencionadas nas alineas b)ii, b)iv e d) do ponto IV.3, e a ponderagéo
das recomendagGes efetuadas nas alineas biii, b)v a b)vii do mesmo ponto. Alerta-se, ainda, para os aspetos referidos
nas alineas c)ii e c)iii, a ter em consideracdo no desenvolvimento do projeto.

Infraestruturas de Portugal (IP)

A Infraestruturas de Portugal, S.A., sobre a servidao rodovidria, informa esta entidade, que o local da pretensdo nao
se encontra sob jurisdicdo da mesma., pelo que ndo ha lugar a prondncia da empresa.

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC)
A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil, considera-se o seguinte:

a) Apods analisada a documentacgao disponibilizada considera sesta entidade que o projeto em causa, ao revitalizar
uma zona industrial abandonada tendo em vista a construgdo de um empreendimento turistico, constitui um
fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes em virtude do seguimento
de novos elementos humanos expostos, que necessariamente aumentam o grau de risco associado.

b) Neste contexto, embora no EIA ndo se detete qualquer caracterizagdo do risco sismico ou de tsunami, é de
assinalar que a drea em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade a estes dois
tipos de riscos, pelo que deverdo ser adotadas medidas de minimizagdo.
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c) Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com outras que contribuam, de
forma antecipada, para a preven¢do e redugao do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens,
designadamente.

E emitido parecer favoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do projeto “Conjunto Turistica da Praia dos Moinhos”,
condicionado a implementagdo das medidas de minimizagao.

Administracao do Porto de Lishoa (APL)
A Administragdo do Porto de Lisboa, depois de analisada a documentagdo disponibilizada, destaca o seguinte:
a) Azona a edificar encontra-se fora da 4rea de jurisdigcdo da APL;

b) No ponto 6.11.3.7 Area de Jurisdigdo Terrestre da Administracdo do Porto de Lisboa, do Relatério Sintese é
referido que “De acordo com Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restri¢cGes de Utilidade
Publica do PDM de Alcochete, representada no Desenho EIA-09, a drea de estudo do projeto integra um
corredor pertencente Area de Jurisdicdo Terrestre da APL. Refere-se porém, que o mesmo nio cruza a area
reservada ao projeto e que ndo estd prevista a interferéncia com o referido corredor pelas agGes decorrentes
do mesmo. Caso seja necessario interferir com a referida area, deverdao ser solicitados pareceres as
respetivas entidades acima referidas, APL e Cimara Municipal de Alcochete. Contudo informa-se que cerca
de 1% da drea a intervencionar se situa na area de jurisdi¢cdo da APL.

c) A planta Sintese de Condicionantes, Desenho ADT-2, ndo representa a area de jurisdicdo da APL, pelo que
se considera relevante a sua integragao;

d) A Planta de Cedéncias para o Espaco Publico, Desenho 2.4 do projeto de arquitetura, identifica area de
cedéncia para espacos verdes de utilizagdo coletiva (Dominio Publico Municipal), num total de 41.585,00m?,
na qual se inclui a drea coincidente, com a area de jurisdicdo da APL e que ndo se encontra representada.
Nesta planta, encontra-se ainda representado o Observatoério de Avifauna, encontrando-se parte fora da
area de intervencdo do projeto e em area de jurisdicdo da APL. Estas situagcGes deverdo ser esclarecidas.

e) A drea de intervencdo do projeto é abrangida pelos limites da Zona de Protecdo Especial (ZPE) do Estuario
do Tejo, nos termos do Decreto-Lei n2280/94, de 5 de novembro, na sua atual redacio, e pelos limites da
Zona Especial de Conservacdo do Estudrio do Tejo, nos termos da Resolugdo do Conselho de Ministros n2
142/97 de 28 de agosto, pelo que o projeto carece de parecer vinculativo por parte do Instituto da
Conservacgdo da Natureza e Florestas (ICNF).

f)  N&o obstantes os esforgos que o municipio de Alcochete tem vindo a desenvolver para a identificagdo da
praia dos Moinhos como agua balnear, alerta-se que o banho continua a ser desaconselhado, por a agua
ndo estar ainda identificada como 4gua balnear, ao abrigo do Decreto-Lei n2135/2009 de 3 de junho, na sua
redacdo atual. A praia dos Moinhos ndo consta, por esse motivo, da Portaria n2115/2023, de 5 de maio que
identifica as aguas balneares.

g) Das recomendacGes para a fase do projeto de execucdo e das medidas prévias ao inicio de obra, destaca-se
a elaboracdo do seguinte:

. Plano de Emergéncia Interno (PEI) que permita garantir, em caso de inundacdo, incéndio, sismo ou
tsunami, os meios necessarios para uma resposta rapida e eficiente, assegurando a salvaguarda de
pessoas e bens;

. Plano de acesso ao estaleiro e frente de obra;
° Plano de gestdo de Residuos;

. Plano de Acompanhamento Ambiental que inclui Plano de Emergéncia Ambiental.
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Conclusdo

Face ao exposto, e na prossecucdo dos objetivos do projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos” a
Administragdo do Porto de Lisboa considerou nao existir inconveniente, considerando-se oportuna a necessidade de
esclarecimento sobre a area de jurisdi¢gao da APL e sobre a proposta de observatoério fora da area de intervengdo do
projeto, bem como a obtencdo de parecer do ICNF, da implementacdo de medidas de minimizagdo e de
recomendagdo constantes do EIA, bem como da necessidade de acompanhamento pela APL do desenvolvimento do
projeto, face a eventual interferéncia deste com a area de jurisdicdo da APL.

CONCLUSOES

O projeto em estudo, encontra-se em fase de Estudo Prévio e compreende dois
empreendimentos, designadamente Apartamentos Turisticos com capacidade
para 690 camas e um Estabelecimento Hoteleiro com 300 camas, perfazendo
uma capacidade total de 990 camas. A propriedade é constituida por duas
parcelas, que tém uma area total de 138.957,20m? (13,89 ha), localizada na
freguesia e concelho de Alcochete, distrito de Setubal.

Insere-se em Area Classificada (DL n® 142/2008 de 24 julho, alterado e
republicado pelo DL n? 242/2015 de 15 de outubro), concretamente em Rede
Natura 2000, por duas vias:

e Zona Especial de Conservagdo (ZEC) do Estudrio do Tejo (PTCON0Q9);
e Zona de Protegdo Especial (ZPE) do Estudrio do Tejo (PTZPE0010).

Dista ainda cerca de 3 km da Area Protegida (AP) da Reserva Natural do Estudrio
do Tejo, criada pelo Decreto-Lei n.2 565/76, de 19 de julho.

A solugdo apresentada propde:

e A reconversdo das instalagdes industriais da Sociedade Nacional de
Armadores de Bacalhau (doravante designada por SNAB) e da Empresa
Comercial Industrial de Pesca (doravante designada por PESCAL), agora
propriedade da empresa Riberalves, que se encontram desativadas ha
varios anos, num empreendimento turistico composto por dois edificios de
Apartamentos Turisticos, e um Estabelecimento Hoteleiro;

e Apartamentos Turisticos (115-T3), correspondentes a 690 Camas e um
Estabelecimento Hoteleiro com 150 Quartos Duplos, correspondentes a
300 Camas, perfazendo uma capacidade de 990 Camas;

e Espacos e Areas Verdes de uso comum, nomeadamente um Circuito de
Manutencdo localizado junto do limite sul dos terrenos, o qual funcionara
também como corredor destinado a veiculos de Emergéncia, Areas Verdes
diversas destinadas a Equipamentos de Desporto e Lazer, incluindo uma
Piscina localizada do lado poente do Conjunto;

e A preservacdo e reabilitacdo de alguns edificios existentes, que serdo
reconvertidos para alguns servigos do Conjunto Turistico e equipamentos
tais como, um restaurante, ndcleo museoldgico e de sensibilizacdo
ambiental, alusivo a antiga ocupagdo das Secas e ao territério onde as
mesmas se integram;

e Que o Piso 0 dos edificios, seja elevado do terreno entre cerca de 1,30m e
1,50m, reforcando o caracter palafitico dos mesmos, considerando a
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eventual ocorréncia de cheias que as alteragGes climaticas podem
produzir;

Do ponto de vista do estacionamento consideram-se ao longo das vias
principal e secundarias, diversas bolsas, de veiculos ligeiros, destinadas aos
utilizadores do Conjunto Turistico e ainda uma bolsa destinada ao
estacionamento de veiculos pesados de passageiros (na proximidade do
Estabelecimento Hoteleiro);

Uma via de acesso principal (automével e pedonal) com desenvolvimento
paralelo ao rio, tal como o desenvolvimento dos edificios e ainda uma via
de servigo que contorna, serpenteando, o limite sul do terreno, com dupla
fungdo de circuito de manutengdo / percurso de desporto, e de via de
emergéncia e apoio ao Conjunto Turistico;

Do ponto de vista da paisagem, a solugdo paisagistica proposta, promove
areposi¢do dos ecossistemas autdctones degradados e introduz estruturas
que permitem o usufruto do espaco sem perturbagdo dos ecossistemas em
continuidade com a intervengdo ribeirinha que o Municipio tem vindo a
promover.

Um percurso de ligagdo ao lugar denominado por “Praia dos Moinhos”, a
poente, através de um passadico sobrelevado de madeira que se
desenvolverd ao longo do conjunto turistico, articulando os percursos
pedonais com o areal da praia defronte do conjunto.

Uma drea de Cedéncia, para espago publico correspondendo a mesma na
sua grande maioria, 4 area compreendida entre a via de circulagdo
principal e o limite norte do terreno junto do areal da praia. Estudo de

Impacte Ambiental do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

Preservar uma via de serventia publica existente, localizada na jun¢do dos
terrenos das duas Secas, a qual garante o acesso a uma bolsa de
Estacionamento Publico existente junto da Margem do Rio.

A area do projeto em andlise encontra-se delimitada de acordo com o seguinte:

Localiza-se a cerca de 1 km a oeste do centro urbano de Alcochete e do
lugar denominado por “Praia dos Moinhos”. Nado obstantes os esforcos que
o municipio de Alcochete tem vindo a desenvolver para a identificacdo da
praia dos Moinhos como agua balnear, alerta-se que o banho continua a ser
desaconselhado, por a 4gua néo estar ainda identificada como agua balnear,
ao abrigo do Decreto-Lei n°135/2009 de 3 de junho, na sua redacdo atual. A
praia dos Moinhos ndo consta, por esse motivo, da Portaria n®115/2023, de
5 de maio que identifica as dguas balneares

Ocupa uma faixa de terreno de forma sensivelmente retangular, situada
entre o Estudrio do Rio Tejo — Mar da Palha e a zona da praia dos Moinhos
(a norte) e uma area de salinas (salinas da Fundagdo Jorge Gongalves Junior
e salinas da Fundac&o das Salinas do Samouco a nascente, sul e poente).

Assim, e conforme descri¢do sucinta do Projeto constante do presente parecer,

verificou-se, apds apreciacdo dos potenciais efeitos decorrentes do projeto, que:
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Ao nivel do Ordenamento do Territdrio, e confrontados todos os elementos

instrutérios do EIA com os dispositivos de Ordenamento do Territério, incluindo

os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e as servidBes/restricdes publicas

aplicaveis a area, conclui-se:

Relativamente as orientagGes do PROTAML o projeto deve ser ajustado no
sentido de acautelar parametros de baixa densidade e, numa perspetiva
preventiva, a redu¢do da carga humana e da exposi¢do de pessoas e bens
aos fendmenos de cheias, tendo em conta os instrumentos para a
gestdo/graduacdo do mesmo, no &mbito do considerado pelas entidades
APA/ANEPC.

Relativamente ao PDM em vigor sdo na generalidade acautelados os
normativos aplicadveis em matéria de uso e ocupacdo do solo.

O projeto respeita a cércea das construgdes existentes face ao PDM; no
entanto estdo em causa diferentes tipologias e morfologia edificado que
justificam uma aproximagdo termos de altura as construcdes existentes
com implica¢des na reducdo da edificabilidade e da carga urbanistica e
humana.

Considerando que o caminho publico existente (serventia) localiza-se em
propriedade/parcela privada e, por essa razdo se entende estar
assegurada a contiguidade das duas parcelas, o projeto deve acautelar que
se mantém publico e de acesso da populagdo a praia.

Ndo foram explicitamente elencadas as carateristicas dos materiais a
utilizar nas dareas designadas semipermedveis e comprovar a sua
permeabilidade.

Ndo foi esclarecida o pavimento proposto para o piso vazado das
edificacGes. Sobre a execucdo e financiamento ndo foi explicitada a
execugdo e o faseamento das a¢des/operacgdo urbanistica em articulacdo
com as intervengdes previstas na drea de cedéncia, quer ao nivel dos seus
atores, do faseamento/tempos de execucdo e financiamento.

A proposta integra agdes interditas que se realizam em areas referidas no
Anexo lll do RIREN, pelo que carece de autorizagdo da CCDR nos termos
do art?42.2 do RIREN.

Cabera ao Municipio a aferigdo final e integral do cumprimento do PDM
em matéria de uso e ocupacgdo do solo e articulagdo com a proposta de
revisdo em curso e de delimitacdo da REN, seja pelas suas competéncias
proprias, seja pela natureza das normas aplicaveis.

No fator Recursos Hidricos, dada a apreciagdo acima apresentada, considera-se

que os impactes induzidos nos recursos hidricos sdo negativos, podendo a sua

significancia ser reduzida e o projeto ser vidvel mediante a implementacdo de

medidas de minimizacdo adequadas, e condicionantes.:

1.

Devem ser retificadas incongruéncias verificadas no RS, nomeadamente:
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a)

b)

d)

As areas do existente que constam das certiddes permanentes ndo
coincidem com as areas que constam do EIA e que foram validadas pela CM
de Alcochete.

De acordo com a peca desenhada n.2 2.1.2, o nimero de pisos propostos
para o hotel, e parte dos apartamentos turisticos, equivale a 3 e ndo a 2 pisos
com mais um piso resultante do aproveitamento da cobertura.

De acordo com a pega desenhada n.2 2.3.1, a cércea do conjunto edificado
proposto é superior a cércea do conjunto edificado existente e nao
equivalente como consta das pegas escritas.

A linha da “Margem” que consta do Capitulo 6.11.3.4 RS do EIA, referente
ao Dominio Publico Hidrico, ndo se encontra correta, pelo que a afirmagao
de que a “ a implantagdo de todas as estruturas construidas e/ou
pavimentadas se encontram fora desta delimitagdo” ndo tem
correspondéncia no terreno.

Relativamente a tipologia da REN “Dunas Costeiras Litorais”, demonstrar
que se encontram salvaguardadas as fungBes para esta tipologia
estabelecidas no RJREN.

Apresentagao de revisdo das seguintes componentes do projeto:

- Piscina — deve ser proposta nova localizagdo em area fora da servidao
administrativa da “Margem” dado ser uma ac¢do ndo enquadra no disposto
no artigo 75.2 do RURH.

- Rotunda — deve ser proposta nova localizagdo em area fora da servidao
administrativa da “Margem” de forma a garantir o cumprimento do disposto
nos artigos 62.2 e 64.2 do RURH.

- Reconstrug¢dao Dunar — deve ser revista a proposta de modo que esta agao
cumpra o disposto no artigo 75.2 e na alinea b) do n.2 1 do artigo 76.2, ambos
do RURH.

- Vedagdes — ndo foi apresentada informagdo relativa a proposta de
construcdo de novos muros e vedagdes. Alerta-se que ndo é permitida a
construgdo de novos muros e vedagdes de carater permanente na Margem
e nas zonas inundaveis atendendo a garantia da manutencdo da livre
circulagdo das aguas - n.2 3 do artigo 62.2 do RURH, pelo que o previsto na
medida de minimizagdo PE 11 do RS (“Deverd proceder-se a vedagéo das
dreas de juncal (1410) e de dunas interiores (habitat 2260), impedindo o
acesso a visitantes”) deve ter em consideragdo o referido.

- Via destinada aos servicos de manutencdo localizada na Margem —
consubstancia uma duplicagdo da via existente (localizada fora da area do
projeto), pelo que devera ser apresentada fundamentacdo da
impossibilidade da sua utilizagdo para a fungdo pretendida.

- Plano de emergéncia — definir a via central prevista no projeto como via de
emergéncia, a considerar no plano de emergéncia.

Apresentagdo de estimativa, devidamente fundamentada, do consumo
médio anual de agua, discriminado em func¢do dos usos previstos na fase de
construcdo. Indicar a origem da agua.

Apresentacdo de estimativa, devidamente fundamentada, da producdo
média anual de dguas residuais domésticas na fase de construcdo.
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10.

11.

Apresentacdo de estimativa, devidamente fundamentada, do consumo
médio anual de dgua (fase de exploragdo) discriminado em fungéo da origem
da 4gua (rede publica, dguas pluviais das coberturas dos edificios ou ainda
aguas residuais tratadas) e do respetivo uso (consumo humano, rega,
lavagens), tendo em conta o seguinte:

- A estimativa para o uso de agua para rega a apresentar, deve assentar na
opgdo por espécies pouco exigentes quanto as necessidades hidricas, bem
adaptadas as condigdes climaticas atuais e futuras, e em medidas que
permitam que os consumos para rega sejam assegurados por via da
reutilizagdo de aguas residuais tratadas e/ou de aguas pluviais. Por principio,
para este fim, ndo deve ser considerada a utilizagcdo de agua da rede publica
de abastecimento.

- Na reutilizagdo de aguas residuais, devem ser equacionadas, para além de
outras medidas, formas de reutilizacdo das aguas “cinzentas” (aguas dos
duches, lavatérios e lavagens de roupa) compativeis com usos menos
exigentes. Os projetos a desenvolver na drea em estudo deverdo cumprir
requisitos de boas praticas, quanto as redes e equipamentos a instalar nos
edificios que possibilitem um efetivo reaproveitamento da agua e,
consequentemente, menores consumos.

- Deve ser equacionada a reutilizagdo das aguas resultantes do esvaziamento
das piscinas em usos compativeis, nomeadamente lavagens.

— As solugdes com recurso a reutilizagdo de aguas pluviais e residuais
complementares, devem ser caracterizadas com o detalhe que permita
demonstrar o cumprimento da legislagdo em vigor, que as mesmas
contribuirdo para o uso eficiente da agua e para minimizar os consumos de
agua da rede publica e da captagdo subterranea.

Apresentacdo de estimativa fundamentada da producdo média anual de
aguas residuais domésticas na fase de exploragao.

Apresentagao, em func¢do do estudo geotécnico a realizar, da solugdo de
drenagem das aguas pluviais devidamente fundamentada e dimensionada.

Apresentacao de solugdo da drenagem das aguas residuais domésticas da
area do projeto, cujo dimensionamento e instalagdo seja compativel com as
condi¢Ges de inundabilidade da area do projeto.

Interdi¢do da utilizacdo das captagOes de agua subterranea existentes na
area do projeto ou de novas a executar para utilizacdo na drea do projeto.
Apresentacdo do projeto de selagem das captacdes de agua subterranea
(furos e pogos) existentes na area do projeto com vista a desativacdo das
mesmas.

Submissdo de pedido de TURH — Titulo de Utilizagdo dos Recursos Hidricos,
a APA, através da plataforma online: https://siliamb.apambiente.pt
(SILIAmb — Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente) no separador
do “LUA — Licenciamento Unico Ambiental, para todas as intervencdes que

se localizarem na faixa de serviddo administrativa do Dominio Hidrico.

EIA-1631/2023
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

64



https://siliamb.apambiente.pt/

No que diz respeito aos Aspetos Técnicos do Projecto, emite-se parecer

favoravel fundamentado na conformidade da proposta com as regras

estabelecidas no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, bem como com as

regras constantes da proposta de revisdo que se encontra em fase de

concertagao.

Em matéria de Valores Geoldgicos, os principais impactes na Geomorfologia sdo:

A execugdo de escavagdes e aterros constitui um impacte negativo na
geomorfologia, ja que se altera de forma permanente e irreversivel a
morfologia dos terrenos, mesmo que de uma forma pontual.
Relativamente aos movimentos de terras, ainda ndo se conhece nesta fase
do projeto o valor do seu balango, nem o destino final do seu eventual
excedente.

Relativamente a geomorfologia prevé-se um impacte negativo e
permanente, com uma magnitude proporcional ao valor do balango de
terras e a reutilizagdo dos seus excedentes na prépria obra.

A implementagdo de aterros e escavagdes implica a execugdo de taludes
que, se ndo forem corretamente dimensionados com vista a sua
estabilizacdo, poderdo dar origem a fendmenos de movimentos de
terrenos que, além de contribuirem para a erosdo dos solos, podem
colocar em risco pessoas e bens. O impacte criado pelos eventuais
movimentos de terrenos serdo funcdo do adequado dimensionamento da
geometria dos taludes que serd estabelecido no estudo geoldgico e
geotécnico. Se o referido estudo for corretamente desenvolvido e
implementado, consideramos que o impacte do projeto na estabilidade
dos terrenos sera negativo, permanente e pouco significativo.

Nos impactes ao nivel na Geologia, ha que ter em consideragdo:

Impacte em valores geoldgicos ainda ndo identificados: apesar de ndo
terem sido identificados valores geoldgicos com interesse
conservacionista, € possivel que na fase de construcdo alguma destas
estruturas seja posta a descoberto. Se assim for o caso, considera-se que
ocorre um impacte negativo, permanente, sendo a sua magnitude
fungdo das consequéncias do valor da estrutura danificada.

No que se refere aos impactes relacionados com perigosidade sismica,
em caso de ocorréncia de evento sismico e fenédmenos associados, como
inundagdo por tsunami e liquefagcdo de solos, a implementagdo do
projeto ndo é catalisadora deste tipo de fendmenos, no entanto é muito
vulneravel a eles, podendo dar origem a impactes em pessoas e bens.
Face a elevada suscetibilidade sismica da regido deve garantir-se que as
infraestruturas a construir cumprem a legislagdo no que diz respeito a
sua capacidade de resisténcia as vibragdes sismicas, nomeadamente o
Eurocddigo 8 e o Regulamento de Segurancga e Ag¢bes para Estruturas de
Edificios e Pontes (RSAEEP, 1983). Deste modo, considera-se que o
impacte de um evento sismico de alta magnitude na seguranga de
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pessoas e bens na area do projeto em aprego sera negativo, de
magnitude muito alta e muito significativo.

Quantos aos Recursos Minerais, os impactes na fase de construgdo podem ser
considerados nulos pelo facto de ndo existirem na drea de estudo exploragdes
ativas nem dreas com qualquer tipo de concessdo, e por serem muito comuns os
recursos minerais que potencialmente ocorrem na darea.

Considera-se o projeto viavel, condicionado a implementacdo de medidas de
minimizagdo.

Relativamente aos Solos e Usos do Solo, a maioria dos impactes ocorrerdo
durante a fase de construgdo, com trabalhos de desmatagdo e limpeza da area a
intervencionar, movimentacgao de terras, que tornardo os solos mais suscetiveis
a acdo dos agentes erosivos, podendo acentuar ou determinar processos de
erosao.

Consideram-se estes impactes como negativos, pouco significativos e de
magnitude reduzida.

Durante a fase de exploragao, os impactes identificados durante a fase anterior
ir-se-d0 manter, sendo que adquirem um carater permanente. No entanto leva-
se em linha de conta, que uma percentagem significativa dos solos da area de
intervencdo (cerca de 30%) ja foi afetada/destruida para a construgdo das
edificagdes industriais e dreas pavimentadas que se encontram no local,
correspondentes as instalagGes da Pescal e da SNAB.

Considera-se que do ponto de vista do Solo e Uso do Solo e face a situagdo de
referéncia descrita no EIA e as caracteristicas do projeto, os impactes
identificados ndo sdo impeditivos da implementagao do projeto, devendo, no
entanto, ser implementadas medidas de minimizacao.

Relativamente a Qualidade do Ar, a caracterizacdo da situacdo de referéncia,
com base nos dados das estagGes fixas existentes na zona (AML Sul), identificacdo
das fontes de poluentes atmosféricos existentes e ocupacdo territorial da
envolvente da area de intervengdo permitiu estimar que as concentragées dos
poluentes relevantes no dmbito deste projeto (NO2 e PMio) registem niveis
inferiores aos valores limite definidos para estes poluentes.

Na fase de construcao, os impactes resultam fundamentalmente do trafego de
pesados e movimenta¢do de terras originando emissdes de particulas em
suspensdo, considerando-se que os mesmos, caso sejam tomadas a devidas
medidas de minimizacdo, como negativos e pouco significativos, junto aos
recetores mais proximos da area de intervengao e acessos.

Ja na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao
aumento do trafego rodoviario. Considera-se que o impacte serd negativo sem
relevancia ou pouco significativo, uma vez que ndo alterara com significado os
niveis de concentragdes de poluentes atmosféricos junto aos recetores sensiveis
existentes na envolvente e ndo pord em causa o cumprimento dos valores limite
legais para o ar ambiente.
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No ambito do Ambiente Sonoro, verifica-se que o EIA demonstra a adequacao
do espago para o uso proposto e para o conceito turistico pretendido,
evidenciando o cumprimento dos niveis maximos de exposicdo ao ruido
ambiente exterior aplicaveis.

Para a fase de construcdo, por se tratar de um projeto em fase de estudo prévio,
estas atividades associadas, ainda ndo se encontram definidas com detalhe.
Contudo, tratando-se de atividades tipicamente ruidosas sdo suscetiveis de
incrementar os niveis de ruido nas zonas envolventes ao local de obra e o EIA
estima que a 5m da via, (para velocidade de circulagdo de 50 a 70 km/h e
pavimento betuminoso regular), o ruido particular varie entre os 52 e os 54 dB(A)
e o impacte associado seja, assim, pouco significativo.

Durante a fase de exploragao, considerando os niveis sonoros que caracterizam
a area de estudo e atendendo as caracteristicas do projeto em avaliagdo
(sintetizadas no ponto da presente tabela relativo a descri¢do do projeto), ndo se
prevé que resulte, quer do funcionamento geral do empreendimento quer do
trafego induzido, um agravamento significativo dos niveis sonoros que
caracterizam a situagdo de referéncia e que sdo expetaveis para a sua evolugdo
na auséncia de projeto.

Face as caracteristicas do projeto em avaliagdo, o impacte sobre a qualidade do
ambiente sonoro resultante da exploragdo do empreendimento serd negativo,
pouco significativo e de magnitude reduzida.

No que concerne ao fator Saide Humana, relativamente ao Abastecimento de
agua para consumo humano e ao Destino final das aguas residuais domésticas,
identifica-se o seguinte:

e  Abastecimento de agua para consumo humano

EIA refere que se perspetiva que o fornecimento de 4gua potavel seja
realizado através da rede publica. De acordo com o EIA paralelamente ao
abastecimento de agua para consumo humano é preconizado que seja
instalada uma rede independente destinada a rega e a utilizagdo em
autoclismos nas edificacOes, que pode ser proveniente da recolha de aguas
pluviais das coberturas.

e Destino final das dguas residuais domésticas

Este serd a ETAR de Alcochete a sudeste do empreendimento, que de acordo
com o EIA, a ligacdo serd realizada através de um sistema elevatorio, que se
desenvolverd marginalmente ao longo dos arruamentos existentes. No que
concerne a recolha de residuos sélidos, preconiza-se no EIA que esta venha
a ser realizada pelo servigo publico, pelo que os veiculos de recolha
circulardo no interior do empreendimento.

Ap0ds apreciagdo dos elementos apresentados em aditamento ao EIA, e no que
se refere ao fator salde humana, o projeto afigura-se viavel, desde que sejam
implementadas medidas de minimizagdo e planos de monitorizagao.
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Do ponto de vista do Patrimdnio Cultural, a drea de implantac¢do do projeto do
Complexo Turistico da Praia dos Moinhos, em Alcochete abrange um territério
com sensibilidade patrimonial singular, atestada pela existéncia de diversos
testemunhos de ocupagdo antrépica antiga localizados essencialmente na sua
area de enquadramento histérico.

Verifica-se que o projeto é gerador de impactes negativos, diretos e indiretos,
sobre ocorréncias patrimoniais, sobretudo na fase de constru¢do do mesmo.
Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a possibilidade de
ocorréncia de impactes sobre o patrimoénio arqueoldgico durante a fase de
elaboragdo do projeto de execugdao e na fase de construgdo, esta ultima
potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se
possam encontrar ocultos quer pela vegetacao, quer pelo subsolo.

Face ao exposto, considerando que os impactes do projeto sobre o Patrimdnio
sdo suscetiveis de serem minorados através da adoc¢do de condicionantes e

medidas de minimizagdo.

No que concerne a Socioeconomia, considera-se que a criagdo de novos postos
de trabalho, quer na fase de construcdo, quer na fase de exploragdo do
empreendimento, serd geradora de um relevante impacte positivo.

Quanto a rede viaria, verifica-se uma distribuicdo do volume total pelas varias
dire¢Oes, e pouco significativa quando comparada com os volumes de trafego
atuais. As estradas e os caminhos municipais, em redor da area de estudo
apresentam um fluxo de trafego reduzido.

Avaliam-se os impactes sobre a populagio como negativos, possiveis,
irreversiveis, ainda que se alterem entre a fase de construc¢do e funcionamento,
mas globalmente muito pouco significativos.

Quanto ao fator Sistemas Ecoldgicos, considera-se que o projeto ndo é viavel,
uma vez que:

e O projeto afeta as dreas que correspondem a habitats muito
importantes para a conservagdo das populagGes de aves aquaticas e
terrestres, designadamente espécies constantes no anexo | da Diretiva
Aves. Nestas dreas sO sdo permitidas atividades que visem a
manutencdo das suas caracteristicas atuais (artigos 52 e 62 do
regulamento do Plano de Gest&do da ZPE).

e O projeto localiza-se entre os dois habitats indispensaveis para as
espécies de avifauna em causa: zona de alimentacdo no intertidal e zona
de refligio de preia-mar nas Salinas do Samouco sensu lato, as quais
constituem um dos mais importantes refugios de preia-mar nesta zona
da ZPE do Estuario do Tejo, contando-se varios milhares de aves em
diferentes épocas do ano.

e Salienta-se a importancia determinante das Salinas do Samouco para a
manutenc¢do da diversidade de espécies no contexto daquela drea da
ZPE, tendo em conta a elevada riqueza especifica destas salinas no
contexto deste sector da ZPE Estuario do Tejo.
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Dada a importancia da area para a avifauna, as opgGes de
desenvolvimento deste sector da ZPE devem favorecer a recuperagao
destas zonas com o objetivo de assegurar a manutencdo ou
restabelecimento do estado de conservagdo das populagdes de aves
selvagens inscritas no anexo A-l e dos seus habitats, bem como das
espécies de aves migratdrias e cuja ocorréncia no territério nacional seja
regular, e ndo contribuir para uma progressiva e cumulativa degradagao
das mesmas.

A construcdo deste projeto e o seu funcionamento contribuird para o
aumento do efeito barreira (entre a zona de alimentagdo no intertidal e
a zona de refigio de preia-mar nas salinas) com um aumento
significativo da presenga humana, de viaturas, de atividades exteriores
de lazer, do aumento da perturbacgdo (ruido e perturbagdo luminosa e
visual), induzindo (tal como referido no EIA) impactes negativos muito
significativos na avifauna, ndo minimizaveis e continuados no tempo.

Deve ainda considerar-se o impacte cumulativo deste empreendimento
com o empreendimento vizinho (Praia do Sal Resort), o qual ja constitui
uma barreira para as aves das Salinas do Brito, que sdo ja atualmente
limitadas a este por aquele empreendimento e que serdo ainda mais
constrangidas por este novo projeto a jusante. As aves deste sector
nascente das salinas ficam significativamente condicionadas nos seus
movimentos entre as zonas de preia-mar e as zonas de reflugio. Isto
significa que terdo de despender mais energia para chegarem a estas
duas zonas fundamentais, o que tem um impacte direto, em particular
sobre as espécies migradoras que ndo tém a possibilidade de despender
mais energia do que a minima essencial. Deste modo considera-se que
a integridade desta zona da ZPE fica fortemente condicionada.

De acordo com o n2 9 do artigo 10 do DL n® 140/99 de 24 de Abril na sua
atual redagdo, apenas podem ser autorizados projetos “quando tiver
sido assegurado que ndo afetam a integridade do sitio da lista nacional
de sitios, do sitio de interesse comunitdrio, da ZEC ou da ZPE em causa”.

O projeto ird afetar negativamente e de forma significativa as espécies
de aves protegidas presentes (para as quais a ZPE foi designada), bem
como a integridade deste setor da ZPE, constituindo um efeito barreira
entre as duas zonas essenciais para estas aves e aumentando a
perturbacdo de forma significativa. A afetagdo ndo é minimizavel.

Face ao acima exposto, conclui-se que o projeto ndo demonstra o cumprimento
do estabelecido no Plano de Gestdo da Zona de Protegdo Especial do Estuario do
Tejo (PGZPE Estudrio do Tejo), pelo que se emite Parecer Desfavoravel ao

Analisado o acima exposto e face as incompatibilidades verificadas no que
concerne ao fator Sistemas Ecoldgicos, emite-se parecer desfavoravel ao
projeto Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos devido ao explanado no
parecer setorial deste fator.
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P’la Comissao de Avaliagao

ASSINATURAS DA CA Z o e xths e

Rafael Fernandes
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ANEXO |

Delegacao de Assinaturas



Rafael Fernandes

De: Carla Maria Dias Guerreiro <carla.guerreiro@apambiente.pt>
Enviado: 12 de dezembro de 2023 16:12

Para: Rafael Fernandes

Cc: Mariana Pedras

Assunto: EIA Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

Categorias: Controlado no Filedoc

FiledocControled: -1

FiledocDocID: 1461402

Dr. Rafael Fernandes,

Dada a impossibilidade de assinar pessoalmente o parecer da CA do presente procedimento, venho por este meio
delegar a assinatura na pessoa da presidente da CA, Dr. Rafael Fernandes.

Com os melhores cumprimentos,

Carla Guerreiro

Técnica superior

Divisao de Planeamento e Informacdo (DPI)

Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste (ARHTejo e Oeste)

agéncia portuguesa

d
d L/ .

SEMANA EUROPEIA
® ., PREVENGAO DE RESIDUOS

WwWwwWw.eawWwr.cu

ARH do Tejo e Oeste

Rua Artilharia Um, 107

1099-052 Lisboa | PORTUGAL

Telefone: 351 218430400 / 351 218430410 (ext. 5110)
apambiente.pt

Proteja o ambiente. Pense se € mesmo necessario imprimir este email!






Rafael Fernandes

De: Sénia Cristina Redondo Caeiro | DSP - Setubal <sonia.caeiro@arslvt.min-saude.pt>
Enviado: 27 de novembro de 2023 16:53

Para: Rafael Fernandes

Cc: DSP - Engenharia Sanitaria | ARSLVT

Assunto: RE: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES -

Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

Categorias: Controlado no Filedoc
FiledocControled: -1
FiledocDocID: 1457548

Boa tarde colega,
Concordo com o parecer de CA, pelo que delego a minha assinatura no presidente da CA, Dr. Rafael Fernandes.

Com os melhores cumprimentos,

Sonia Caeiro,

Engenheira Sanitarista

Area Funcional de Engenharia Sanitaria - Setubal
Departamento de Saude Publica

. REPUBLICA
PORTUGUESA
SAUDE

O 3.

arsllve &%

ADMINISTRAGAO REGIONAL DE SAUDE DE LISBOA E VALE DO TEJO, I.P.
REGIONAL HEALTH ADMINISTRATION OF LISBON AND TAGUS VALLEY, I.P.

Rua de Damao, n.° 1 - 3.° Dto.
2900-340 Setubal

TEL: +351 265 531 200/211
sonia.caeiro@arslvt.min-saude.pt

www.arslvt.min-saude.pt
PENSE ANTES DE IMPRIMIR
Seja responsavel na partilha de informacéo e/ou dados pessoais nos e-mails que envia.

De: Rafael Fernandes <rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt>

Enviado: 21 de novembro de 2023 23:49

Para: Ana Borges - ICNF - LVT <ana.borges@icnf.pt>; carla.guerreiro@apambiente.pt
<carla.guerreiro@apambiente.pt>; jimonteiro@dgpc.pt <jlmonteiro@dgpc.pt>; susana.machado@Ineg.pt
<susana.machado@Ineg.pt>; Icpereira@cm-alcochete.pt <lcpereira@cm-alcochete.pt>; Sénia Cristina Redondo
Caeiro | DSP - Setubal <sonia.caeiro@arslvt.min-saude.pt>

Cc: Maria Miguel Pereira <maria.pereira@ccdr-Ivt.pt>; mariana.pedras@apambiente.pt
<mariana.pedras@apambiente.pt>

Assunto: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES - Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos

Procedimento de Avaliacdao de Impacte Ambiental -
Projeto: Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
Freguesia: Alcochete Concelho: Alcochete

Proponente: RIBERALVES - Imobiliaria, Lda

Entidade Licenciadora: Cdmara Municipal de Alcochete
PL20230204001279



EIA/1631/2023

Car@s colegas,

junto se envia versdo 0 do parecer final do projeto em assunto, para comentdrios, sugestdes e/ou corre¢des que
considerem.

Solicitamos a vossa resposta, até 62 feira, 24 de novembro de 2023.

Agradeco igualmente, caso concordem com o conteldo do documento, uma resposta individualizada com a vossa
delegacdo de assinatura.

Muito obrigado.

Rafael Fernandes

Divisdo de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental

Rua Alexandre Herculano, 37,
1250-009 Lisboa, Portugal

T: +351 213 837 100
rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt
http://www.ccdr-Ivt.pt/
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Rafael Fernandes

De: Luis Carlos Pereira <Icpereira@cm-alcochete.pt>

Enviado: 22 de dezembro de 2023 16:08

Para: Rafael Fernandes

Cc: Maria Miguel Pereira; Divisdao de Administracdo do Territério

Assunto: RE: Delegagao de Assinatura ao Parecer Final - RIBERALVES - "Conjunto Turistico da

Praia dos Moinhos"

Importancia: Alta

Boa tarde,
Carissimo Dr. Rafael Fernandes,

A Camara Municipal de Alcochete mantém o parecer favoravel fundamentado na conformidade da proposta com as
regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, bem como com as regras constantes da proposta
de revisao que se encontra em fase de concertacdo. Todavia e para os devidos efeitos, conforme solicitado segue a
Delegacao de Assinatura.

Dada a impossibilidade de assinar pessoalmente o parecer da Comissao de Avaliacao do presente procedimento,
venho por este meio delegar a assinatura na pessoa do presidente da Comissao de Avaliacao, Dr. Rafael Fernandes.

Com os melhores cumprimentos,
Luis Carlos Pereira

MUNICIPIO DE ALCOCHETE - Camara Municipal - DAT - Ambiente e Energia, Mobilidade e Transportes
Largo de S. Jodo 2894-001 Alcochete - Tel: 21 234 86 00 - Fax: 21 234 86 90 - N.I.P.C.: 506 788 490
Visite-nos em www.cm-alcochete.pt

D Imprima o e-mail s6 em casos estritamente necessarios. Ha cada vez menos arvores no nosso Planeta. O Ambiente agradece.

O conteldo desta mensagem de correio eletronico e os seus anexos é confidencial e de uso reservado.

Se ndo é o destinatario, ndo a guarde, ndo a reenvie a terceiros, nem faga qualquer uso da informagé&o nela contida. Por favor, apague-a e informe de imediato o
remetente.

A Internet ndo garante a confidencialidade e a entrega correta de mensagens de correio eletrénico. A Camara Municipal de Alcochete ndo aceita responsabilidade por danos
causados pela recegdo incorreta desta mensagem.

Apesar desta mensagem ter sido verificada pelo nosso sistema de anti-virus, ndo podemos garantir que ndo contenha virus informaticos, pelo que ndo aceitamos qualquer
responsabilidade por danos causados por eventuais virus ou afins que possam estar contidos nesta mensagem.

Obrigado.

De: Rafael Fernandes <rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 19 de dezembro de 2023 10:41

Para: Luis Carlos Pereira <Icpereira@cm-alcochete.pt>

Cc: Maria Miguel Pereira <maria.pereira@ccdr-Ivt.pt>; Divisdo de Administracdo do Territdrio <dat@cm-
alcochete.pt>

Assunto: Delegacdo de Assinatura ao Parecer Final - RIBERALVES - "Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos"

Algumas pessoas que receberam esta mensagem ndao costumam receber e-mails de rafael.fernandes@ccdr-lvt.pt. Saiba por que
motivo isto é importante

Atencgdo: Este é um email externo e pode ser malicioso. Por favor tenha cuidado ao clicar em links e abrir
anexos. Obrigado

Procedimento de Avaliagcao de Impacte Ambiental
Projeto: Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
Freguesia: Alcochete Concelho: Alcochete

Proponente: RIBERALVES - Imobiliaria, Lda

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Alcochete
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PL20230204001279
DSA/DAMA - EIA/1631/2023
EIA/1631/2023

Bom dia, caro colega,

relativamente ao projeto suprarreferido, venho por este meio reiterar a solicitagao da “Delegacéao de
Assinatura” ao Parecer Final anteriormente enviado para analise.

Melhores Cumprimentos,

Rafael Fernandes

Divisao de Avaliagao e Monitorizagao Ambiental

CCDRLMT

Rua Alexandre Herculano, 37,
1250-009 Lisboa, Portugal

T: +351 213 837 100
rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt
http://www.ccdr-Ivt.pt/
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DECLARACAO

Na impossibilidade do Dr. José Luis Negreiros Monteiro, representante da DGPC na Comissédo de
Avaliacdo do projeto “EIA Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos” estar presente na assinatura
do referido parecer, vimos por este meio delegar a sua assinatura no Presidente da referida

Comissdo, Eng.2 Rafael Fernandes.

Lisboa, 27 de novembro de 2023

Maria Catarina Coelho

Subdiretora-Geral

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 21 3614200 | www.patrimoniocultural.gov.pt dgpc@dgpc.pt



Rafael Fernandes

De: Ana Borges <Ana.Borges@icnf.pt>

Enviado: 11 de dezembro de 2023 13:53

Para: Rafael Fernandes

Assunto: RE: Parecer Final CA - RIBERALVES - Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos - V1
corrigida

Categorias: Controlado no Filedoc

FiledocControled: -1

FiledocDoclID: 1460947

Enquanto representante do ICNF na Comissao de Avaliacao do EIA do projeto "Conjunto Turistico da
Praia dos Moinhos", delego a minha assinatura do Parecer da CA no Eng.© Rafael Fernandes.

Ana Borges

Divis3o de Areas Classificadas e Cogestdo de Areas Protegidas

Direcdo Regional de Conservacao da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, IP




Rafael Fernandes

De: Susana Machado <susana.machado@Ineg.pt>

Enviado: 23 de novembro de 2023 10:15

Para: Rafael Fernandes

Assunto: RE: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES -

Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos

Categorias: Controlado no Filedoc
FiledocControled: -1
FiledocDocID: 1457551

Bom dia colega,

Percebo, mas parece-me que, no final do parecer, deveria constar uma frase conclusiva que reflita claramente todos
os pareceres setoriais, e que indique o sentido desfavordvel de todo o parecer.

Espero que quando faca as afinagGes finais do parecer inclua essa frase.

De qualquer modo concordamos com o conteldo do parecer.

Envio a minha delegacdo de assinatura:

Relativamente ao Processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental referente ao projeto do Conjunto Turistico da Praia

dos Moinhos, informo que Susana Machado, como membro representante do Laboratdrio Nacional de Energia e

Geologia nesta Comissao de Avaliacdo, delega a sua assinatura no Presidente desta Comissao Dr. Rafael Fernandes.

Cumprimentos,

Susana Machado
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De: Rafael Fernandes <rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 23 de novembro de 2023 09:42

Para: Susana Machado <susana.machado@Ineg.pt>

Assunto: RE: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES - Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos

Bom dia colega,

Efetivamente nas conclusdes esta basicamente o que foi exposto nas aprecia¢des setoriais.

No entanto, no final do documento, conclui-se com sentido desfavoravel.

O documento em termos de formatagdo ainda vai levar algumas afinagGes e as vezes pode gerar confusao,
especialmente na parte final, que parece misturar-se com o parecer final do ICNF.

Saliento que, como o sentido do parecer é desfavoravel, ndo se colocou condicionantes a apresentar em RECAPE,
medidas de minimiza¢ao, nem Monitorizagdes.

Algum esclarecimento, disponha.



Com os melhores cumprimentos,

Rafael Fernandes

De: Susana Machado <susana.machado@|neg.pt>

Enviada: 22 de novembro de 2023 10:38

Para: Rafael Fernandes <rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt>

Assunto: RE: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES - Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos

Bom dia colega

Muito obrigada.

Mas ndo consigo perceber qual é o sentido final e geral do parecer, nas conclusGes somente estdo os sentidos dos
pareceres sectoriais, ou estou a ver mal?

Gostaria de perceber se o parecer é desfavoravel ou favoravel.

Obrigada.

Cumprimentos,

Susana Machado
&g
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De: Rafael Fernandes <rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 21 de novembro de 2023 23:49

Para: Ana Borges - ICNF - LVT <ana.borges@icnf.pt>; carla.guerreiro@apambiente.pt; jimonteiro@dgpc.pt; Susana
Machado <susana.machado@Ineg.pt>; Icpereira@cm-alcochete.pt; Sénia Cristina Redondo Caeiro DSP - Setubal
<sonia.caeiro@arslvt.min-saude.pt>

Cc: Maria Miguel Pereira <maria.pereira@ccdr-Ivt.pt>; mariana.pedras@apambiente.pt

Assunto: Parecer Final VO para revisdo/Delegacdo de assinaturas - RIBERALVES - Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos

Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental -
Projeto: Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
Freguesia: Alcochete Concelho: Alcochete

Proponente: RIBERALVES - Imobiliaria, Lda

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Alcochete
PL20230204001279

EIA/1631/2023

Car@s colegas,

junto se envia versdo 0 do parecer final do projeto em assunto, para comentarios, sugestdes e/ou correcdes que
considerem.

Solicitamos a vossa resposta, até 62 feira, 24 de novembro de 2023.
Agradeco igualmente, caso concordem com o contelido do documento, uma resposta individualizada com a vossa

delegacdo de assinatura.

Muito obrigado.



Rafael Fernandes

Divisdo de Avaliagdao e Monitorizagdo Ambiental

Rua Alexandre Herculano, 37,
1250-009 Lisboa, Portugal
T: +351 213 837 100
rafael.fernandes@ccdr-Ivt.pt
http://www.ccdr-Ivt.pt/
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- AVISO -

Esta mensagem de correio eletrdénico e quaisquer dos seus ficheiros anexos, caso
existam, sdo confidenciais e destinados apenas a(s) pessoa(s) ou entidade (s)
acima referida(s), podendo conter informagdo confidencial, privilegiada, a qual
ndo deveréd ser divulgada, copiada, gravada ou distribuida nos termos da lei
vigente. Se ndo é o destinatédrio da mensagem, ou se ela lhe foi enviada por
engano, agradecemos que ndo faca uso ou divulgacdo da mesma. Se recebeu esta
mensagem por engano, por favor avise-nos de imediato, por correio eletrdnico,
para o endereco acima e apague este e-mail do seu sistema.

Obrigado.

- NOTICE -

This e-mail transmission and eventual attached files are intended only for the
use of the individual or entity named above and may contain information that is
confidential, privileged and exempt from disclosure under applicable law. If
you are not the intended recipient, or if you have received this transmission
in error, please immediately notify us by e-mail at the above address and
delete this e-mail from your system.

Thank you.
- AVISO -

Esta mensagem de correio eletrdénico e quaisquer dos seus ficheiros anexos, caso
existam, sdo confidenciais e destinados apenas a(s) pessoa(s) ou entidade (s)
acima referida(s), podendo conter informacgdo confidencial, privilegiada, a qual
ndo devera ser divulgada, copiada, gravada ou distribuida nos termos da lei
vigente. Se ndo é o destinatdrio da mensagem, ou se ela lhe foi enviada por
engano, agradecemos que ndo faca uso ou divulgacdo da mesma. Se recebeu esta
mensagem por engano, por favor avise-nos de imediato, por correio eletrédnico,
para o endereco acima e apague este e-mail do seu sistema.

Obrigado.

- NOTICE -



This e-mail transmission
use of the individual or
confidential, privileged
you are not the intended

and eventual attached files are intended only for the
entity named above and may contain information that is
and exempt from disclosure under applicable law. If
recipient, or if you have received this transmission

in error, please immediately notify us by e-mail at the above address and
delete this e-mail from your system.

Thank you.
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MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL
FORCA AEREA
Gabinete do Chefe do Estado-Maior

Em resposta
refira: 02.0UT.2023 * 011825 Pe: 45/23

Para: Exmo. Senhor Vice-Presidente
José Manuel Pereira Alho
CCDR - LVT Comissao de Coordenagao e

Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Assunto:  PEDIDO DE PARECER EXTERNO-SERVIDAO MILITAR
PROCEDIMENTO DE _AVALIACAO DE IMPACTE AMBIENTAL
PROJETO: CONJUNTO TURISTICO DE_ PRAIA DOS MOINHOS,
FREGUESIA ALCOCHETE, CONCELHO ALCOCHETE
(DI60.310/23 IDP 113778)

Ref.®: V/ Oficio n.® S11749-202308, 450.10.229.01.00008.2023 de 23 de agosto de 2023

Relativamente ao assunto em epigrafe, tendo por base o Decreto n.° 42090/59 de 7
de janeiro, e face aos elementos submetidos a apreciagdo a coberto do oficio em referéncia, em
que a empresa RIBERALVES - Imobilidria, Lda solicita viabilidade sobre a avaliagcdo de
impacte ambiental do projeto do conjunto turistico de praia dos moinhos, no Conjunto Turistico
de Praia dos Moinhos, freguesia Alcochete, concelho Alcochete, encarrega-me S. Ex.* o Chefe

do Estado-Maior da For¢a Aérea de informar V. Ex.* que, nos termos do Decreto de Servidao,
ha viabilidade.

Com os melhores cumprimentos

O CHEFE DO GABINETE

P'lo Chefe do Gabinete.

Assinado por: PEDRO MIGUEL DIAS CARDOSO
Num. de Identificagdo: 13807087

Data: 2023.09.27 16:19:44+01'00'

Sérgio R. L. da Costa Pereira
Major-General Piloto Aviador

Av. da Forga Aérea Portuguesa, n.° 1 e Alfragide ® 2614-506 Amadora ¢ PORTUGAL e Tel. 214712095 e Fax 214713237 e e-mail: geral@emfa.pt



DE EMERGENC A & PROTECAD CviL
Exma. Senhora
Presidente da Comissio de Coordenacgio e
C/c CSREPC Peninsula Setubal Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo
Arq. Maria Teresa Mourio de Almeida
J Rua Alexandre Herculano n® 37
1250-009 Lisboa

V. REF. V.DATA N. REF. N. DATA
511745-202308- Agosto 2023 OF/6402/DROI2023
DAS/IDAMA

ASSUNTO Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos- Alcochete

éﬂvv‘q, Ww’?a ﬁw‘yJMﬁ :

Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentagio

disponibilizada, considera-se que o projeto em causa, ao revitalizar uma zona industrial
abandonada tendo em vista a construgdo de um empreendimento turistico, constitui urn fator
dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade [ocal ja existentes em virtude do
surgimento de novos elementos humanos expostos que necessariamente aumentam o grau de

risco associado.

Neste contexto, embora no ElA nio se detete qualquer caracterizagdo do risco sismico ou de
tsunami, € de assinalar que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada
suscetibilidade a estes dois tipos de riscos, pelo que deverio ser adotadas as seguintes medidas

de minimizagdo:

e Normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengoes a executar nas futuras
construgées (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento) face a

perigosidade sismica da zona, bem como aos efeitos de sitio associados;

e No que respeita ao risco de tsunami, recomenda-se a instalagao de sinalética destinada a
informar quanto ao potencial risco de ocorréncia de um tsunami e quanto a localizagao
do ponto de encontro e dos caminhos de evacuagao (horizontal e vertical) para zonas de
refigio ou locais de abrigo, em conformidade com a Resolugao n.° 1/2019 da Comissio

Nacional de Protegio Civil.

Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com outras que

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAC CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Porwugal
T 350 21 424 7100 | www.prodiv.pt
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N. REF. OF/6402/DRO/2023

contribuam, de forma antecipada, para a prevengio e redugio do risco, garantindo a seguranca

de pessoas e bens, designadamente:

Na fase de construgio e de exploragio, informar do projeto o Servico Municipal de
Protecio Civil de Alcochete, dependente da respetiva Camara Municipal, bem como os
agentes de protecio civil localmente relevantes (Corpos de Bombeiros, por exemplo),
designadamente quanto s agoes que serdo levadas a cabo e respetiva calendarizagao, de
modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervencao, bem como para ponderar
a eventual necessidade de atualizacio do correspondente Plano Municipal de Emergéncia

de Proteg¢io Civil;

Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situaces de acidente/emergéncia. Em
especial na fase de construgdo, tendo particular atengao o eventual aumento do fluxo de
trinsito provocado pela movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver nio deverio comprometer a operacionalidade das agdes de protecio civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia;

Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do
operador e extensivel a todas as fases de desenvolvimento, de modo a permitir obter
uma melhor identificagac quanto aos riscos a que se encontra exposto e,
consequentemente, uma mais expedita definicdo de procedimentos e agdes a desencadear
para responder a situagdes de emergéncia no interior do empreendimento turistico.
Deste Plano deve ser dado conhecimento 4 ANEPC/CSREPC da Peninsula de Setubal e

aos servicos e agentes de protecao civil do concelho de Alcochete;

Assegurar a realizagio periddica de simulacros nas instalagbes do empreendimento,
tendo em linha de conta os principais riscos internos e externos a0 Mesmo, com o
envolvimento de agentes de protecio civil e do Servigo Municipal de Protegao Civil de

Alcochete;

Adequar as agdes de formagio e de sensibilizacio ambiental previstas no quadro de
medidas de minimizacio, no sentido de estas abrangerem igualmente a mitigacio de riscos

(naturais, tecnoldgicos ou mistos) com expressdo na area do projeto;

Considerar os requisitos legais em matéria de Seguranca Contra Incéndio em Edificios e

Recintos, designadamente o disposto no Decreto-Lei n® 220/2008, de 12 de novembro,

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAQ CIVIL
Av. do Forte | 2794.112 Carnaxide — Portugal
T- 350 21 424 7100 | www.prociv.pt
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N. REF. OF/6402/DRO/2023

na redacio em vigor. Neste contexto, importara: i) aplicar os critérios de seguranca
relativos as condicdes exteriores de seguranga e acessibilidade a edificios e recintos;
ii) garantir a disponibilidade de dgua para abastecimento e prontidio dos meios de
socorro, dando preferéncia 4 colocagio de marcos de dgua; e iii) garantir uma drea de

parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.
Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Nacional

Carlos Mendes
Diretor Nacional de

Previ E
Carlos Mendes - 'o80 e Gestio de Riscos

DM

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av do Forte | 2794-112 Carnaxide — Pormugal
T: 350 21 424 7100 | www.prociv.pt

33






‘S REPUBLICA
£~ PORTUGUESA

DEFESA NACIONAL

SUA REFERENCIA:

V/Oficio S 11748-202308-DSNDAMA de
23agosto02023

RECURSOS
DA DEFESA

Diregéo-Geral de Recursos
da Defesa Nacional

Exm.°. Senhor

Dr. José Manuel Alho

Vice-Presidente da Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.° 37

1250-009 Lisboa

ambiente@ccdr-lvt.pt

NOSSA REFERENCIA
N.°: 6762/ DPTM-AF
DATA: 4 de Outubro de 2023

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental referente ao Projeto: Conjunto Turistico da Praia
dos Moinhos, freguesia e concelho de Alcochete

Na sequéncia do V/oficio em referéncia, sobre o Pedido de Parecer no ambito de um procedimento

de Avaliacao de Impacte Ambiental do Projeto designado por Conjunto Turistico da Praia dos

Moinhos, freguesia e concelho de Alcochete, analisados os elementos agora enviados, informa-se

que nos termos da servidao militar da Base Aérea n°6 do Montijo, constituida pelo Decreto n.°

42090/59 de 7 de janeiro e consultada a Forca Aérea ha viabilidade de execucao do referido

Projeto.

Com os melhores cumprimentos e elevada consideracéo,

Vasco Hilario

Assinado de

Va S CO forma digital por

Vasco Hilario

HES Dados: 2023.10.04
H|Iar|0 17:06:18 +01'00"

Diretor-Geral

Direcao-Geral de Recursos da Defesa Nacional
Av. Ilha da Madeira, 1, 2.° e 4.° pisos, 1400-204 Lisboa, Portugal
TEL + 351 21 303 85 00 FAX + 351 21 302 72 21
EMAIL dgrdn@defesa.pt URL dgrdn.gov.pt

conceicao.ezequiel

Pagina 1 de 1
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Cons. Reg. Comercial de Lisboa

Gare Marftima de Alcdntara Tel. +(351) 21 361 10 00 R
1350-355 LISBOA Fax. +(351) 21 361 10 05 j POl'tO de LISboa
PORTUGAL

www.portodelisboa.pt geral@portodelisboa.pt

A/C
CCDRLVT- COM.COOR.REG.LISBOA VALE
TEJO

RUA ALEXANDRE HERCULANO, 37

1250-009 LISBOA

Lisboa, 20 de Outubro de 2023

N/Ref.: 727221 DT/GT
V/Ref.: Data Ref.:

F Assunto: Riberalves - Imobilidria, Lda - Praia dos Moinhos, em Alcochete -Emissdo de
parecer

Exmos. Senhores,

Relativamente ao assunto referido em epigrafe e analisada a documentagao

disponibilizada, destaca-se o seguinte:
a) A zona a edificar encontra-se fora da area de jurisdigdo da APL;

b) No ponto 6.11.3.7 Area de Jurisdigdo Terrestre da Administracsio do Porto de Lisboa,
do Relatoério Sintese é referido que "De acordo com Planta de Condicionantes -
Servidoes Administrativas e Restricées de Utilidade Publica do PDM de Alcochete,
representada no Desenho EIA-09, a area de estudo do Projeto integra um corredor
pertencente & Area de Jurisdicdo Terrestre da APL. Refere-se, porém, que 0o mesmo
ndo cruza a area reservada ao Projeto e que ndo estd prevista a interferéncia com
o referido corredor pelas agbes decorrentes do mesmo. Caso seja necessario
interferir com a referida area, deverdo ser solicitados pareceres as respetivas

entidades acima referidas, APL e Cdmara Municipal de Alcochete.”

Oficio N9.: 727221 1/3



Contudo, informa-se que cerca de 1% da area a intervencionar se situa na area de

jurisdigao da APL.

c) A planta Sintese de Condicionantes, Desenho ADT-2, ndo representa a area de

jurisdicao da APL, pelo que se considera relevante a sua integracao;

d) A Planta de Cedéncias para o Espago Publico, Desenho 2.4 do projeto de arquitetura,
identifica area de cedéncia para espacos verdes de utilizagdo coletiva (Dominio
Publico Municipal), num total de 41.585,00m?, na qual se inclui a area coincidente
com a area de jurisdicdo da APL e que ndo se encontra representada. Nesta planta,
encontra-se ainda representado o Observatério de Avifauna, encontrando-se parte
fora da drea de intervengdo do projeto e em area de jurisdicdo da APL. Estas

situagdes deverao ser esclarecidas;

e) A area de intervengdo do projeto é abrangida pelos limites da Zona de Protegdo
Especial (ZPE) do Estuario do Tejo, nos termos do Decreto-Lei n® 280/94, de 5 de
novembro, na sua atual redacao, e pelos limites da Zona Especial de Conservagao
do Estuario do Tejo, nos termos da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 142/97
de 28 de agosto, pelo que o projeto carece de parecer vinculativo por parte do

Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas ICNF;

f) N&o obstante os esforgos que o municipio de Alcochete tem vindo desenvolver para
a identificagdo da praia dos Moinhos como agua balnear, alerta-se que o banho
continua a ser desaconselhado, por a &gua nao estar ainda identificada como agua
balnear, ao abrigo do Decreto-Lei n® 135/2009 de 3 de junho, na sua redagdo atual.
A praia dos Moinhos nao consta, por esse motivo, da Portaria n® 115/2023, de 5 de

maio que identifica as aguas balneares.

g) Das recomendagdes para a fase do projeto de execugdo e das medidas prévias ao

inicio da obra, destaca-se a elaboracdo do seguinte:
e Plano de Emergéncia Interno (PEI) que permita garantir, em caso de inundagao,

incéndio, sismo ou tsunami, os meios necessarios para uma resposta rapida e

eficiente, assegurando a salvaguarda de pessoas e bens;

~
R
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e Plano de acessos ao estaleiro e frente de obra;
¢ Plano de Gestdo de Residuos;

e Plano de Acompanhamento Ambiental que inclui Plano de Emergéncia Ambiental.

Face ao exposto, e na prossecucao dos objetivos do projeto "Conjunto Turistico na Praia
dos Moinhos", julga-se ndo existir inconveniente considerando-se oportuna a necessidade
de esclarecimento sobre a area de jurisdicdo da APL e sobre a proposta de observatoério
fora da drea de intervencdo do projeto, bem como a obtengdo de parecer do ICNF, da
implementagdo da medidas de minimizagdo e de recomendagdo constantes do EIA, bem
como da necessidade de acompanhamento pela APL do desenvolvimento do projeto, face

a eventual interferéncia deste com a area de jurisdicdo da APL.

Com os melhores cumprimentos,

Tiago Belchior

Diretor de Desenvolvimento Territorial

Oficio No.: 727221 3/3



“ Para maior eficiéncia, a IP imprime a preto e branco”

IP.MOD.006 |v43

W § infraestruturas
¥ de Portugal

Departamento de Gestéo de Servicos da Rede A
Direc&o de Servigos da Rede e Parcerias

CCDR-LVT Comissado de Coordenagédo e

Praca da Portagem Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
2809-013 Almada do Tejo
Portugal

T +351 212 279 000

. eral@ccdr-Ivt.pt
gsr@infraestruturasdeportugal.pt & @ g

V/ REF? ANTECEDENTE N/ REF2 PROCESSO DATA

S/11746-202308
DAS/DAMA

007-4060242 12718STB23 2023-09-14

Assunto: Pedido de parecer externo — Servidao rodoviaria

Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental de Conjunto Turistico da Praia
dos Moinhos

Local: Freguesia e Concelho de Alcochete, Praia dos Moinhos

Requerente: Riberalves Imobiliaria, Lda.

Relativamente ao assunto indicado em epigrafe informa-se que o local da pretensdo ndo se
encontra sob jurisdi¢cdo da Infraestruturas de Portugal, S.A., pelo que ndo héa lugar & pronuncia desta
empresa.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora
Isabel Caspurro
(Ao abrigo da Deciséo n.° 1/2019-DRP)
Assinado por: Isabel Maria Neves dos Santos

Caspurro
Num. de Identificacdo: 08078303

Data: 2023.09.14 18:19:48+01'00'
Sede

CHAVE MOVEL
(N W
INFRAESTRUTURAS DE PORTUGAL, S.A.

Praca da Portagem - 2809-013 ALMADA - Portugal NIPC 5.03 933813
T +351 212 879 000 - F +351 212 951 997 CRC Lisboa
ip@infraestruturasdeportugal.pt - www.infraestruturasdeportugal.pt Capital Social 12.087.785.000,00€
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Exmo.(a) Sr.(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

V/ Refa.: S117443-202308-DSA/DAMA / N/ Refa.: SAI/2023/19261/DVO/DEOT/SS

450.10.229.01.00008.2023
Proc°.: 14.01.13/254

V/Comunicagao: 29.08.2023 Data: 13.10.2023

ASSUNTO: Avaliacao de Impacte Ambiental do projeto “Conjunto Turistico da
Praia dos Moinhos”, concelho de Alcochete
Proponente: Riberalves Imobilidria, Lda.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informacgao de Servico deste Instituto, com o n.© INT/2023/11412 [DVO/DEQT/1C],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

JVC “C = /::ﬂ; S

!

Fernanda Praca
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacgédo de servigo n.2 2023.1.11412 [DVO/DEOT/IC]

Assunto: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto “Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos”, concelho de Alcochete (14.01.13/254)
Proponente: Riberalves Imobiliaria, Lda.

Emite-se parecer favordvel condicionado nos termos referidos nas alineas b)ii, b)iv e d) do
ponto IV.2 do parecer técnico que antecede e referido despacho da Sra. Diretora de
Departamento.

Alerta-se, ainda, para os aspetos referidos no ponto 1V.2 do referido parecer técnico.

Comunique-se a CCDR de Lisboa e Vale do Tejo.

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

13.10.2023

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com
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Informacao de servico n.° INT/2023/11412 [DVO/DEOT/1C]

Assunto: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos”,
concelho de Alcochete (14.01.13/254)

Proponente: Riberalves Imobilidria, Lda.

O projeto objeto do EIA supra referenciado, em fase de Estudo Prévio, visa a instalacdo de um Conjunto
Turistico constituido por um Estabelecimento Hoteleiro com a capacidade de 300 camas, distribuidas
por 150 unidades de alojamento (UA), e de um empreendimento de Apartamentos Turisticos com 690
camas, distribuidas por 115 UA, perfazendo uma capacidade total de 990 camas distribuidas por 265
UA, através da reconversdo de antigas instalagbes industriais destinadas a atividade das secas de
bacalhau, disponibilizando, ainda, um leque diversificado de equipamentos e servigos
complementares.

Concordando com a analise e apreciacao efetuadas na Informagdo que antecede, proponho a emissdo
de parecer favoravel ao EIA, condicionado nos termos referidos nas alineas b)ii, b)iv e d) do ponto
1V.2 da Informagao.

Alerta-se para os aspetos referidos no ponto IV.2 da Informagdao, a ter em consideragao no
desenvolvimento do projeto.

A consideracdo superior com proposta de comunicacdo a CCDR de Lisboa e Vale do Tejo.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(13.10.2023)
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Informacao de servigo n.° INT/2023/11412 [DVO/DEOT/]C]
13/10/2023

Assunto: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos”,
concelho de Alcochete (14.01.13/254)

Proponente: Riberalves Imobiliaria, Lda.

I - ENQUADRAMENTO

A CCDR de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), através de oficio n.0 S11743-202308-DSA/DAMA, de
25.08.2023 (N/ Ref.@ n.© ENT/2023/19098), vem solicitar ao Turismo de Portugal, IP a emissdao de parecer
especifico sobre o procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do projeto referenciado em
epigrafe, em fase de estudo prévio, ao abrigo do disposto no n.% 12 do artigo 14.° do DL n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro, alterado pelo DL n.© 11/2023, de 10 de fevereiro.

Foram disponibilizados para apreciagdo o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), constituido por Resumo N&o
Técnico (RNT), Relatdrio Sintese (RS), Pegas Desenhadas e Anexos, e um Aditamento ao EIA.

O presente projeto encontra-se sujeito a AIA ao abrigo da alinea c) do n.° 12 do Anexo II do DL n.° 151-
B/2013, de 31 de outubro, na atual redagao, por prever a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro e de
um empreendimento de apartamentos turisticos com capacidade superior a 50 camas globalmente
inseridos em area sensivel (Zona Especial de Conservacdo do Estuario do Tejo e Zona de Protecdo Especial
do Estuario do Tejo da Rede Natura 2000).

O projeto objeto de AIA abrange uma area territorial com cerca de 13,9 ha, localizada entre o Estuario do
Rio Tejo - Mar da Palha e a Praia dos Moinhos (a norte) e uma area de salinas (a sul, nascente e poente),
na freguesia e concelho de Alcochete. Trata-se de uma area constituida por duas parcelas separadas por
um caminho publico de acesso a praia. Na figura seguinte! demonstra-se a localizacdo do projeto e da
oferta turistica existente na sua envolvente, assinalando-se a maior proximidade de 2 empreendimentos
turisticos (ET) existentes a nascente (Hotel-apartamento “Praia do Sal” e Apartamentos Turisticos “Praia do
Sal - Lisbon Resort”, ambos de 4*):

EIA em apreciagao

ET existentes

9 \ \ Estabelecimentos
28 - \ & U X \0F N\ -
AIA 2030 - Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos X | o b de alojamento local (AL)

Fig. 1: Localizagdo do projeto e da oferta de alojamento turistico existente na sua envolvente

! Fonte: SIGTUR (Sistema de Informagdo Geogréfica do Turismo https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo
dos estabelecimentos de AL foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.
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O concelho de Alcochete possui atualmente a capacidade total de alojamento a turistas de 1 007
camas/utentes, distribuidas por 4 ET (796 camas/utentes) e 44 estabelecimentos de AL (211 utentes).

II - ANTECEDENTES

Em 28.04.2006, a Direcdo-Geral do Turismo (DGT), através da informacdo de servico n.° DSEAP/DPEE-
2006/96, emitiu parecer desfavoravel sobre o PIP de um Conjunto Turistico (CT) para a globalidade da
area de intervencdo do projeto agora objeto de AIA.

O processo foi posteriormente desdobrado em duas pretensées distintas:

e Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos:

Em 12.05.2008, através da informacdo de servigco n.© DQO/DEA 2008.1.1871, o TdP emitiu parecer
favoravel ao PIP de um CT (proc.© 19.12964), com total de 748 camas distribuidas por 162 unidades de
alojamento (UA), integrando: Hotel-apartamento de 5* (81 UA/202 camas, health-club e SPA);
Aldeamento Turistico de 5* (81 UA/546 camas); instalacdes e equipamentos de uso comum (2 campos
de ténis, campo de jogos polivalente, galeria comercial, espago museu, unidades de comércio e parque
infantil).

Em 15.12.2008, através da informacdo de servico n.© DQO/DOT/2008.1.13490, o TdP analisou o EIA do
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos (proc.© 15.9/254), num terreno de 12 ha, com um total de 629
camas distribuidas por 162 UA (Hotel- apartamento de 5* com 81 UA/202 camas, e Aldeamento
Turistico de 5* com 81 UA/427 camas). No parecer é contabilizada a area de construgdo de 33.403 m2.

O EIA foi objeto de DIA desfavoravel, a 29.05.2009.

e Hotel-Apartamento 5* da Praia dos Moinhos:

Em 22.04.2008, através da informacdo de servico n.© DQO/DEA/2008.1.1829, de 22/04/2008, o TdP
emitiu parecer favoravel ao PIP de um Hotel apartamento de 5* (proc.© 18.12870), num terreno de 4,1
ha, com 119 UA/306 camas, integrando bar, restaurante panoramico, salas polivalentes, centro
internet, sala de leitura, “business center”, lojas, piscinas exteriores, campo de ténis e parque infantil.

Em 24.07.2008, através da informagdo de servico n.° DQO/DOT/2008.1.8226, o TdP analisou o EIA do
Hotel-Apartamento Praia dos Moinhos (15.9/254), com 119 UA/306 camas. No parecer é contabilizada a
area de construcdo 13 773 m2.

O EIA foi objeto de DIA desfavoravel, a 29.05.2009.

Recentemente, a 15.10.2022, foi realizada uma reunidao por iniciativa da CCDR-LVT, com a presenca de
todas as entidades com competéncias na area de intervencao do projeto agora submetido a AIA, para
debate das condicionantes e das normas legais e regulamentares aplicaveis aquele territério, previamente a
elaboragao do projeto.

III - DESCRICAO
Projeto:

O projeto promove a reconversao das antigas instalagdes industriais da Sociedade Nacional de Armadores
de Bacalhau e da Empresa Comercial Industrial de Pesca, destinadas a atividade das secas de bacalhau,
gue se encontram desativadas ha anos, num Conjunto Turistico constituido por um Estabelecimento
Hoteleiro com 150 UA (quartos duplos)/300 camas e um empreendimento de Apartamentos Turisticos com
115 UA (T3)/690 camas, perfazendo uma capacidade total de 990 camas distribuidas por 265 UA. O
empreendimento integra portaria, restaurante, piscina exterior, nucleo museoldgico e de sensibilizacdo
ambiental alusivo a antiga ocupacdo das secas, areas de equipamentos infantis, area de equipamentos
desportivos (campo de ténis, campo de padel e 2 campos de vodlei de praia), circuito de manutencdo,
observatorio da avifauna, areas verdes, vias de circulacdo internas e estacionamento (284 lugares para
veiculos ligeiros, sendo 34 lugares do Estabelecimento Hoteleiro, 237 lugares dos Apartamentos Turisticos
e 13 lugares junto a portaria do CT, e 5 lugares para pesados).
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Fig. 2: Extrato da Planta de Apresentagdo do projefawwm

Considerando a eventual ocorréncia de cheias decorrentes das alteragdes climdticas (a area do projeto
insere-se na Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo ‘Abrantes - Estuario do Tejo’ do PGRI da
RH5A, sujeita a risco de inundacdo para um horizonte de 100 anos), o projeto é constituido por edificios em
sistema palafitico (sobrelevacdo em 1,3 a 1,5 m do solo, garantindo uma cota de soleira superior a 5 m),
com dois pisos acima do solo e um piso resultante do aproveitamento da cobertura. O projeto preserva,
ainda, alguns dos edificios existentes, que serdo reconvertidos para servigos/equipamentos do CT
(restaurante e nulcleo museoldgico e de sensibilizacdo ambiental), e implanta-se dentro dos limites dos
poligonos de implantacdo e areas de impermeabilizacdo existentes, extravasando pontualmente esses
limites, mas preconizando a redugdo das areas de implantacdo e impermeabilizacdo existentes,
respetivamente, em cerca de 33% e 57%. A area de construgdo € majorada em cerca de 57% relativamente
a ocupacao preexistente. Mantém-se a cércea maxima existente, de 9,6 m.

No quadro seguinte sintetizam-se os parametros urbanisticos das componentes edificadas do projeto:

; ~ Area L ~
N.© camas/ | Area construgéo = Area implantagao . N.© lugares
o o

HESEA utentes (m2) const{;gz;o/UA (m2) ML s estacionam.
Estabelecimento
Hoteleiro 150 300 17 965 119,8 7 632 241 34

cobertura

APEIENI e 115 690 22 668 197,1 8 175 237
Turisticos
Equipamentos _ _ -
complementares 1700 1 244,6 le2 13
Total - - 42 333 - 17 071,6 - 284

O projeto contempla uma area de cedéncia para espagos verdes de utilizagdo coletiva (41 585 m2),
correspondente a frente do terreno confinante com a Praia dos Moinhos, na qual se prevé a implementacao
de um passadico sobrelevado, pedonal e ciclavel, ao longo do sistema dunar, que inclui quatro pontos de
ligacOes entre o CT e a praia e um observatorio de avifauna.

Em termos de sustentabilidade ambiental, além da implementagdo de observatoérios da avifauna e de um
nucleo de sensibilizacdo ambiental, a presente fase do projeto prevé a concretizacdo de intervencoes de
valorizacdo paisagistica e de reposicdo dos ecossistemas autdctones degradados com recurso a espécies
autéctones, a adogdo de pavimentos semipermedveis, a reutilizacdo de dguas pluviais na rega e lavagem
(em complemento do recurso a captacdes subterrdneas e, eventualmente, a rede publica nos meses do
verdo), e a ponderagdo de outras solugdes de eficiéncia hidrica e de solugdes de eficiéncia energética na fase
de projeto de execucgdo (certificagcdo do projeto de acordo com os sistemas Aqua +, Leed, Breeam, Lidera ou
outro equivalente).
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Impactes, Medidas de Minimizacao e Plano de Monitorizacao:

Relativamente aos impactes gerados pelo projeto, sao identificados como sendo mais significativos:

e Os impactes negativos sobre o descritor Ecologia, atenta a localizacdo do projeto numa area de
elevada sensibilidade ecoldgica, afetando mais significativamente a avifauna, sobretudo na fase de
construcdo. Destacam-se, ainda, os impactes sobre os Recursos hidricos na fase de exploragdo,
face ao risco de inundagdo e aos consumos de agua, embora seja referido que o projeto minimiza
tais impactes, por englobar solucdes de adaptacdo as alteragdes climaticas (edificios em sistema
palafitico), e prever a adocdo de medidas de uso eficiente da agua na fase de projeto de execucao.

e Os impactes positivos sobre o descritor Componente socioecondémica, nas fases de construgdo e
exploragdo, em virtude do aumento da capacidade de alojamento do municipio e da dinamizagdo
de fungdes e atividades complementares, impulsionando a economia local e a criacdo de emprego
(132 postos de trabalho diretos nos meses de julho a setembro e 85 no resto do ano). Referem-se,
ainda, os impactes positivos sobre a Paisagem, pela reconversao e requalificacdo de um espaco,
que atualmente se encontra degradado, numa zona de carater turistico e de lazer, com a
renaturalizagdo e recuperacao de ecossistemas degradados, contribuindo para melhorar a imagem
e a vivéncia da area de intervencdo e zonas adjacentes e promover a valorizagdo da relagdo entre
o rio Tejo e as Salinas.

Para a mitigacdo dos impactes é proposto um conjunto de medidas de minimizacdo, de onde se salientam:

e Na fase de projeto de execucdo: elaborar um Plano de Emergéncia Interno que permita garantir, em
caso de inundagdo, incéndio, sismo ou tsunami, os meios necessarios para uma resposta rapida e
eficiente, assegurando a salvaguarda de pessoas e bens; considerar solugdes de uso eficiente da
agua, com vista a obtencdo da certificacdo, de acordo com o sistema Aqua+ Hotéis; PE2; considerar
solugbes de eficiéncia energética, com vista a obtencdo de Certificado Energético, de classe A ou
A+, incluindo a instalacdo de painéis fotovoltaicos para autoconsumo; delinear plano de
monitorizagdo das espécies vegetais de maior interesse conservacionista; prever estruturas que
permitam assegurar/promover uma maior utilizacdo de veiculos elétricos; pormenorizagdo dos locais
de birdwatching; desenvolver um projeto de iluminagdo tendo por base critérios de eficiéncia
energética, ambientais e de integragdo na envolvente; promover contactos com a Fundacdo para a
Protecao e Gestao Ambiental das Salinas do Samouco, no sentido de analisar a possibilidade de
articular a dinamizagdo e divulgagdo da atividade das salinas, com os pontos de birdwachting, e o
nucleo de sensibilizagdo ambiental/museoldgico a criar no empreendimento; implementacdao de um
nucleo museoldgico, que promova a educacdo e sensibilizacdo ambiental e que divulgue a histéria
ligada as salinas e as secas de bacalhau em Alcochete e mais concretamente na area de
intervencgao.

e Na fase de construcdo: adocdo de um conjunto de boas praticas relativamente a implantagcdo de
estaleiros, as operacGes de desmatagdo, escavacdao, movimentacGes de terras e execugdo da obra, a
gestdo de materiais, residuos e efluentes, e a circulacdo de veiculos e funcionamento de
maquinaria.

e Na fase de exploracdo: monitorizacdo de niveis e qualidade da &gua subterrédnea nas captagoes de
agua subterrdnea que venham a ser exploradas para rega, de forma a evitar a intrusdo salina;
evitar ao maximo a utilizacdo de adubos quimicos e pesticidas na gestdo das areas verdes;
verificacdo da eficacia das medidas de recuperacdao e integracdo paisagistica preconizadas e
adotadas, com sua eventual corregdo/afericdo; na interface entre o empreendimento e as salinas a
intervencdo ao nivel paisagistico, considerar a possibilidade de utilizar espécies que possam
contribuir para uma reducdo dos niveis de perturbacdo; reducdo das luzes do empreendimento ao
minimo indispensavel durante o periodo noturno.

O plano de monitorizacdo incide sobre o descritor Ecologia, destinando-se a avaliar a evolucdo das espécies
de maior interesse conservacionista.
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IV - APRECIACAO

1. Enquadramento em IGT:

a) De acordo com o PDM de Alcochete?, a area de intervencdo do projeto insere-se em ‘Espaco de
Recreio e Lazer RL1’ e em ‘Espacos Naturais I’, sendo que nesta segunda qualificacdo nao se
encontram previstas intervengdes, correspondendo a uma area onde se prevé a manutencdo da
vegetagdo existente. Em ‘Espaco de Recreio e Lazer RL1 - Alcochete’ é admitida a reconversdo das
atividades instaladas para o uso turistico, desde que relacionado com as suas caracteristicas e com
a envolvente natural, sendo interditas operacGes de loteamento e devendo manter-se as areas de
implantacdo e cérceas ndo superiores as existentes (artigos 49.° e 50.9). O projeto, ao reduzir a
area de implantacdo da ocupagdo preexistente, ndo alterar a cércea existente e prever a
concretizacdo do empreendimento através de obra de edificacdo, terda enquadramento nas regras
estabelecidas para a referida qualificacdo do PDM.

b) Relativamente a condicionantes, além do projeto integrar a ZEC Estuario do Tejo e a ZEP Estuario
do Tejo da Rede Natura 2000, é abrangida por REN, na area coincidente com a categoria ‘Espacos
Naturais’ (embora se encontre globalmente inserida em REN na proposta de revisdo do PDM, em
elaboracdo, nas topologias ‘Margem das aguas de transicdo’ e ‘Faixa de protecdo das aguas de
transicao’).

c) No que respeita a estacionamento, o PDM ndo estabelece parametros especificos para
empreendimentos turisticos, salvaguardando o disposto em legislacdo especifica aplicavel (n.° 3 do
art.© 63.9).

2. Andlise do ponto de vista do turismo:

a) Salientam-se os impactes positivos do projeto ao nivel socioeconémico e paisagistico, através da
criacdo de emprego e da dinamizacdo das atividades econdmicas locais, e do contributo para a
requalificacdo de um territorio atualmente desqualificado, com a renaturalizagcdo e recuperagdo de
ecossistemas degradados e a valorizacao da frente ribeirinha.

b) Relativamente as medidas de minimizagdo e ao programa de monitorizagdo previstos:

i. Sublinha-se a importancia para o turismo da implementacdo da globalidade das medidas de
minimizacdo e do plano de monitorizacdo previstos no EIA, relevando-se em particular a
adocdo das medidas de minimizacdo estabelecidas, na fases de projeto de execucdao e de
exploragdo, para os descritores Alteracdes climaticas, Riscos, Ecologia, Recursos hidricos e
Paisagem, que concorrem para a preservagao dos sistemas ecoldgicos em presenca, para
dirimir os potenciais efeitos das alteracdes climaticas, bem como para promover a eficiéncia
ambiental do empreendimento, em sintonia com os objetivos e metas de sustentabilidade
ambiental preconizados na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 — RCM n.° 134/2017, de 27
de setembro).

ii. Salienta-se que as medidas a adotar no @mbito do descritor Recursos hidricos na fase de
projeto de execucdo devem considerar o aproveitamento de aguas pluviais na rega e lavagem,
conforme indicado na descricdo do projeto, solucdo que ndo é apontada no aditamento ao EIA,
onde apenas é mencionado o recurso a pocos e furos de captagdo existentes e a rede publica
nos meses de verao.

iii. Ainda no ambito do descritor Recursos hidricos, face a previsdo da utilizacdo de captacOes
existentes como origem principal do recurso a utilizar na rega e lavagem, e atenta a
perspetiva de diminuicdo das disponibilidades de agua no atual contexto emergente de
alteracbes climaticas, recomenda-se a monitorizacdo da quantidade das aguas subterraneas
na fase de exploragdo (o EIA ja prevé a monitorizacdo da qualidade do recurso, de forma a
evitar a intrusao salina).

iv. No descritor Alteracoes climaticas, deve garantir-se a adocdao de meios de transporte “amigos
do ambiente” na fase de exploragdo do empreendimento.

v. Também no descritor Alteragdes climaticas, propde-se a introdugdo de um sistema de
monitorizagao da pegada de carbono do empreendimento.

2 RCM n.° 141/97, de 22/08, alterada pelos Avisos n.° 17956/2018, de 4/12, e n.° 14820/2020, de 28/09.
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vi. No descritor Residuos, sugere-se o reforco das medidas de minimizacdo destinadas a gestdo
eficiente dos residuos na fase de exploragdo, prevendo-se, além da recolha seletiva, a
valorizagdo e reutilizacdo dos biorresiduos produzidos (residuos alimentares e dos espagos
verdes).

vii. Considerando a escassez de mao-de-obra que se regista presentemente no setor do turismo,
juntamente com a atual problematica do acesso a habitacdo, e de modo a promover-se a
sustentabilidade social e econdmica do empreendimento, recomenda-se, adicionalmente, a
introducao de medidas de minimizacdo nas fases de projeto de execucao e de exploragdo, no
ambito do descritor Componente socioecondmica, destinadas a disponibilizacdo de alojamento
para funcionarios do empreendimento no interior da area de intervengdo ou num outro local
de facil acesso.

c) No que se refere a analise do cumprimento da legislacgdo do turismo (Regime Juridico da
Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RJET)3 e Portarias
Regulamentares), cumpre salientar o seguinte:

i. O atravessamento do Conjunto Turistico por um caminho publico existente tem
enquadramento no n.° 1 do art.© 15.9 do RJET.

ii. Contudo, o referido caminho publico também atravessa o empreendimento de Apartamentos
Turisticos, ndo se encontrando, por conseguinte, assegurada a continuidade territorial exigida
na lei para esta tipologia. Com efeito, o0 n.° 2 do art.° 14.© do RJET admite que os
Apartamentos Turisticos possam ser constituidos por varios edificios desde que constituam,
entre eles, um conjunto de espagos contiguos ou que, entre eles, exista uma area de
utilizacdo comum, o que ndo se verifica no presente caso. Note-se que tal impeditivo podera
ser ultrapassado pela constituicdo de dois empreendimentos turisticos ou, em alternativa, pelo
estabelecimento de uma solugdo de continuidade, nomeadamente através de passagem
superior que assegure a segurancga dos utentes.

iii. Verifica-se que a piscina exterior prevista pertence ao Estabelecimento Hoteleiro, pela relacao
de proximidade com este empreendimento, pelo que se sublinha que a alinea f) do art.© 16.0
do RJET exige uma piscina de utilizagdo comum para o Conjunto Turistico. Assim, na fase de
projeto devera ser solicitada a dispensa daquele requisito nos termos do art.® 39.° do RJET.

iv. Acresce referir que os empreendimentos inseridos no CT cumprem com 0s parametros de
estacionamento estabelecidos na legislagdo turistica (20% das UA para Estabelecimentos
Hoteleiros e 1 lugar/UA para Apartamentos Turisticos), aplicaveis por via de remissdo
estabelecida no PDM de Alcochete.

d) Deve, ainda, proceder-se a identificagdo da categoria do Estabelecimento hoteleiro e do
empreendimento de Apartamentos Turisticos, recomendando-se a definicdo de um minimo de 4%,
atenta a localizacdo privilegiada da pretensao.

V - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propGe-se a emissdo de parecer favoravel ao presente
procedimento de AIA, condicionado a introducdo das questdes mencionadas nas alineas b)ii, b)iv e d) do
ponto IV.2, e a ponderacdo das recomendacdes efetuadas nas alineas b)iii, b)v a b)vii do mesmo ponto.
Alerta-se, ainda, para os aspetos referidos nas alineas c)ii e c)iii, a ter em consideragdo no
desenvolvimento do projeto.

A consideracdo superior,

\
Navua, Cola. £
joana Colaco, arqg.@ /

3 Aprovado pelo DL n.° 39/2008, de 7 de marco, com a redacdo dada pelo DL n.° 80/2017, de 30 de junho
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