Comissio de Coordenacio e Deservolvimento

C CIDRIL B T Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA)

Designagdo do Projeto: Conjunto Turistico da Praia dos Moinhaos

Fase em que se encontra o ..
9 Estudo Prévio

Projeto
Alinea ¢} do n.? 12 do Anexo Il — 4rea sensivel - do Decreto-Lei n.2 151-8/2013, de 31
de outubro, na sua reda¢3o atual, que aprova o Regime Juridico sobre Avaliagio de
Tipologia de Projeto Impacte Ambiental {RJAIA),

Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos,
conjuntos turisticos e hotéis rurais, quando localizados fora de zonas urbanas.

Engquadramento no regime Subalinea b) do n.2 3 do Artigo 1.2 do Decreto-Lei n2 151-8/2013, de 31 de outubro,
juridico de AIA na sua atual redacdo

Localiza¢do (freguesia e
concelho} Freguesia de Alcochete, Concetho de Alcochete

Identifica¢do das areas
sensiveis {(alinea a) do
artigo 22 do DL 151-
B/2013, de 31 de outubro,
na sua atual redagdo)

A drea de implementa¢ao do projeto esta inserida na (ZPE) — Zona de Protegdo
Especial do Estudrio do Tejo, e na {ZEC} — Zona Especial de Conservagio do Estudrio
do Tejo, que integra a Rede Natura 2000, pelo que se encontra classificada como
“area sensivel”.

Proponente Riberalves - Imobiliaria, Lda

Entidade licenciadora Camara Municipal de Alcochete (CMA)

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, IP

(CCOR LVT, I.P)

Autoridade de AIA

O projeto localiza-se na Freguesia de Alcochete, concelho de Alcochete, distrito de
Setubal e localiza-se a cerca de 3km da Reserva Natural do Estudrio do Tejo, com os
terrenos de implementagdo inseridos na ZPE - Zona de Protecdo Especial PTZP -

. . Estudrio do Tejo, e na ZEC - Zona Especial de Conservagdo do Estudrio do Tejo,
Descrigdo sumaria do

et integrando a Rede Natura 2000, pelo que se encontra classificada como “area sensivel”.

Dista cerca de 1 km a oeste do centro urbano de Alcochete, ocupando uma faixa de
terreno situada entre o Estuario do Rio Tejo e tem como limites fisicos, os seguintes:

= Mar da Palha e a zona denominada de Praia dos Moinhos, a norte;
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®  Salinas da Fundacio Jorge Gongalves Jinior e salinas da Fundagdo das Salinas

do Samauco, a este, sul e ceste.
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Figura 1 - Implantagio da area do projeto sobre Carta Militar n2? 432, a Escala 1/25
000 (Fonte: Arcgis)

A area encontra-se atualmente acupada por edificios e armazéns industriais, hoje
ohsoletos e muito degradados, depdsitos de materiais, edificios de escritérios, edificios
de habitacdo, posto médico e balnedrios, e ainda por todo um conjunto de areas
pavimentadas, em betonilha e pontualmente em calgada, que serviam de apoio ac
processo da seca do bacalhau.

Em termos de acessos rodoviarios a area de intervencio é servida localmente por uma
estrada secundaria que deriva da EM501. Além da EMS501 verifica-se, ainda, a
proximidade de diversas vias rodovidrias importantes, nomeadamente: a Ponte Vasco

da Gama [que estabelece a ligacdo a Alcochete por Norte), a A12 {que estabelece a
ligagdo a Setubal a partir da Ponte Vasco da Gama), o A33 (faz a liga¢do entre o IC21 e
A12, com ligacdo 4 Ponte Vasco da Gama}, o IC3, que permite a liga¢do a EN118 e a
EN4, que se desenvalve a sul da drea de intervengdo.

Projeto Inicial

O Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos compreende dois empreendimentos
turisticos, designadamente Apartamentos Turisticos (quatro edificios com capacidade
para 690 camas} e um Estabelecimento Hoteleiro com 300 camas, perfazendo uma
capacidade total de 990 camas. Com pretensdo de implementag¢ao nas antigas secas de
bacalhau, e integrando as instalagBes da {PESCAL — 38.840,00 m?} e da (SNAB —
100.116,75 m3), num terrenc com uma area total de 138.957,20 m? (13,89 ha).
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Figura 2 — Planta com a drea de estudo e de implementacdo do projeto

Os novos edificios - Estabelecimento Hoteleiro, Apartamentos Turisticos e Edificio da
Recegdo - implantam-se dentro dos limites dos poligonos de implantagdo das
construgdes existentes, extravasando pontualmente esses limites, inserindo-se,
contudo, nessas situagdes, quase integralmente nas areas ja impermeabilizadas com
pavimentos em betonilha/betuminoso ou com calgada, e residualmente em dreas ndo
impermeabilizadas por motivos de corregdo geométrica dos seus volumes. Os edificios
gue integram o Conjunto Turistico possuem na generalidade dois pisos acima do solo,
sendo que os dois edificios de Apartamentos Turisticos localizados a sul e o edificio do
Estabelecimento Hoteleiro terd um piso resultante do aproveitamento da cobertura. O
Piso 0 dos edificios sera elevado do terreno entre cerca de 1,30 m e 1,50 m, reforgando
o caracter palafitico dos mesmos, e respeitara a cota de 5 m.

Preconizado no projeto estd também uma solugdo paisagistica que promove a
reposicdo dos ecossistemas autdctones degradados e introduz estruturas que
permitem o usufruto do espac¢o sem perturbagdo dos ecossistemas em continuidade
com a intervengdo ribeirinha que o Municipio tem vindo a promover, incluindo um
percursc de ligagdo a Praia dos Moinhes, a poente, através de um passadico
sobrelevado de madeira, pedonal e ciclavel com pontos de paragem, o qual visa
assegurar g desenvolvimento do sistema dunar e o restabelecimento da vegetagdo
natural, evitando o pisoteio e a degradagdo do local. O mesmo desenvolve-se ao longo
do conjunte turistico, articulande os percursos pedonais com o areal da Praia dos
Moinhos defronte do conjunto, sendo que no seu final, serd proposto um observatério
de avifauna que permitira o estudo e a observagdo de possiveis grupos faunisticos que
ocorram na area envolvente da proposta.

Projeto Reformulado

O Projeto foi reformulado, por forma a reduzir a carga no territorio, e a aumentar o
afastamento as Salinas Fundacdo Jo3o Gongalves Janior.

O projeto reformulado incidiu sobre os seguintes temas:

* Avifauna e medidas de mitigacdo: elenca-se um vasto conjunto de medidas de
mitigacdo {minimizacdo e compensagio) dos impactes mais provaveis sobre a
avifauna: perturbagdo por aumento do numero de pessoas, trafego e ruido, e
perturbagio e efeitos devido ao aumento da luminosidade artificial. As medidas
propostas contempiam as fases de constru¢do e operagio;
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armazenagem {cendrio 0}; e 0 cenario comac

* Alteragdo ao projeto: alteragdes que visam contribuir para a mitigagdo dos
impactes referentes a Avifauna, e assentam, essencialmente, no aumento da
distancia dos edificios as salinas; na redugdo do comprimento dos edificios EA1
e EA2; e na redugdo do nimero de Apartamentos e de Camas. Apresenta
igualmente um quadro comparativo da evolugdo {redugdo) do projeto ao longo
do tempo e consequente reducdo dos respetivos impactes esperados;

* Enguadramento no plano de gestio de ZPE: € apresentada uma analise
aprofundada da conformidade do Projeto alterado com os instrumentos de
gestdo territorial, nomeadamente com o PGZPE do Estuério do Tejo;

* Cendrio 0: & apresentada a evolu¢io da situagdo na auséncia de Projeto,
correspandente ao Cendrio O (situagdo de referéncia), que se encontra a ser
equacionado pelo proponente, perante a possibilidade de ndoc vir a ser
concretizado o Projeto turistico, comao uma opg¢do de uso alternativa a dar aos
terrenos e respetivas edificagfes de que é proprietario em Alcochete, através
da utilizagdo do edificado para atividades de armazenagem;

* Avaliacdo de impactes — comparagdo de cendrios: procede-se a reavaliagdo de
impactes sobre os fatores ambientais relevantes, com comparagac de impactes
verificados nos dois cendrios analisados: cendrio da situagdo de referéncia,
assumindo a modalidade de arrendamento do edificado para atividade de
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depois das alteragBes agora consideradas.
Figura 3 - Comparagdo com alteragio ao projeto - (Fonte: EIA junha de 2024)

A alterac¢do introduzida diz, acima de tudo, respeito a redefini¢do dos Edificios de
Apartamentos localizados a nascente do conjunto, implantados a uma maior;

oncretizagdao do projeto turistico

gt s e [

proximidade do conjunto das Salinas Fundagdo Jodo Gongalves Judnior, mais
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precisamente os edificios EA1 e EA2, com vista a contribuir para a mitigagdo dos
impactes referentes a Avifauna, tendo-se para tal considerado as seguintes situagdes:

¢ Aumento da distancia dos edificios as salinas, de modo a reduzir o impacte dos
mesmos sobre essa realidade;

¢ Reducdo do comprimento dos edificios EAL e EA2;
¢ Reduc¢do do nimero de Apartamentos e de Camas.

A reducdo da extensdo do bloco habitacional localizado mais a este, e afastamento
para oeste da via de circulagdo interna ao empreendimento localizada mais a este,
resultam num afastamento dos edificios e vias de circulacdo do empreendimento
localizados a menor distancia das salinas, com a consequente redug¢do dos niveis de
perturbacdo sobre a avifauna das salinas, associados a presenga de pessoas e veiculos,
a0 ruido e a luminosidade artificial.

No que se refere ao aumento da distancia dos edificios as salinas, no caso do edificic
EA1, é de cerca de 17 metros, e no caso do edificic EA2, é de aproximadamente 22
metros.

No que se refere a redugdo do comprimento dos edificios EA1 e EA2, traduziu-se na
redugdo da Superficie de Pavimento do conjunto em cerca de 4%, mais precisamente
de 1.140,00 m? (de 35.989,0 m? para 34.849,0 m?} e, ainda mais relevante, na redug3o
de 525,00 m? no que se refere a drea de implanta¢io/ impermeabilizacio pelo
Conjunto de edificios, que na versdo anterior do projeto totalizava 17.051,6 m?
passando agora a totalizar 16.525,6 m?,

Esta reducdo do comprimento dos edificios reflete-se numa redugdo do nimero de
Apartamentos e de Camas: considerou-se uma reducdc de 9 Apartamentos,
correspondente a uma redugdo de 54 camas. Na versdo de 2023 (EIA submetido), ja se
previa a reducdo face a versdo de 2013, de 8,5% no ndmero de quartos e camas, para
495 e 990, respetivamente, e uma reducdo de 4,8% da area construida, totalizando
42.333 m?. A versdo atual de 2024 propde uma redug¢do adicional de 5,5% no nimero
de quartos e camas para 468 e 936, respetivamente, a que estd associada uma redugic
de 3,7% da area construida para 40.761 m?.

Verifica-se ainda uma redu¢do de 178,97 m? relativamente a area em gque as
construgdes propostas extravasam os limites das existentes, nomeadamente na area
em gque aquelas se implantam sobre pavimentos existentes em betonilha.
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| TOTAIS DOS IFERENTES COMPONENTES Projate base Altaragbes 20 projate |
| SUPERFICIE DE PAVIMENTO INTERIOR) ) i %989 00 2 i HHIH m |
| AREADE wesmuﬂomsvamms | 6§ 344 00 2 5912 00 m2 1
ARB\DE CONSTRUGAO TOTAL ] 12135 m 1 0710 m |
mzaoecwsmmomsremos 1 1097.50 2 1 1982 S0 md |
Aneaoewwmo (APARTAMENTOS TURISTICOS s HOTEL} i 154078 my. 1 _53_z_s_z£ ﬁ |
Ans,\oewmmmm (APARTAMENTOS 'IWSTIDOS-PI)TEDPGRTARIN i 16 107 00 m2 ] 15580 80 m2 |
Muoe u.-mmn;.io gooﬂsmm,des EXISTENTES A REABILITAR ! 944 6) m2 1 MBI ]
I 1 1705960 m2 | 16 526,00 m2 |
mmsnnuemsos A.CIJMDOSOIO i 2+ 1RECUADO 1 2 & 1 RECUADO |
nquRo DE meo§ |E_5Taaﬂsouwo nom_srio; "l |5o 15 |
nuusnooeapml,wunos TURISTICOS (T3) ] i 1 106 |
| NUWERD DE CANAS (APARTAMENTOS TURISTICOS+HOTEL] | 390 camas 9% Camas |
| DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO APATTAMENTOS TURISTICOS-HOTEL) 1 27 Lug ] Mg 1
[N O LUGARES D ESTALIOMANENT O MOBIVEADE CONMTIONADA i THiog 14 Lug ]

Quadro 1 - Resumo das alteracBes ao projeto - (Fonte: Relatério Sintese da
Reformulagdo do Projeto)

No que se refere aos espagos canais, resultantes da alteragdo agora proposta, salienta-
se o facto de que, para além do espago ja considerado, com 242 m de largura, entre os
edificios EA1/ EA2 e os edificios EA3/ EA4, a redugdo do comprimento dos edificios EALS
EA2, permite o aumento do espago canal, delimitado pelos referidos edificios e a
portaria de entrada no Conjunto Turistico, passando o mesmo a ser de 74,00 m de
largura.

Refere-se que a versio inicial do projeto de 2008 previa um totai de 608 quartos (em
Hotel e Apartamento turistico), totalizando 1.216 camas e uma area construida de
47.176 m?. Com a revisdo de 2013 reduziu-se 11% no numero de quartos e camas, para
541 e 1.082, respetivamente, e reduziu-se a drea construida em 5,7%, resultando em
44.471 m?. Em 2023, a vers3o submetida com o EIA previa uma nova reducio de 8,5%
no nimero de quartos e camas, para 495 e 990, respetivamente, e uma reducdo de
4,8% da area construida, para os 42.333 m? A versdo de 2024, referente a
reformulagdo do projeto, consolida essa tendéncia com uma redugdo adicional de 5,5%
do numero de quartos e camas, para 468 e 936, respetivamente, e uma redugdo de
3,7% da &rea construida para 40.761 m?.

Em termos de impacte esperado na circulagdo, o projeto de 2008 estimava uma
circulagdo diaria de 755 pessoas e 420 veiculos em época baixa e 1.197 pessoas e 649
veiculos em época alta, enquanto na versdo atual do projeto de 2024 prevé-se a
circulagdo de 596 pessoas e 323 veiculos em época baixa e 922 pessoas e 500 veiculos
em época alta.
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i - 5 Verse e 3 e o Versao de 2023 Versdo de 2024
PROJETO ik Bl e R {E)A submendo) [2lteragao 30 projeto)
N* Quartos 808 54 | 485 458
| Tol thteATt N*Camas | 1218 l 1 oa2 : 90 (1]
| Hetol 157 | 150 150
! o Quartos o 1 P
| Apt Turist 408 ! 384 i kol 318
| el 400 1 34 1 300 300
| AptTuls | a1 | 768 | 0 L
| heaConsrucama | awe | am | as | em
| 2008 201
ESTIRMATIVA CIRCULAGAD" | c E
i AC Epcca Bana Epoca Atta Z’::; Epoca Alla g;ﬂ:': Epoca AMa B‘;x: £ [eari AllL2
| Total de prssoas | e 8 1083 60 | w3 5% 7]
N Irabathodores 108 | 184 | 0 143 a5 132 8 } 126
N héspedes | 0% 1M 595 920 | 45 842 38 | 798
Total de velculos ; 420 (11 { s | 578 342 | 528 pFa | 800
Velculos Ligares BRI Bl T N R T ) 18 [ a9
Velculos pesados H T 4 L1l 4 ] 4| L]

Quadro 2 - Historico da evolugdo do projeto e efeitos nas estimativas de circulacio
(Fonte: Relatédrio Sintese da Reformula¢do do Projeto

A alteragdo da planta de implantagdo do Projeto, resultou igualmente numa alteragao
das varias especialidades que compdem o projeto, designadamente:

¢ Nao tragado das redes de abastecimento de dgua e de saneamento, onde foi
necessario proceder a ligeiros ajustes. A redugdc do numero de camas,
naturalmente resulta também numa reduc¢do no consumo de agua e no volume
de efluente domeéstico estimado, mas com pouca relevancia face ao consumo
total do conjunto turistico.

* Nas infraestruturas elétricas, onde foi necessario proceder a ligeiros ajustes do
posicionamento de caixas de visita e do tracado da rede de distribuicdo de
energia elétrica. A redugdo do numero de camas ndo terd impacte relevante na
estimativa de Poténcia prevista.

* Nas infraestruturas de telecomunicagtes, onde foi necessario proceder a

telecomunicacdes. A reducdo do niimero de camas nado tera impacte relevante
nas necessidades previstas para esta rede.

* No plano de geral de Arranjos Exteriores, onde se procedeu a reorganizagdo da
proposta de plantagdo e sementeiras, de acorde com o novo layout de
implantagdo, com ligeiro aumento de drea verde tratada.

Evolugdo da situa¢do de referéncia na auséncia de projeto

.

A Riberalves Imobiliaria, Lda. é proprietaria de dois prédios urbanos, descritos
respetivamente sob as fichas n.2s 1548 e 2486, da freguesia de Alcochete, na
Conservatdria do Registo Predial de Alcochete. A utilizagdo das edificacbes encontra-se
titulada por licengas de construcdo (conforme Informagdo CSM.016/2023/02/02
emitida pela CMA e por autos autorizativos da sua utilizagdo emitidos entre 1955 e
1968 para o uso genérico de armazenagem, pelo que na auséncia de projeto turistico
poderad ponderar a utilizagdo do edificado existente da seguinte forma:
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. Hipotese A na qual se considera o arrendamento a 10 unidades auténomas,
com aproximadamente 2.000 m? cada.

. Hipotese B em que se considera um arrendamento Unico para os dois
edificios.

A diferenga entre as hipoteses A e B traduz essencialmente a incorporagdc de uma
expectativa de sensibilidade relativa a capacidade de adaptagdo as dindmicas de
procura do mercado de arrendamento de armazéns, quando puderem vir a ser
disponibilizados no mercado de arrendamento.

No que concerne as vantagens e desvantagens para o Promotor, associadas a cada uma
das hipdteses, manifestam-se maioritariamente no plano das questdes operacionais e
de gestdo. Estimam que ndo se antecipam diferencas substanciais de impacte
ambiental entre estas duas hipoteses, uma vez que assentam em pressupostos
basilares semelhantes, como seja a relacdo entre o nimero de trabalhadores e veiculos
que se estima virem a circular diariamente no local, face a drea disponivel para
armazenagem.

A estimativa de circulagdo de pessoas e veicules, considera o uso alternativo do
edificando para a atividade econdmica 52102 “Armazenagem ndo frigorifica”,
conforme consta na Classificacdo Portuguesa das Atividades Econdmicas (CAE —
revisdo 3), doravante referida como Armazenagem, considerando o perfil de atividade
e outros pressupostos metodoldgicos.

Com base nos dados obtidos através da Plataforma Sabi Informa, estima-se:

+ Hipdtese A, a presenga didria de cerca de 1.000 trabalhadores e a circulagdo
média diaria de aproximadamente 600 veiculos ligeiros e de 100 veiculos
pesados.

e Hipotese B, a presenga diaria de cerca de 1.000 trabalhadores e a circulagdc
média didria de cerca de 600 veiculos ligeiros e de 50 veiculos pesados.

Hip, A ' Hip.B
arrendamento de 10 unidades Arrendamento
auténomas tinico
N> de unidades
Dimens3o média total (m?)
N_-° tota) de trabathadores 1.000; 1.000
Numero médio de veiculos ligeiros (n °) 600 600
Total de entradas didrias de veicutos ligeiros (n.%) 790 760
Neamero medic de veii:glos  pesados (n°} 1008 50
Total de entradas didrias de veiculos pesados {(n°) 100 100]

Quadro 3 - Indicadores Gerais para o cendrio 0 - (Fonte: Relatdrio Sintese da
Reformulagdo do Projeto)

Comparativamente com o cenario do Projeto turistico, constata-se que o cendrio da
utilizagdo exequivel do edificado existente para atividades de armazenagem impd&e
maior pressdo ambiental sobre o territdrio onde se insere o Conjunto Turistico da Praia
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dos Moinhos, no Relatdrio Sintese da Reformulagdo do Projeto, quande comparado
com o cenario para o projeto de empreendimento turistico, em termos de circulagdo
de pessoas e de veiculos.

Indicadores Epoca Alta €poca Batia
N * total de empregados ¢ hdspedes por dia, 003 quals 822 596
N * de empregadas por dia 126 81
N * de hispedes por dia 79 515
N * 1otal de velculos Byeiros por dia 494 319
N * total de vekulos pesados por dia 6 4

Quadro 4 - Estimativa de fluxos de circulagdo associada ao projeto de empreendimento
turistico em funcdo dos periodos sazonais (apds alteracdes ao projeto) - {Fonte:
Relatdrio Sintese da Reformulagdc do Projeto)

Sintese do procedimento

v 08-02-2023: Deu entrada na Plataforma de Licenciamento Unico de Ambiente
(PLUA), em Fase de Estudo Prévio, com o numero de processo
PL20230204001279 e confirma¢do de boa instrucdo pela entidade
coordenadora do licenciamento a CMA,

¥v" 08-03-2023: Inicio do procedimento;

v 09-03-2023: Constituicdo da Comissio de Avaliagdo (CA) composta pela
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
{CCDR LVT, 1.P.}; Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administragao de Regido
Hidrografica do Tejo e Oeste {(APA/ARH TO); Laboratdrio Nacional de Energia e
Geologia (LNEG); Patrimdnio Cultural (PC, I.P.}; Instituto da Conservagio da
Natureza e Florestas (ICNF) e Administracdo Regional de Satde de Lisboa e Vale
do Tejo (ARS LVT};

v 20-03-2023: Apresentacio do projeto e respetivo EIA ao abrigo do n.2 6 do
artigo 142 do RIAIA;

28-03-2023: Pedido de elementos submetido na PLUA;
09-08-2023: Entrega do aditamento ao ElA;

22-08-2023: Foi emitida a Declaragdo de Conformidade do EIA
28-08-2023 a 09-10-2023: Periodo de Consulta Publica {CP);

10-10-2023: Foi efetuada visita ao local;

R N N N N

22-12-2023: Parecer Final da CA- Desfavordvel face as incompatibilidades
verificadas no que concerne ao fator Sistemas Ecoldgicos;

v’ 22-01-2024: Inicio do procedimento do art. 16.2, n.2 2 do RIAIA;
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v 03-07-2024: Parecer de interpretacdo juridica no admbito de aplicagdo do
RPGZPE do Estuario do Tejo emitido pelo ICNF;

08-08-2024: E submetido o projeto reformulado;
08-08-2024 a 24-08-2024: Periodo de CP da reformulagdo do projeto

20-09-2024: Parecer Técnico

SN N N

11-11-2024: Prazo maximo do procedimento

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Das entidades externas consultadas foram recebidos pareceres das seguintes
entidades: Forga Aérea Portuguesa, Direcdo Geral dos Recursos da Defesa Nacional
{DGRDN), Turismo de Portugal (TdP), Infraestruturas de Portugal (IP), Autoridade
Nacional de Emergéncia e Protec¢do Civil [ANEPC) e Administra¢do do Porto de Lisboa
{APL).

Forga Aérea Portuguesa

Face aos elementos analisados no dmbito da avaliacdo de impacte ambiental do
projeto “Conjunto Turistico de Praia dos Moinhos”, e em termos do Decreto n.2
42090/59 de 7 de janeirg, considera-se que nada temos a objetar ao mesmo.

Dire¢do Geral dos Recursos da Defesa Nacional {DGRDN)

Nos termos da serviddo militar da Base Aérea n? 6 do Montijo, constituida pelo Decreto
n.2 42090/59 de 7 de janeiro e consultada a Forga Aérea considera-se existir viabilidade
de execugdo do projeto.

Turismo de Portugal {TdP)

Relativamente aos impactes gerados pelo projeto, sdo identificados como sendo mais
significativos:

» Os impactes negativos sobre o factor Ecologia, atenta a localizagdo do projeto que se
insere numa area de elevada sensibilidade ecologica, afetando mais significativamente
a avifauna, sobretudo na fase de construgdo, constatam-se impactes negativos sobre
o fator Ecologia. Destacam-se, ainda, impactes sobre os Recursos hidricos na fase de
exploragdo, face ao risco de inundacgdo e aos consumos de dgua, embora seja referido
gue o projeto minimiza tais impactes, por englobar solu¢des de adaptagdo as
alteragdes climaticas {edificios em sistema palafitico), e prever a ado¢do de medidas
de uso eficiente da dgua na fase de projeto de execugio.

e Em virtude do aumento da capacidade de alojamento do municipio e da dinamizag3o
de func¢Ges e atividades complementares, impulsionando a economia local e a criagio
de emprego (132 postos de trabalho diretos nos meses de julho a setembro e 85 no
resto do ano) constatam-se impactes positivos no que se refere a socioeconomia.

Consideram-se ainda, impactes positivos sobre a Paisagem, devido 3 reconvers3o e
requalificagdo de um espago, que atualmente se encontra degradado, numa zona de
carater turistico e de lazer, com a renaturalizagdo e recuperagdo de ecossistemas
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degradados, contribuindo para melhorar a imagem e a vivéncia da area de intervengdo
e zonas adjacentes e promover a valoriza¢do da relag3o entre o rio Tejo e as Salinas.

Salientam-se os impactes positivos do projeto ao nivel socioecondmico e paisagistico,
através da criagdao de emprego e da dinamizagdo das atividades econémicas locais, e
do contributo para a requalificagdo de um territorio atualmente desqualificado, com a
renaturalizacdo e recuperacdo de ecossistemas degradados e a valorizacdo da frente
ribeirinha.

Relativamente as medidas de minimizagdo e ao programa de monitorizagdo previstos:

¢ Sublinha-se a importancia para o turismo da implementacao da globalidade das
medidas de minimizacio e do planc de moniterizacdc previstos no EIA,
relevando-se em particular a adogdo das medidas de minimizagdo
estabelecidas, na fases de projeto de execuc¢do e de exploragdo, para os fatores
Alteragbes climdticas, Riscos, Ecologia, Recursos hidricos e Paisagem, gque
concorrem para a preservacao dos sistemas ecoldgicos em presenga, para
dirimir os potenciais efeitos das alteracBes climaticas, bem como para
promover a eficiéncia ambiental do empreendimento, em sintonia com os
objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconizados na Estratégia
para o Turismo 2027 (ET27 — RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro).

s Salienta-se que as medidas a adotar ne ambito do fator Recursos Hidricos na
fase de projeto de execu¢do, devem considerar o aproveitamento de aguas
pluviais na rega e lavagem.

* No fator Alteracdes climaticas, deve garantir-se a ado¢do de meios de
transporte “amigos do ambiente” na fase de exploragao do empreendimento.

* Também no fator Alteracdes climaticas, propde-se a introdugdo de um sistema
de monitorizacdo da pegada de carbono do empreendimento. 2 RCM n.?
141/97, de 22/08, alterada pelos Avisos n.2 17956/2018, de 4/12, e n.?
14820/2020, de 28/09.

¢ Nofator Residuos, sugere-se o reforgo das medidas de minimizagdo destinadas
a gestao eficiente dos residuos na fase de explora¢do, prevendo-se, além da
recolha seletiva, a valorizagdo e reutilizagdo dos bio residuos produzidos
(residuos alimentares e dos espagos verdes).

e Considerando a escassez de mao-de-obra gue se regista presentemente no
setor do turismo, juntamente com a atual problematica do acesso a habitagdo,
e de modo a promover-se a sustentabilidade social e econémica do
empreendimento, recomenda-se, adicionalmente, a introdugdo de medidas de
minimiza¢do nas EIA - 1631/2023 Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos
fases de projeto de execugdo e de exploragdo, no ambito do fator Componente
socioecondmica, destinadas a disponibilizacao de alojamento para funcionarios
do empreendimento no interior da area de intervengao ou num outro local de

facil acesso.
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No que se refere a analise do cumprimento da legislagdao do turismo {Regime Juridico
da Instalagdo, Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RIET) e
Portarias Regulamentares), cumpre salientar o seguinte:

i. O atravessamento do Conjunto Turistico por um caminho publico existente tem
enquadramento no n.2 1 do art.2 15.2 do RIET.

ii. Contudo, o referido caminho publico também atravessa 0 empreendimento de
Apartamentos Turisticos, ndo se encontrando, por conseguinte, assegurada a
continuidade territorial exigida na lei para esta tipologia. Com efeito, o n.2 2 do
art.? 14.2 do RIET admite que os Apartamentos Turisticos possam ser constituidos
por varios edificios desde que constituam, entre eles, um conjunto de espagos
contiguos ou que, entre eles, exista uma drea de utilizagdo comum, 0 que ndo se
verifica no presente caso. Note-se que tal impeditivo podera ser ultrapassado pela
constituicdo de dois empreendimentos turisticos ouw, em alternativa, pele
estabelecimento de uma sclucio de continuidade, nomeadamente através de
passagem superior gue assegure a seguranga dos utentes.

iii. Verifica-se que a piscina exterior prevista pertence ao Estabelecimento
Hoteleiro, pela relagdo de proximidade com este empreendimento, pelo gue se
sublinha que a atinea f) do art.2 16.2 do RIET exige uma piscina de utilizagdo comum
para o Conjunto Turistico. Assim, na fase de projeto devera ser sclicitada a dispensa
daquele requisito nos termos do art.? 39.2 do RIET.

iv. Acresce referir que os empreendimentos inseridos no CT cumprem com 0s
pardmetros de estacionamento estabelecidos na legislagao turistica {20% das UA
para Estabelecimentos Hoteleiros e 1 lugar/UA para Apartamentas Turisticos),
aplicdveis por via de remissdo estabelecida no Plano Diretor Municipal de
Alcochete).

Deve, ainda, proceder-se 3 identificacdo da categoria do Estabelecimento hoteleiro e
do empreendimento de Apartamentos Turisticos, recomendando-se a defini¢do de um
minimo de 4*, atenta a localizagdo privilegiada da pretensdo.

Infraestruturas de Portugal (IP)

Sobre a serviddo rodovidria, informa que o local da pretensdo ndo se encontra sob
jurisdicdo da mesma, pelo que n3o se pronunciou.

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC)

Considera que 0 projeto em causa, constitui um fator dinamizador para o incremento
dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes em virtude do seguimento de novos
elementos humanos expostos, que aumentam o grau de risco associado.

Neste contexto, refere-se que o EIA n3o faz qualquer caracterizagdo do risco sismico
ou de tsunami, sendo de assinalar que a area em estudo se localiza numa zona
classificada como de elevada suscetibilidade a estes dois tipos de riscos, pelo que
dever3o ser adotadas medidas de minimizagdo.
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Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com
outras que contribuam, de forma antecipada, para a preveng3o e redugdo do risco,
garantindo a seguranga de pessoas e bens, designadamente.

Considera-se o projeto “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos”, vidvel condicionado
a implementac¢3o de medidas de minimizagdo.

Administracdo do Porto de Lishoa (APL)
Da andlise efetuada, destaca o seguinte:

a) A zona a edificar encontra-se fora da area de jurisdigio da APL e apenas cerca de
1% da 4rea a intervencionar se situa na area de jurisdigdo.

b) Embora referido no EIA, que a area de estudo do projeto integra um corredor
pertencente a “Area de Jurisdi¢io Terrestre da APL” constata-se, porém, que o
mesmo n3o cruza a area reservada ao projeto e que ndo esta prevista a interferéncia
com o referido corredor.

c} A planta Sintese de Condicionantes, Desenho ADT-2, n3o representa a area de
jurisdi¢do da APL, pelo que se considera relevante a sua integragdo;

d) Duas situagdes que ndo estio clarificadas:

e Na Planta de Cedéncias para o Espago Publico, do projeto de arquitetura, é
identificada uma area de cedéncia para espacos verdes de utilizagdo coletiva
{Dominio Publico Municipal), com um total de 41.585,00 m?, na qual se inclui
a area coincidente, com a area de jurisdigdo da APL e que ndo se encontra
representada.

e Na mesma planta, estd ainda representado o Observatdrio de Avifauna,
encontrando-se parte, fora da drea de intervengdo do projeto e em area de
jurisdigdo da APL.

e) A area de intervencdo do projeto é abrangida pelos limites da Zona de Protegdo
Especial (ZPE) do Estuario do Tejo, e pelos limites da Zona Especial de Conservagdo
{2EC) do Estuario do Tejo, pelo que o projeto carece de parecer vinculativo por parte
do Instituto da Conservagdo da Natureza e Florestas (ICNF},

f) A praia dos Moinhos n3o consta, da Portaria n? 115/2023, de 5 de maio que
identifica as &aguas balneares, alertando-se que o banho continua a ser
desaconselhado, por a agua ndo estar ainda identificada como agua balnear.

g) Das recomendacbes para a fase do projeto de execucio e das medidas prévias ao
inicio de obra, destaca-se a elaboragdo do seguinte:

. Plano de Emergéncia Interno (PEl} que permita garantir, em casc de
inundacgdo, incéndio, sismo ou tsunami, os meios necessdrios para uma
resposta rapida e eficiente, assegurando a salvaguarda de pessoas e bens;

. Plano de acesso ao estaleiro e frente de obra;

. Plano de gestdo de Residuos;

e
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. Plano de Acompanbamento Ambiental que inclui Plano de Emergéncia
Ambiental

Face ap exposto, e na prossecugdo dos objetives do projeto “Conjunto Turistico da
Praia dos Moinhos” considera que ndo existe inconveniente, 3 sua implementagdo. No
entanto considera oportuna a necessidade de esclarecimento sobre a drea de
jurisdigdio da APL e sobre a proposta de observatdrio fora da drea de intervengdo do
projeto.

Sintese do resultado da
consulta publica

Consulta Pablica - EIA

A CP decorreu durante 30 dias uteis, tendo o seu inicio no 28 de agosto de 2023 e o
seu termo a 09 de outubro de 2023.

No ambito da CP, foram rececionadas 15 participagdes, das quais 10 provenientes de
cidaddos, e 5 provenientes das seguintes Entidades:

e |PN —tiga para a Protecdo da Natureza

e SPEA - Sociedade Portuguesa para o Estudo das Aves

o 7ZERO - Associagdo Sistema Terrestre Sustentdve!

s  APAMB- Associacdo Portuguesa de Inspecdo e Prevencdo Ambiental
e Servigo Municipal de Protegéo Civil de Ponte Sor

As participacdes rececionadas sdo 13 de discordancia com o projeto e 2 sugestdes.
Verifica-se que a maior parte das participagdes sdo de discordancia com o projeto
(cerca de 86.7%).

As participag@es encontram-se no Parecer Final da CA, em anexo, o qual fazem parte
integrante deste documento.

As participa¢des rececionadas sintetizam-se no seguinte:
1. Quanto as discordancias, os principais fundamentos apresentados foram:

¢ Impactes negativos muito significativos para os ecossistemas, e em particular
para a avifauna, prefigurando uma violagdo grave da Diretiva Aves;

¢ O projeto localiza-se em ZEC;

¢ O projeto ndo assegura o cumprimento de Legislagdo Ambiental Nacional,
Comunitdria e Internacional;

¢ O projeto ndo assegura os objetivos de gestdo do PSRN2000 (Plano Setorial da
Rede Natura 2000), afetando significativamente e de forma irreversivel a
manutengdo do estado de conservagdo favoravel dos habitats e das populagdes
de espécies protegidos que conduziram a classificagdo do territério como
PTZPEQD10 e PTCONOOOQY (Reserva Natural do Estuario do Tejo).”;
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* O projeto ndo assegura o disposto no PROTAML (Plano Regional de Ordenamento
do Territério da Area Metropolitana de Lisboa).

e Sendo aquele territério autorizado para a pratica de desportos aquaticos
pelas autoridades competentes, sera uma boa pratica que as entidades
presentes no territorio, sejam ouvidas pela entidade que sugere a ccupagdo
de modo a agilizar uma solugdo que ndc sé requalifigue aquele territério,
como sejaimplementado estruturas a serem usadas pelos praticantes/publico
e Escola de Kitesurf e Wing Foil e Associagdo Alcochete Aktivo que se
enquadrem nas edificagbes da envolvente.

e S3o sugeridas medidas para a s3 convivéncia das instituigdes ali presentes,
com os utilizadares do passadico, da praia e da envolvente mais préxima,
nomeadamente:

a) Cota do passadico na drea ao nivel do solo para permitir o acesso aos
apoios de praia;

b} Relocalizar o passadi¢o atras dos apoios de praia para que ndo exista
cruzamento entre ¢ acesso aos apoios de praia e utilizadores do passadigo;
EIA-1631/2023 Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos;

c) Compatibilizar o espago garantido, por exemplo, o acesso a dgua potavel
naguela zona, quer para os banhistas: com lava-pés e chuveiros quer para
os praticantes de Kitesurf.

Consulta Piblica — Projeto Reformulado

Em cumprimento do preceituado no n.2 5 do artigo 16 2 do Decreto-Lei n2 151-B/2013,
de 31 de outubro, na sua atual redagdo, procedeu-se a CP da Reformulagdo do Projeto
do Conjunto Turistico da Praia dos Moinhas, da RIBERALVES - Imobilidria, Lda.

A CP decorreu durante 10 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 08 de agosto de 2024,
até dia 24 de agosto de 2024.

Durante o periodo de consulta publica foram rececionadas 12 (doze) participagdes, das
quais 03 {trés} provenientes de Entidades:

s  ZERO - Associagdo Sistema Terrestre Sustentavel
s Fapas - Associagdo Portuguesa para a Conservacdo da Biodiversidade
*  SPEA - Sociedade Portuguesa para o Estudo das Aves

e 9 (nove) participagdes provenientes de cidad3os.

As participacdes rececionadas apresentam a seguinte classificacdo: 10 (dez)
Discordéancias, 1 (uma} Reclamagdo e 1 {uma) sugestdo. A participagdo classificada
como Reclamacéo foi inserida nos fundamentos apresentados na discordancia.

As participagBes rececionadas sintetizam-se no seguinte:

s A reducdo de camas e o ligeiro afastamento relativamente as salinas na sua
zona nascente), sdo minimas e ndo alteram na globalidade os aspetos
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negativos que o projeto trard para esta area classificada da Rede Natura 2000
e emn particular na avifauna da zona, prefigurando uma violagdo grave da
Diretiva Aves;

O projeto coloca em causa a existéncia e a perturbagdo de zonas naturais e
seminaturais de grande valor, nhomeadamente as dreas estuarinas e de
salinas, de grande importancia para a avifauna, como as que se encontram
presentes;

O presente projeto além de se instalar numa drea de grande importancia
classificada na Rede Natura 2000, corresponde a uma zona de risco muito
sensivel as cheias e a subida gradual do nivel da dgua do mar;

Estd ainda ausente do EIA uma caracteriza¢do e avaliagdo dos impactes
cumulativos causados pelo projeto, designadamente a perturbagdc causada
pela presenga humana na zona de maré, os mavimentos limitados das aves
devido as construgdes ja existentes a leste ou ainda o efeito cumulativo
adverso das atividades desportivas neste local, nomeadamente o kitesurf.
Também é de salientar o efeito de exclusdo e barreira decorrente do aumento
da luminosidade das habita¢des e hotel, pelo que é notdric que ndo é so
durante a construcdo mas também durante a exploragdo, que o projeto
implicara uma perturbacgdo significativa no local {devido ao aumento de
viaturas e pessoas na area do projeto), condicionando os movimentes das
aves, as quais tenderdo a abandonar a area, como foi jd constatado no
estuario do Sado, associado a redugdoe da qualidade dos refigios de maré alta,
muitos deles antigas salinas;

Ocupacao de vastas areas para habitacdo turistica, em Alcochete, com
elevada pressdo sobre os recursos e ambiente;

Comparagdo tecnicamente falaciosa com cenario zero, a apresentagdo de um
suposto cenario de um projeto contemplando “atividade de armazenagem”
como cenario 2ero ndo é tecnicamente sério e rigoroso. O cendrio zero
corresponde a uma evolugdo na auséncia de projeto e serd, pois, a previsivel
tomada do terreno pela vegetagdo e uso pela fauna circundante, o que
parcialmente ja acontece, naguilo gque se podera denominar de uma eventual
renaturalizagdo do espago.

A

Aguisicdo pelo Estado dos terrenos, procedendo a sua renaturalizagdo,
através da demolicio do edificado existente. Processo, este, que constituiria
um contributo para Portugal cumprir as metas com as guais se comprometeu
no pacto europeu. Constituiria também uma maneira de cumprir com as
medidas de compensacdo ambiental relativa a construgdo da ponte Vasco da
Gama (durante o gqual o processo de expropriagdo apenas chegou as dreas de
salinas, mas ndo as areas das secas de bacalhau).
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Comentarios

As questdes colocadas em sede de consulta publica foram tidas em considera¢do na
apreciagao técnica.

Informacdo das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestdo
territorial efou do espago
marinho, as serviddes e
restricbes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

Estudo de Impacte Ambiental

Quanto ao Ordenamento do Territorio, apds andlise de todos os elementos
instrutdrios do EIA em articulagdo com os iGT, especificamente o Plano de
Crdenamento do Territério do Qeste e Vale do Tejo (PROTOVT}, o PDM de Alcochete
e a REN, conclui-se gue relativamente as orienta¢des do PROTAML ¢ projeto deve ser
ajustado no sentido de acautelar pardmetros de baixa densidade e, numa perspetiva
preventiva, a reducdo da carga humana e da exposi¢io de pessoas e bens aos
fendmenos de cheias, tendo em conta os instrumentos para a gestdo/graduagdo do
mesmo, no dmbito do considerado pela APA e pela ANEPC.

No que concerne ao PDM em vigor, sdo na generalidade acautelados os normativos
aplicaveis em matéria de uso e ocupacdo do solo. O projeto respeita a cércea das
construgdes existentes face ao PDM, no entanto estdo em causa diferentes tipologias
e morfologias de edificado que justificam uma aproximagdo em termos de altura as
construgdes existentes com implicacdes na reducdo da edificabilidade e da carga
urbanistica e humana.

A proposta integra a¢des interditas que se realizam em areas referidas no Anexo Ill do
RIREN, pelo que carece de autorizagdo da CCDR nos termos do art? 42.2 do RIREN.
Cabera ao Municipio a aferi¢do final e integral do cumprimento do PDM em matéria
de uso e ocupacdo do solo e articulagdo com a proposta de revisdo em curso e de
delimitagdo da REN, seja pelas suas competéncias prdprias, seja pela natureza das
normas aplicaveis.

Este EIA é abrangido pelo PROTAML (RCM n.2 68/2002, de 8/04), o PROFLVT e 0 PDM
de Alcochete (RCM n.2 141/97, de 22 de agosto, e sequentes alteragbes). O concelho
de Alcochete ndo tem Carta de REN publicada, aplicando-se-lhe o artigo 422 do RIREN
pelo gque os usos e agbes previstos no n.2 1 do artigo 20.2 nas areas identificadas no
anexo lll do respetivo diploma carecem de autorizagdo da CCDR.

No presente projeto registam-se agdes interditas em area com as caracteristicas
referidas na alinea e} do Anexo il - “Estuédrio, Sapais, Lagunas, lagoas costeiras e zonas
humidas adjacentes, incluindo uma faixa de prote¢do com a largura de 200 m a partir
da linha de maxima preia-mar de aguas-vivas equinociais”, pelo que o projeto carece
de autorizacdo da CCOR. S3o abrangidas varias condicionantes e dispositivos legais
especificos que exigem a prontncia das entidades competentes.

Relativamente as disposi¢des do PROTAML (RCM. n.2 68/2002, publicada no DR n.2 82,
| Série-B, de 8 de abril), em particular no modelo territorial e na estrutura ambiental
(EMPVA) com esta a identificar rede primaria associada ao rio Tejo e o corredor
estruturante primario estuario do Tejo-estuario do Sado, sendo evidente nas
orientacbes/diretrizes territoriais o enfoque na sensibilidade e interesse dos
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elementos naturais em presenga e consequente adequagdo dos usosfocupagBes
previstos no sentido da sua protecdo e valorizagdo. Assim, e ainda que ¢ projeto nao
constitua em si uma divergéncia com as diretrizes do PROTAML, parece fundamental
que a sua dimensdo e carga gerada sobre aquele territorio deve ponderar e refletir o
valor da componente ambiental. Acrescerdo as prondncias das entidades
competentes, nomeadamente, nos riscos, biodiversidade/conservacdo e dominio
hidrico. Importa sublinhar que o PDM de Alcochete é anterior a publicagdo do PROT
pelo que ndo incorpora na sua disciplina as suas orientagdes.

Relativamente ao PDM de Alcochete (RCM n.2 141/97, de 22/08, alterado pelo Aviso
n.2 17956/2018, de 04/12 (RERAE) e pelo Aviso n.2 14820/2020, de 28/09 (RERAE}. O
projeto insere-se maioritariamente em “Espagos de Recreic” como “RL1 — Alcochete
{artigos 49.2 a 50.2) e “Espagos Naturais” como “Espacos Naturais de categoria I”
{artigos 21.2 a 23.2). Considera-se que relativamente a cércea dos edificios existentes
e confrontando com a disciplina do PDM, pode conclui-se o seguinte:

* As edificacdes propostas concentram-se na area atualmente impermeabilizada
(edificios + pavimentos) e residualmente noutras areas (225,74 m%);

» A irea total de implantagdo (17.051,60 m?) é inferior a drea existente {25.447,00
m?), respeitando o n.2 1 do artigo 50.9;

* A cércea dos novos edificios (terrenos da SNAB) é de 9,60 m, coincidente com a
das edificactes existentes (segundo certidio da CM}, respeitando o n.2 1 do artigo
50.¢; Contudo, importa ter presente que a data de elaboragio do PDM, que dispds
naquele sentido, a definicio de cércea (artigo 9.2 do regulamento) ndo
correspondia a altura total da edificacdo como acontece hoje, ou seja, no caso
concreto esta diferenca € relevante porque através dos pisos recuados a altura
total das edificagbes pode acrescer 3,50 m totalizando 13,10m. Atentas essas
orientacdes de contengdo construtiva que resultam do PDM e transpostas para a
atualidade com o reforgo dos principios e objetivos de qualidade ambiental e
vivencial, também estes patentes no PROTAML, parece justificado e oportuno uma
reducdo da altura das edificagBes o que converge para a reducdo da drea de
construgdo e, consequentemente, da carga sobre estes espagos;

» O PDM ndo estabelece parametros de capitagdo de estacionamento aplicaveis ao
setor do turismo, afirmando o EIA que a proposta teve por base a Portaria n.2
327/2008, de 28/04, alterada pela Portaria n.2 309/2015, de 25 de setembro, e
Declaraciio de Retificagdio n.2 49/2015, de 2 de novembro) que define a dotag3o
minima a observar em diferentes tipologias de turismo. Neste dmbito especifico
sera determinante o parecer do TdP para efeito de enquadramento na legislagdo
setorial.

Face ao exposto conclui-se que ha conformidade com o disposto no PDM de Alcochete,
salvaguardada a demonstragdo do pavimento semipermeavel a ser utilizado nas agGes
arealizar junto ac estuario e acrescendo {ndo obrigatdrio) uma reformulagdo da altura

das edificagdes/redugdo da massa construtiva. Acrescem as posigbes das restantes
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entidades competentes em matérias setoriais especificas, designadamente em
matéria de conformidade legal com as serviddes/restri¢hes aplicaveis.

O Concelho de Alcochete ndo tem carta de REN publicada, aplicando-se-lhe o arte 42¢
do RJIREN. Assim, 0s usos e agbes previstos no n.2 1 do artigo 20.2 nas areas
identificadas no anexo lll do respetivo diploma carecem de autorizagdo da CCODR. No
presente EIA estdo previstas acdes interditas em area com as caracteristicas referidas
na alinea e) do Anexo lll, ou seja “Estudrio, Sapais, Lagunas, lagoas costeiras e zonas
hamidas adjacentes, incluindo uma faixa de prote¢do com a largura de 200m a partir
da linha de maxima preia-mar de dguas-vivas equinociais”. Podem ainda ocorrer areas
da alinea b} “Dunas costeiras litorais, primarias e secunddrias”. A delimitagdo de
algumas tipologias carece ainda de ser verificada e caso ocorrerem alteragBes o projeto
de execu¢do deve ser reformulado ponderando e respeitando as respetivas fungdes.

O cumprimento das fun¢bes das tipologias afetadas exige a conjugacio dos pareceres
da CCDRLVT, da APA e do ICNF. A serem obtidos os pareceres favoraveis do ICNF e da
APA, deve para efeito do projeto de execugao serem atendidos os seguintes aspetos:

¢ Adelimitacdo das tipologias Sapal e Dunas carece de ser verificada, com base
em informagdo atualizada da autarquia ou trabalho de campo, o que serd
consequente na avaliagdo do ElA no sentido do cumprimento das funges
efetivamente em presenga. N3o podem ser ocupadas por vias,
estacionamento ou a piscina ou quaisquer ocutras agdes que impliguem
construgdo ou pavimentos impermeaveis ou semipermeaveis ou realizacdo de
aterros e escavagdes.

e  Assegurar que toda a area identificada para cedéncia de espagos verdes sera
naturalizada e recuperado o corddo dunar para espago natural e ndo um
espaco verde equipado de recreio e lazer, devendo a bolsa de estacionamento
ser restrita ao minimo indispensadvel, a fundamentar face as necessidades
previstas.

e Garantir o maior afastamento possivel ao limite sul do terreno e a sua
naturalizacdo.

e  Garantir que em fase de construgio, nomeadamente decorrente de obras de
demolicdo, construgdo e aterros e escavagdes ndo haja qualquer afetagio
direta e indireta da area do sapal, nomeadamente, no que respeita ao plano
de acessos, de gestdo residuos e ao plano acompanhamento ambiental a
desenvolver em fase de RECAPE.

e  Devem ser explicitadas as carateristicas dos materiais a utilizar e comprovar a
sua permeabilidade e, ainda, ser esclarecido o propostc para o piso vazado
das edificacdes. A ocupagdo prevista a sua relagdo com a capacidade de carga
destes espagos deve ser aferida em fungdo da gradacdo do risco em presenga,
a definir pela APA.

e Tém de ser salvaguardadas as areas de serviddo e outras areas condicionadas
por dispositivos legais setoriais aplicaveis.
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e |mporta sublinhar que, por razdes de ordenamento/organizacdo fisica e
funcional destes espagos em que o acesso publico a frente ribeirinha é central,
da importancia de manter o acesso de serventia e assegurar que este seja um
elemento de ligagdo/fluidez do préprio aldeamento turistico e da sua
envolvente.

e E fundamental para a fase de RECAPE a explicitacio e consisténcia da
programacio e financiamento do EIA.

* Na globalidade considera-se que o projeto é vidvel desde que cumpra o
conjunto de aspetos enunciados relativamente a sua conformidade com o
PDM e ao cumprimento do RIREN.

Assim, atenta a natureza das acdes e os efeitos expectaveis face as carateristicas do
territdrio e as prescrigBes/regras que lhe estdo associadas, entende-se o Ordenamento
do Territorio como ndo sendo limitante/impeditivo da implementagio do projeto.

Projeto Reformulado

Atentos as alteragdes do projeto mantem-se na generalidade a apreciagdo vertida
anteriormente, sem prejuizo da apreciagdo seguinte.

Relevam-se para a analise seguinte as seguintes altera¢des:
*  aumento da distancia dos edificios as salinas:
o edificio EA1 - aumento da distancia em 17 m;
o edificio EA2 - aumento da distancia em 22 m.
¢  reducgdo do comprimento dos edificios EA1 e EA2:

o redug¢do da Superficie de Pavimento do conjunto em cerca de 4%
{1.140 m?)

o redugdo da drea de implantagio/ impermeabilizagio em 525 m?
. redugao do numero de Apartamentos e de Camas:

o reducdo de 9 apartamentos turisticos 1 redugdo de 27 quartos/54
camas [ 495 para 468 quartos e 990 para 936 camas.

Verifica-se a redugdo dos pardmetros urbanisticos, 3 excecéo dos seguintes: - Area de
implantacdo {construcBes existentes a reabilitar); - n.2 de pisos acima do solo; - n.? de
quartos dos estabelecimento hoteleiro e n.2 de lugares de estacionamento
(apartamentos + hotel + mobilidade condicionada) que se mantém.

Verifica-se ainda uma redugio de 178,97 m? relativamente 3 area em que as
construcdes propostas extravasam os limites das existentes, nomeadamente na drea
em que aquelas se implantam sobre pavimentos existentes em betonilha.

Destaca-se a redugdo da Superficie de Pavimento do conjunto em cerca de 4%, mais
precisamente de 1.140,00 m? {de 35.989,0 m? para 34.849,0 m?) e a redugio de 525,00
m? no que se refere 3 drea de implantacdo/ impermeabilizacdo pelo Conjunto de
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edificios, que na versdo anterior do projeto totalizava 17.051,6 m? passando agora a
totalizar 16.525,6 m?.

Em termos de impacte esperade na circulagdo, o projeto de 2008 estimava uma
circulagdo diaria de 755 pessoas € 420 veiculos em época baixa e 1.197 pessoas e 649
veiculos em época alta, enquanto na versdo atual do projeto de 2024 prevé-se a
circulagio de 596 pessoas e 323 veiculos em época baixa e 922 pessoas e 500 veiculos
em época alta.

A alteragdo do projeto resultou igualmente numa altera¢do das varias especialidades,
nas redes de abastecimento de agua e de saneamento, nas infraestruturas; nas
infraestruturas de telecomunicagdes e no plano geral de Arranjos Exteriores.

Enguadramento legal/urbanistico:

s PROTAML (ratificado pela RCM. n.2 68/2002, publicada no DR n.2 82, | Série-
B, de 8 de abril)

Nio foi objeto de dindmica, mantendo-se a apreciac3o emitida que aponta
para algumas condicbes a verificar em RECAPE;

* Plano Diretor Municipal (PDM) de Alcochete (publicado pela RCM n.2 141/97,
de 22 de agosto, alterado pelo Aviso n.2 1795672018, de 04/12;

» Regime Excecional de Regularizacdo da Atividade Econémica (RERAE)}, pelo
Aviso n.2 14820/2020, de 28/09 (RERAE) e pelo Aviso n.2 15747/2024/2, de
30/07/2024 (alteracdo).

Em 30/07/2024 o PDM foi objeto de altera¢do (reclassificag8o de solo rdstico em solo
urbano com categoria de espaco de atividades econémicas) ndo implica, no entanto,
com a area e o projeto em presenca. Refere-se, ainda que, o procedimento de revisdo
do PDM de Alcochete e de delimitagdo da REN estdo em curso, pelo que a situagdo de
referéncia podera estar alterada em fase de RECAPE.

Sobre o PDM em vigor o mesmo classifica/qualifica a drea do projeto como “Espacgo de
Recreio e Lazer” inserido numa area mais vasta designada “RL1 - Alcochete” e regulada
pelos artigos 492 e 502 do seu regulamento.

S3o ainda abrangidos, residualmente a poente, Espagos Naturais, categoria de
“Espacos Naturais de categoria I”, regulados pelos artigos 21.2 a 23.2 do regulamento.
O projeto ndo prevé ocupagdo edificatdria nestes espagos, nem qualquer tipo de agdes
interditas no artigo 22.2 do RPDM.

Atentas as alteragdes, introduzidas na reformulagdo do projeto, que apontam para a
reduciio da implantacdo e da edificabilidade, bem como do n.2 de UA (quartos/camas)
e consequente carga, sem alteracdo de outros parametros {ex. cércea dos edificios) o
projeta tem enquadramento no PDM de Alcochete em vigor, considerando os
pressupostos e as condigbes apontados na apreciacdo anterior a referida alteragdo, e
sem prejuizo das posigdes das restantes entidades competentes em matérias setoriais
especificas, designadamente em matéria de conformidade legal com as condicionantes
e SARUP envolvidas.
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Face ao acima exposto conclui-se que as alteragdes introduzidas:

¢  ndo colocam em causa a compatibilidade e a conformidade com o PROTAML
e com o PDM em vigor, nos termos acima indicados;

. no dmbito da REN conclui-se que a proposta atual face a antericr ndo agrava
os impactes existentes, tendo de ser consideradas todas as questes
suscitadas, para efeitos de futura andlise em sede de RECAPE e de autorizagdo
nos termos do RIREN.

A Camara Municipal de Alcochete, corrobora a interpretagdo acima exposta de que a
proposta apresentada estd enquadrada com o PDM em vigor e da proposta que se
encontra em revisao,

Razbes de facto e de direito
que justificam a decisdo

Tendo em consideracdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores
ambientais relevantes os seguintes: Solo e Usos do Solo, Qualidade do Ar, Ambiente
Sonoro, Sistemas Ecoldgicos, Socio Economia, Recursos Hidricos, Patriménio Cultural,
Valores Geoldgicos e Aspetos Técnicos do Projeto.

Em matéria de Valores Geoldgicos, verifica-se que a execugdo de escavagdes e aterros
constitui um impacte negativo na geomorfologia, ja que se altera de farma permanente
e irreversivel a morfologia dos terrenos, mesmo que de uma forma pontual
Relativamente aos movimentos de terras, ainda ndo se conhece nesta fase do projeto
o valor do seu balango, nem o destino final do seu eventual excedente. Prevé-se um
impacte negativo e permanente, com uma magnitude proporcional ao valor do balango
de terras e a reutilizagdo dos seus excedentes na prdpria obra.

A implementacdo de aterros e escavagdes implica a execugdo de taludes que, se ndo
forem corretamente dimensionados com vista a sua estabilizag3o, poderdo dar origem
a fendmenos de movimentos de terrenos que, além de contribuirem para a erosio dos
solos, podem colocar em risco pessoas e bens. Os impactes criados pelos eventuais
movimentos de terrenos serdc em fungdo do adequado dimensionamento da
geometria dos taludes que serd estabelecido no estudo geoldgico e geotéchico. Se o
referido estudo for corretamente desenvolvido e implementado, considera-se que o
impacte do projeto na estabilidade dos terrenos serd negativo, permanente e pouco
significativo.

Apesar de ndo terem sido identificados valores geologicos com interesse
conservacionista, é possivel que na fase de constru¢do alguma destas estruturas sejam
postas a descoberto. Se assim for o caso, considera-se que ocorre um impacte
negativo, permanente, sendo a sua magnitude fun¢do das consequéncias do valor da
estrutura danificada.

No que concerne a perigosidade sismica, em caso de ocorréncia de evento sismico e
fenémenos associados, como inundagdo por tsunami e liquefagdo de solos, a
implementacic do projeto ndo é catalisadora deste tipo de fendémenos, no entanto é
muito vulneravel a eles, podendo dar origem a impactes em pessoas e bens. Face a
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elevada suscetibilidade sismica da regido deve garantir-se que as infraestruturas a
construir cumprem a legisla¢do no que diz respeito a sua capacidade de resisténcia as
vibragdes sismicas. Deste modo, considera-se que o impacte de um evento sismico de
alta magnitude na drea do projeto em aprego é negativo, de magnitude muito alta e
muito significativo.

Quantos aos Recursos Minerais, os impactes na fase de construgdo podem ser
considerados nulos pelo facto de ndo existirem na area de estudo exploragdes ativas,
nem areas com qualquer tipo de concessdo, e por serem muito comuns s recursos
minerais que potencialmente ocorrem na area, considera o projeto vidvel,
condicionado a implementacgdo de medidas de minimizagdo.

Em relag3o aos Solos e Usos do Solo, considera-se que os impactes no solo decorram
das atividades necessarias no decurso da fase de construg¢do, que pela sua natureza e
tipologia, s3o suscetiveis de serem negativos, tanto diretos como indiretos.

Relativamente a capacidade de uso do solo, verifica-se a ocorréncia de 3 classes de
solo, maioritariamente com capacidades de uso mediana e muito baixa, com riscos de
erosado elevados, com poucas a muito severas limitagdes para pastagens e no que toca
a aproveitamento agricola chega a ser ndo suscetivel de utilizagao.

No que diz respeito ao uso do solo, atualmente a area do projeto é uma area industrial
desativada, constituidas pelos antigos edificios fabris das secas de bacalhau, edificios
administrativos, outros edificios de apoio e vastas dreas pavimentadas associadas aos
edificios em betuminoso.

Os solos que serdo destruidos foram considerados de reduzido valor agroldgico, )3 que
se considerou integrarem a classe de capacidade de uso C e que ndo se encontram
classificados como Reserva Agricola Nacional {(RAN). A este respeito considera-se
relevante referir que atualmente uma percentagem significativa dos solos da area de
intervencio (cerca de 30%) ja foram afetados/destruidos para a construgdo das
edificagbes industriais e dreas pavimentadas que se encontram no local,
correspondentes as instalagBes da Pescal e da SNAB. Face a utilizagdo prevista, os
impactes serdo de significincia e magnitude reduzida.

Ao nivel da Qualidade do Ar, a analise do impacte do presente projeto baseia-se nos
dados das estagdes fixas existentes na zona (AML Sul), identificacdo das fontes de
poluentes atmosféricos existentes e ocupagdo territorial da envolvente da drea de
intervengdo e permitiu estimar que as concentragdes dos poluentes relevantes no
ambito deste projeto (NO:2 e PMu), registem niveis inferiores aos valores limite
definidos para estes poluentes.

Os impactes na fase de construcdo, resultam fundamentalmente do tréfego de pesados
e movimentacdo de terras originando emissdes de particulas em suspensdo,
considerando-se que o0s mesmos, case sejam tomadas a devidas medidas de
minimizagdo, como negativos e pouco significativos, junto aos recetores mais proximos
da area de intervencdo e acessos. Ja na fase de exploragdo, os impactes na qualidade

do ar estardo associados ao aumento do trifego rodovidrio. Considera-se que o
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impacte sera negativo sem relevancia ou pouco significativo, uma vez que ndo altera
com significado os niveis de concentragbes de poluentes atmosféricos junto aos
recetores sensiveis existentes na envolvente e ndo ple em causa o cumprimento dos
valores limite legais para o ar ambiente.

No dmbito do Ambiente Sonoro verifica-se que o EIA demonsira a adequagdo do
espago para 0 Uso proposto e para o conceito turistico pretendido, evidenciando o
cumprimento dos niveis maximos de exposi¢do ao ruido ambiente exterior aplicaveis.
Para a fase de construgdo, por se tratar de um projeto em fase de estudo prévio, estas
atividades associadas, ainda ndo se encontram definidas com detalhe. Contudo,
tratando-se de atividades tipicamente ruidosas s53o suscetiveis de incrementar os
niveis de ruido nas zonas envolventes ao local de abra e o EIA estima que a Sm da via,
(para velocidade de circulagdo de 50 a 70 km/h e pavimento betuminoso regular), o
ruido particular varie entre 0s 52 e os 54 dB(A) e 0 impacte associado seja, assim, pouco
significative. Durante a fase de exploracdo, considerando os niveis sonoros que
caracterizam a area de estudo e atendendo as caracteristicas do projeto em avalia¢do
ndo se prevé que resulte, quer do funcionamento geral do empreendimento quer do
trafego induzido, um agravamento significativo dos niveis sonoros que caracterizam a
situagao de referéncia e que sd30 expetaveis para a sua evolu¢dn na auséncia de projeto.
Face as caracteristicas do projeto em avaliagdo, o impacte sobre a qualidade do
ambiente sonoro resultante da exploracdo do empreendimento € negativo, pouco
significativo e de magnitude reduzida.

No que concerne ao fator Sadde Humana, os possiveis impactes sdo avaliados de forma
integrada com outros fatores, essencialmente com os recursos hidricos {superficiais —
com incidéncia sobre o abastecimento de dgua para consumo humano e subterrdneos
- com foco virado para o destino final das aguas residuais domésticas), pelo que ndo
se preveem impactes negativos significativos.

No que se refere ao Patrimdnio Cultural, deve-se ter em conta que a area de
implantacdo do projeto abrange um territdrio com sensibilidade patrimonial singular,
atestada pela existéncia de diversos testemunhos de ocupagdc antrdpica antiga
localizados essencialmente na sua drea de enquadramento histdrico. Verifica-se que o
projetc é gerador de impactes negativos, diretos e indiretos, sobre ocorréncias
patrimoniais, sobretudo na fase de construgdo do mesmo. Considerando os dados
disponiveis, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o
patrimdnio arqueolégico durante a fase de elaboragio do projeto de execugdo e na
fase de construcdo, esta ultima potencialmente impactante para eventuais vestigios
arqueologicos que se possam encontrar ocultos quer pela vegetagdo, quer pelo
subsolo.

Considera-se assim, que projeto se apresenta vidvel no contexto deste fator ambiental,
mediante a implementag3o de condicionantes e medidas de minimizagao.

No que concerne a Socio Economia considera-se que a criagdo de novos postos de
trabalho, quer na fase de construgdo, quer na fase de exploragdo do empreendimento,
é geradora de um relevante impacte positivo.
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Quanto a rede viaria, verifica-se uma distribuigdo do volume total pelas varias diregdes,
pouco significativa quando comparada com os volumes de trafego atuais. As estradas
e o5 caminhos municipais, em redor da drea de estudo apresentam um fluxo de trafego
reduzido. Os impactes sobre a populacdo avaliam-se como negativos, possiveis,
irreversiveis, ainda que se alterem entre a fase de construgdo e funcionamento, mas
globalmente muito pouco significativos.

Em relagdo aos Aspetos Técnicos do Projeto, o parecer favoravel é fundamentado na
conformidade da proposta com as regras estabelecidas no PDM em vigor, bem como
com as regras constantes da proposta de revisdo, que se encontra em fase de
concertagdo.

Ao nivel dos Recursos Hidricos e no que diz respeito aos recursos hidricos superficiais,
verifica-se gque os impactes incidem principalmente na fase de construgdo, tidos como
negativos, temporarios, pouco significativos e minimizaveis.

Relativamente aos impactes causados pelo projeto nos recursos hidricos subterrineos,
sdo as agdes de escavacdo dos terrenos e a construcao dos edificios e a possibilidade
de intrusdo marinha na dgua doce subterrinea, motivada pelas possiveis extragdes de
aguas subterrdneas nas captacdes existentes. Considera-se que deverd ser interdita a
utilizagio da dgua subterrdnea para a rega dos espagos verdes.

As captagdes de dgua subterrdnea existentes na area do projeto, incluindo os pogos,
devem ser selados de acordo com orientagdes fornecidas pela APA.

No gue concerne a Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC) e Plano de Gestdo dos Riscos
de Inundagdo (PGRI), com base no grau de desenvolvimento do projeto e da
informagdo constante no EIA ndo foram identificadas incompatibitidades atendendo
aos critérios para avaliagdo de obras de reabilitagdo e construgdo em zonas inundaveis
e ZAC estabelecidos pela APA, de acordo o disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.®
127/2013, de 30 de agosto, ac abrigo do principio da prevencdo, uma vez que o projeto
prevé a adogdo de solugdes construtivas gque minimizam o efeito das cheias,
designadamente, a sobrelevagdo do conjunto edificado, através de um sistema de
pilotis, de modo a salvaguardar que a cota de soleira é igual, ou superior, a cota 5.00
(NMM).

Considera-se que os impactes induzidos nos recursos hidricos sdo negatives, podendo
a sua significdncia ser reduzida e o projeto ser vidvel mediante a implementagdo de
condicionantes e de medidas de minimizagdo adequadas.

Da andlise da reformulagdo apresentada, designadamente das altera¢des introduzidas
ao projeto de arquitetura, os Recursos Hidricos consideram que as mesmas ndo
alteram na generalidade o conteldo e conclusdes constantes no Parecer da CA no que
diz respeito a este fator ambiental, mantendo-se validas as condi¢fes que poderiam
ter desenvolvimento e minimizagdao em sede de RECAPE. Podendo ainda nessa sede vir
a ser consideradas as seguintes medidas:

No que concerne as medidas de minimizacdo e compensa¢do propostas na
reformula¢do do projeto, salientam-se as seguintes questdes:
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Medidas de minimizacdo - fase de exploragdo

A “Utilizagdo de barreiras acusticas em redor dos espagos desportivos no
empreendimento”, poderd ter efeito nas condigdes de funcionalidade da
corrente, no normal escoamento das aguas e no espraiamento das cheias, de
acordo com o n.? 3, do artigo 62.2 do Decreto-Lei n.? 226-A/2007, de 31 de
maio, na sua atual redacdo (RURH).

Assim, a sua instalagcdo deverd ser realizada recorrendo a plantacdo de sebes
vivas com espécies autoctones. Nos casas em que ndo seja possivel realizar as
barreiras acusticas recorrendo a sebes vivas {p.e. as barreiras do campo de
Padle) a proposta de implantagio dos campos de jogos e das barreiras
acusticas realizadas em material inerte, a desenvolver em fase de projeto,
deve adotar uma orienta¢do que privilegie o escoamento das dguas em caso
de cheias, de modo a oferecer a menor resisténcia a circulagdo das aguas.

a

Quanto 3 “Colocacgdo de barreira fisica e acUstica (sebe) na entrada e ao longo
do limite sul que diminua o ruido e impega a visualizagdo de pessoas dentro
do empreendimento pelas aves”, nada se verifica a obstar, por se tratar de
sebes vivas, devendo, no entanto, ser escolhidas espécies vegetais
autoctones.

- Medidas de compensagdo associadas a “Diminuicdo da perturbagdo e mortalidade
por colisdo nas imedia¢des do empreendimento” e em especifico quanto a
“Instalacdo de barreira ao longo da estrada que contorna as salinas para impedir
visualizagdo de viaturas e carros pelas aves”, a mesma, de forma a cumprir o n.2 3,
do artigo 62.2 do RURH, devera ser realizada recorrendo a planta¢ao de sebes vivas
com espécies autoctones.

No que diz respeito a evolucdo da situagdo de referéncia na auséncia de projeto
(cenario 0) considera-se que:

A utilizagdo do edificado existente para atividades de armazenagem imp&e
maior pressdc ambiental sobre o territério quando comparado com o cendrio
para o projeto de empreendimento turistico, em termos de circulagdo de
pessoas e de veiculos;

A comparacdo entre os daois cendrios aponta para um maior impacte de riscos
ambientais, bem como, dos riscos associados aos recursos hidricos, no cenario
da atividade de armazenagem.

Atendendo ao acima exposto e em conclusdo, considera-se que para além das medidas
indicadas e constantes no Parecer da CA. devem ainda, e face ao apresentado, serem
integrados os seguintes aspetos/retificacbes em face de RECAPE:

Medida de minimizagdo - A instalagdo de barreiras actisticas em redor dos
espagos desportivos no empreendimento deverd ser realizada recorrendo a
plantagdo de sebes vivas com espécies autdctones. Nos casos em que nao seja
possivel realizar as barreiras acusticas recorrendo a sebes vivas (p.e. as
barreiras do campo de Padlie) a proposta de implantacdo dos campos de jogos
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e das barreiras acusticas realizadas em material inerte, a desenvolver em fase
de projeto, deve adotar uma orientacdo que privilegie o escoamento das
aguas em caso de cheias, de modo a oferecer a menor resisténcia a circulagao
das aguas.

* Medida de minimizacdo — A sebe viva colocada como barreira fisica e acustica
na entrada e ao longo do limite sul que diminua o ruido e impeca a visualizagdo
de pessoas dentro do empreendimento pelas aves, devera ser instalada com
recurso a espécies vegetais autoctones.

s

» Medidas de compensagdo associadas a “Diminuicdo da perturbagdo e
mortalidade por colisdo nas imediagdes do empreendimento” e em especifico
quanto a “Instalagio de barreira ao longo da estrada que contorna as salinas
para impedir visualizagdo de viaturas e carros pelas aves”, deverdo ser
realizadas com recurso a plantagdo de sebes vivas com espécies vegetais
autéctones.

Quanto ao fator Sistemas Ecolégicos, considera-se que o projeto ndo é vidvel, uma vez
que:

. O projeto afeta as dreas que correspondem a habitats muito importantes para
a conservagao das populagbes de aves aquaticas e terrestres, designadamente
espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves. Nestas dreas s6 sdo permitidas
atividades que visem a manuten¢do das suas caracteristicas atuais {artigos 52 e
62 do regulamento do Plano de Gestado da ZPE).

II. O projeto localiza-se entre os dois habitats indispensaveis para as espécies de
avifauna em causa: zona de alimentacdo no intertidal e zona de refdgio de
preia-mar nas Salinas do Samouco sensu lato, as quais constituem um dos mais
importantes refugios de preia-mar nesta zona da ZPE do Estudrio do Tejo,
contando-se varios milhares de aves em diferentes épocas do ano.

fli. Salienta-se a importancia determinante das Salinas do Samouco para a
manuteng¢io da diversidade de espécies no contexto daquela drea da ZPE,
tendo em conta a elevada riqueza especifica destas salinas no contexto deste
sector da ZPE Estudrio do Tejo. EIA - 1631/2023 Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos.

IV. Dada a importincia da area para a avifauna, as opgdes de desenvolvimento
deste sector da ZPE devem favorecer a recuperagdo destas zonas com o
objetivo de assegurar a manutengdo ou restabelecimento do estado de
conservagao das populagdes de aves selvagens inscritas no anexo A-l e dos seus
habitats, bem como das espécies de aves migratdrias e cuja ocorréncia no
territério nacional seja regular, e ndo contribuir para uma progressiva e
cumulativa degrada¢do das mesmas.

V. A construcdo deste projeto e o seu funcionamento contribui para o aumento
do efeito barreira (entre a zona de alimentag3do no intertidal e a zona de refugio

de preia-mar nas salinas) com um aumento significativo da presenga humana,
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de viaturas, de atividades exteriores de lazer, do aumento da perturbagio
{ruido e perturbagdo luminosa e visual), induzindo (tal como referido no EIA)
impactes negativos muito significativos na avifauna, n3o minimizaveis e
continuados no tempo.

Deve ainda considerar-se o impacte cumulativo deste empreendimento com o
empreendimento vizinho (Praia do Sal Resort), o qual ja constitui uma barreira
para as aves das Salinas do Brito, que sdo ja atualmente limitadas a este por
aquele empreendimento e que serdo ainda mais constrangidas por este novo
projeto a jusante. As aves deste sector nascente das salinas ficam
significativamente condicionadas nos seus movimentos entre as zonas de preia-
mar e as zonas de refugio. Isto significa que terdo de despender mais energia
para chegarem a estas duas zonas fundamentais, o que tem um impacte direto,
em particular sobre as espécies migradoras que ndo tém a possibilidade de
despender mais energia do que a minima essencial. Deste modo considera-se
que a integridade desta zona da ZPE fica fortemente condicionada.

De acordo com o n® 9 do artigo 10 do Decreto-Lei n? 140/99 de 24 de Abril na
sua atual redagdo, apenas podem ser autorizados projetos “quandoe tiver sido
assegurado que nao afetam a integridade do sitio da lista nacional de sitios, do
sitio de interesse comunitario, da ZEC ou da ZPE em causa”.

O projeto ira afetar negativamente e de forma significativa as espécies de aves
protegidas presentes (para as quais a ZPE foi designada), bem como a
integridade deste setor da ZPE, constituindo um efeito barreira entre as duas
20nas essenciais para estas aves e aumentando a perturbacdo de forma
significativa. A afetagdo n3o @ minimizavel.

Em relagao ao projeto reformulado, entende-se que nio houve alteragbes relevantes
e significativas ao projeto, considerando que a reformulacdo apresentada ndo d3
resposta as questoes que deram origem ao parecer desfavoravel do ICNF aposte no
Parecer da CA, nomeadamente:

O projeto afeta as areas que correspondem a habitats muito importantes para
a conservagdo das populagdes de aves aquaticas e terrestres, designadamente
espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves. Nestas dreas so s3o permitidas
atividades que visem a manutencio das suas caracteristicas atuais (artigos 5% e
62 do regulamento do Plano de Gestdo da ZPE).

O projeto localiza-se entre os dois habitats indispensaveis para as espécies de
avifauna em causa: zona de alimentagdo no intertidal e zona de refugio de preia-
mar nas Salinas do Samouco sensu late, as quais constituem um dos mais
importantes refagios de preia-mar nesta zona da ZPE do Estudrio do Tejo,
contando-se varios milhares de aves em diferentes épocas do ano,

Salienta-se a importancia determinante das Salinas do Samouco para a
manutengao da diversidade de espécies no contexto daquela area da ZPE, tendo
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em conta a elevada riqueza especifica destas salinas no contexto deste sector
da ZPE Estuario do Tejo.

Dada a importincia da drea para a avifauna, as op¢bes de desenvolvimento
deste sector da ZPE devem favorecer a recuperagdo destas zonas com o objetivo
de assegurar a manutengdo ou restabelecimento do estado de conservagao das
populagdes de aves selvagens inscritas no anexo A-l e dos seus habitats, bem
como das espécies de aves uma progressiva e cumulativa degrada¢do das
mesmas.

A construgdo deste projeto e o seu funcionamento contribuird para ¢ aumento
do efeito barreira {entre a zona de alimentacdo no intertidal e a zona de refigio
de preia-mar nas salinas) com um aumento significativo da presenga humana,
de viaturas, de atividades exteriores de lazer, do aumento da perturbagdo
{ruido e perturbagdo luminosa e visual), induzindo (tal como referido no EIA)
impactes negativos muito significativos na avifauna, n3o minimizaveis e
continuados no tempo.

Deve ainda considerar-se o impacte cumulativo deste empreendimento com o
empreendimento vizinho (Praia do Sal Resort), o qual ja constitui uma barreira
para as aves das Salinas do Brito, que sdo ja atualmente limitadas a este por
aquele empreendimento e que serdao ainda mais constrangidas por este novo
projeto a jusante. As aves deste sector nascente das salinas ficam
significativamente condicionadas nos seus movimentos entre as zonas de preia-
mar e as zonas de refugio. Isto significa que terdo de despender mais energia
para chegarem a estas duas zonas fundamentais, o que tem um impacte direto,
em particular sobre as espécies migradoras que ndo tém a possibilidade de
despender mais energia do que a minima essencial. Deste modo considera-se
que a integridade desta zona da ZPE fica fortemente condicionada.

De acordo com o n2 9 do artigo 10 do Decreto-Lei n? 140/99 de 24 de abril na
sua atual redagdo, apenas podem ser autorizados projetos “quando tiver sido
assegurado que ndo afetam a integridade do sitio da lista nacional de sitios, do
sitio de interesse comunitario, da ZEC ou da ZPE em causa”.

O projeto ird afetar negativamente e de forma significativa as espécies de aves
protegidas presentes (para as quais a ZPE foi designada), bem como a
integridade deste setor da ZPE, constituindo um efeito barreira entre as duas
zonas essenciais para estas aves e aumentando a perturbagdo de forma
significativa. A afetacdo ndo é minimizavel.

Face ao acima exposto, tendo em conta que, embora em matérias de edificabilidade
as alteragdes ao projeto cumpram com o PGZPE Estuario do Tejo:

i ndo houve aintrodugdo de alteragdes relevantes ao projeto no dmbito do art.
162 do RIAIA;

i os impactes induzidos pelo projeto na avifauna sdo negativos, muito
significativos e ndo minimizaveis;
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A reformulagdo do projeto poderia ter ido muito mais além, e terem sido consideradas
varias alternativas significativas ao mesmo, o que ndo foi feito, possibilitando assim a
uma eventual minimizagdo dos impactes negativos significativos identificados,
nomeadamente:

¢ eliminagdo de todas as areas de circula¢do pedonal e zonas de equipamentos
existentes;

+ relocalizagdo das zonas de circulagdo automovel utilizando as dreas entre os

edificios;

¢ relocalizacdo de todo o estacionamento para a drea edificada (concentrando
nas areas entre os edificios e no interior dos mesmos;

¢  reduc¢do significativa do n2? de camas, no minimo de 30% a 40% sobre o valor
agora proposto e desde que venha a evidenciar a diminuicdo dos impactes
acrescidos decorrentes da pressio humana sobre os habitats muito
importantes para a conservacao das populagbes de aves aquaticas e
terrestres, designadamente espécies constantes no anexo | da Diretiva Aves.

¢ identificacdo de medidas de minimizagdo, que comprovadamente contribuam
para a diminui¢3o dos impactes do projeto sobre os sistemas ecolégicos em
presenca ou que resultem na melhoria do estado de conservagao das
espécies/habitats mais afetados.

Assim e perante o acima explanado, conclui-se gque o projeto nao demonstra o cabal
cumprimento do estabelecido no Plano de Gestdo da Zona de Protegdo Especial do
Estudrio do Tejo (PGZPE Estuario do Tejo), verificando-se que as agdes desenvolvidas
no decurso da implementa¢do do projeto, tanto na fase de construgao como na fase
de exploracdo, originam impactes negativos, permanentes e irreversiveis tornando
invidvel o desenvolvimento do projeto.

Em sede de Audiéncia Prévia, foram apresentadas alegagdes, sendo referido pelo
proponente que a reformulagdo do projeto pretendeu apresentar uma alterag3o com
relevincia ambiental qualitativa no sentide de reduzir os impactes negativos sobre os
habitats, flora e fauna, diminuindo também o efeito de fragmentagdo sobre os
mesmas.

Assim, tendo presente que:

- a evolugdo da situagdo atual ndo constitui um quadro compativel com a conservacgdo
dos valores naturais no contexto de um Plano de Gestdo da ZPE, atualizado e alinhado
com as disposicdes dos diplomas nacionais e comunitarios de Conservagdo da
Natureza;

- as propostas que formatam o estudo prévio analisado pelo ICNF, I.P., em sucessivos
momentos do procedimento de AIA, ndo demonstraram inequivocamente uma
capacidade ou um programa de ocupagdo que assuma a compatibilidade com os
objetivos de conservagdo da natureza e com os valores que determinam a classificagdo

da ZPE (disposigbes do Decreto-Lei n.? 140/99, com a sua redagdo atual, criagdo da

¢

PORTUGUESA

30
www.codr-ivt.pt - geral@codr-vt.pt
COESAQ TERRITORIAL Rua Alexandre Herculano, 37 Lisboa - Tel, 213 837 100 - Fax 213 837 192

a Zeferino Branddo - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 976 - Fax 243 323 289
Rua de Camﬂes 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tel. 262 841 981 - Fax 262 842 537




Comissao de Coordenagio e Desenvohimento

C C DR L T

Regional de Lisboa a Vale do Tejo

Zona de Prote¢3o Especial do Estudrio do Tejo pelo Decreto-Lei n.2 280/94, de 5 de
novembro, e a expansdo consagrada pelo Decreto-Lei n.2 46/97, de 24 de fevereiro);

- no quadro da presente Audiéncia Prévia, ndc foram aduzidos quaisquer novos
elementos nem efetuada uma reformulagdo dos parametros do projeto que
permitissem conclus3o diversa da transmitida em fases anteriores, nomeadamente 3
proposta submetida sob formato de Estudo Prévio que conduzam a redugdo
significativa dos potenciais impactes reiteradamente identificados.

mantém-se 0 entendimento de que a reformulagio apresentada n3o da resposta as
questdes que deram origem ao parecer desfavoravel do ICNF aposto no Parecer da CA.

Do exposto e conforme fundamentado no Parecer da Comissdo de Avaliagdo, no
Parecer técnico, na andlise das alegagdes e na presente decisdo, prevalecem impactes
significativos, ndo minimizaveis no que concerne ao fator Sistemas Ecolagicos.

Decisdo

Desfavoravel

ASSINATURA

O Vice-Presidente

'\\Ngw\_,Q . A

José Manuel Alho

REPUBLICA
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