Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento

EEEN Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)
Designagdo do Projeto: Loteamento da Quinta dos Carvalhos

Fase em que se encontra o o)
Estudo Previo

Projeto
Alinea b) do n2 10 do Anexo Il do Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro, na
sua atual redagdo:
Tipologia de Projeto Operacdes de loteamento urbano, incluindo a construcdo de estabelecimento de

comércio ou conjunto comercial e de parques de estacionamento, que ocupem édrea
210ha

Enquadramento no regime Subalineas i) e ii), alinea b), ponto 3, do artigo 12 do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de

juridico de AIA 31 de outubro, na sua atual redagdo
Localizagdo (freguesia e Unido de Freguesias de Alhandra, Sdo Jodo dos Montes e Calhariz, concelho de Vila
concelho) Franca de Xira

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do
artigo 22 do DL 151- O projeto ndo se localiza em area sensivel
B/2013, de 31 de outubro,
na sua atual redagdo

Proponente 50 Buy Invest. Unipessoal, Lda.

Entidade licenciadora Camara Municipal de Vila franca de Xira

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo

Autoridade de AIA
(CCDR LVT, I.P.)
Descri¢do sumdria do O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em anilise compreende o desenvolvimento de
projeto um projeto misto, com a componente dedicada a ocupacdo urbana/loteamento (com
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

cerca 25,92 ha), e outra & exploragio agricolaassociada a turismo rural (com 27,27 ha),
que perfazem os 53,19 ha do terreno.

Atualmente, na propriedade prevalece area livre, com ligeiros vestigios de exploragdo
agricola anterior, no setor vitivinicola, com constru¢des degradadas destinadas a

habitacdo e apoios a essa atividade.

O projeto tem como objetivo colmatar caréncias, e contribuir para o equilibrio do
mercado habitacional num contexto territorial e funcional de ruralidade, através da
restante parte da propriedade dedicada ao cultivo da vinha e 4 oferta de unidades de
turismo rural/agroturismo, desfrutando de boas acessibilidades com a proximidade a
Alea Al0.

Localiza-se em territdrio da UniSo de Freguesias de Alhandra, S30 Jodo dos Montes e
Calhariz, concelho de Vila Franca de Xira, distrito de Lisboa. Relativamente a
Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o projeto
enquadra-se na NUTS | de Portugal Continental e NUTS Il e NUTS Ill da Area
Metropolitana de Lisboa.

O acesso & area prevista para implementagdo do projeto faz-se por:
»  Por Noroeste, ligando a Cotovios;
*  Poente, ligando a Urbanizagdo A-de-Freire;
= Sul, ligando & estrada municipal EM 248-3.
Quanto a antecedentes, nada ha de relevante para efeito do presente procedimento.

A parte da propriedade a lotear tem 259.203,0 m?, com inclinagdo predominante para
sul com variacdo de cota de 98 m (61,0m a 159,0m), destinando-se a 184 lotes com
usos diversos (habitacdo, equipamentos, comérciofservigos, areas verdes/espago
publico, arruamentos — circulagdo e estacionamento.

Estdo previstos 182 lotes habitacionais, dos quais 171 para tipologia unifamiliar de
tipos | e Il {distintos nas dreas de implantagdo) e 11 para edificios de habitacdo coletiva
cada um com 4 fogos o que totaliza 44 fogos, perfazendo um total de 215 fogos. Os
restantes 2 lotes (83 e 84) onde se encontram construgSes (armazém e habitagdo) em
estado degradado, terdo destino coletivo, o maior com 990 m? serd para espago
comercial relacionado com atividade vitivinicola, e o menor com 330 m? para
restaurante. As restantes construgdes pontuais e em avangado estado de degradagdo
serdo demolidas.

Na globalidade estdo previstos 823 lugares de estacionamento privativo (no interior
dos lotes e nas instalagdes publicas), a que acrescem os lugares na via publica e os 94
lugares no parque de estacionamento subterrdneo sob a praga central, totalizando
1.104 lugares.

Estdo previstas cedéncias ao dominio publico em cerca de 12.975,0 m? destinadas a
infraestruturas, obras de urbanizagdo, e equipamentos.
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento

CCDRIR L Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Parametros da componente (“perimetro”) urbana:

*  Area bruta de construgio 76.916,61 m?
»  Habita¢do unifamiliar — 62.740,22 m%;

=  Habitacdo coletiva — 6.600,0 m%;

*  Comércio —1.320,0 m%;

= Servicos — 6.256,39 m?%;

* [ndice de construcdo - 0,35 (considerando a &rea de 220.013,0 m?
correspondente ao solo urbano “Espagos a urbanizar do tipo Il do Plano
Diretor Municipal (PDM) (com 259.203,0 m?) retirando a drea da estrutura
ecoldgica urbana (EEU) com 39.190,0 m?);

s Area permedvel —392.147,09 m%
= Areaimpermedvel - 139.796,91 m%

*  jndice de impermeabilizacio — 0,64 (considerando a drea de 220.013,0 m?
correspondente ao solo urbano “Espagos a urbanizar do tipo Il do PDM (com
259.203,0 m?) retirando a area da estrutura ecoldgica urbana (EEU) com
39.190,0 m?);

»  Densidade habitacional - 9,77 fogos/ha (considerando a drea de 220.013,0 m?
correspondente ao solo urbano “Espagos a urbanizar do tipo Il do PDM (com
259.203,0 m?) retirando a area da estrutura ecoldgica urbana (EEU) com
39.190,0 m2);

= |ugares de estacionamento - 1.104;
= Privado-habitacdo — 456;

®»  Privado — comércio — 44;

= Privado —servigos 313;

»  Plhblicos - 291;

= Turismo rural — 34 lugares;

=  Habitacdo —3;

Pardmetros da componente (“perimetro”) ristica:
= Area bruta de construgdo — 3.500,0 m2;
= Habitagdo unifamiliar — 500,0 m?;
= Agricultura — 1.000,0 m?%

*  Turismo - 2.000,0 m?;
= Lugares de estacionamento — 37;

»  Turismo rural — 34 lugares;

|

REPUBLICA www.cedr-Ivt.pt - geral@cedr-Ivt.pt
PORTUGUESA | “tememm :

Rua Alexandre Herculano, 37 Lisboa - Tel. 213837 100 - Fax 213 837 192
Rua Zeferino Brand o - 2005-240 Santarém - Tel, 243 323 976 - Fax 243 323 289

Rua de Camées, 85 -2500-174 Caldas da Rainha « Tel. 262 841 981 + Fax 262 842 537



Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento

[C CDIR L ¥ Regional de Lisboa e Vale do Tejo

=  Habitacdo—3.

Estdo previstos como projetos associados a execucdo de 4 acessos, sendo 3 a poente
e 1 a sul, reportando-se este a uma drea de cedéncia em solo rustico.

A execugdo do projeto esta prevista em duas fases, a 12 fase compreende uma parte
do loteamento e a componente rustica, e a 22 fase a parte restante do loteamento.
Ndo sdo indicados tempos especificos para a execugdo de cada uma das fases nem da
globalidade do loteamento, mas apenas o prazo de 15 meses para as obras de
urbanizagdo da 12 fase e outros 15 para a 22 fase das obras de urbanizagdo e que o
inicio desta fica dependente da dindmica de vendas de lotes da 12 fase.

Sintese do procedimento

v 02 de outubro de 2023: Deu entrada na Plataforma de Licenciamento Unico
de Ambiente (PLUA), em Fase de Estudo Prévio, com o nlimero de processo
(LUA) PL20230927009048;

03 de outubro de 2023: Inicio do procedimento;

11 de outubro de 2023: Constituigdo da Comissdo de Avaliagdo (CA)
composta pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT, I.P.}; Agéncia Portuguesa do Ambiente,
Administragdo de Regido Hidrogrifica do Tejo e Oeste (APA ARH TO);
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA); Laboratdrio Nacional de Energia e
Geologia (LNEG); Administracdo Regional de Salide de Lisboa e Vale do Tejo
(ARS LVT); Patriménio Cultural (PC, I.P.); e Cdmara Municipal de Vila Franca
de Xira (CMVFX)

18 de outubro de 2023: Apresentagio do projeto e respetivo EIA;

24 de outubro de 2023: Pedido de elermentos submetido na PLUA;

20 de fevereiro de 2024: Entrega do aditamento ao ElA;

01 de margo de 2024: Emitida a Declaragdo de Conformidade do EIA;

08 de margo de 2024 e 22 de abril de 2024: Periodo de Consulta Pablica (CP);
17 de abril de 2024: Efetuada visita ao local;

02 de julho de 2024: Parecer Final da CA;

N T T N N

26 de agosto de 2024: Prazo maximo do procedimento.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Foram consultadas cinco entidades: Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo
Civil (ANEPC); Estado Maior General das Forcas Armadas (CEMGFA); ANAC - Autoridade
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Nacional da Aviagdo Civil; E-Redes — Distribuicdo de Eletricidade, S.A.; REN - Redes

Energéticas Nacionais;
Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢do Civil (ANEPC)

A implementac¢do de um projeto desta natureza constitui-se, necessariamente, como
um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade ja
existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que exponenciam de forma
muito significativa o grau de risco associado.

Assim, a implantagdo do projeto deve definir e concretizar medidas de minimizagdo,
associadas a gestdo dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressdo na drea
de intervencdo do projeto, os quais tém de ser acautelados de forma antecipada por
forma a melhor precaver a seguranca de pessoase hens.

Entre essas medidas, destacam-se:

* Informar do projeto o Servico Municipal de Protegdo Civil e o Gabinete
Técnico Florestal da Vila Franca de Xira, dependentes da respetiva Camara
Municipal, bem como os agentes de prote¢do civil localmente relevantes
(Corpos de Bombeiros, por exemplo), designadamente quanto as agBes que
serdo levadas a cabo e respetiva calendarizagdo, de modo a possibilitar um
melhor acompanhamento e intervencdo, bem como para ponderar a eventual
necessidade de atualizagdo dos correspondentes Plano Municipal de
Emergéncia de Protegdo Civil e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

= Atendendo a que a drea de estudo se caracteriza por elevada suscetibilidade
a sismos, incluir medidas adequadas de reforgo sismico dos edificios, tendo
presente o zonamento do risco sismico (o loteamento encontra-se a cerca de
2500 m da falha de Vila Franca), bem como os efeitos de sitio associados;

*  Tendoem linha de conta que o projeto se ird desenvolver numa encosta com
declives varidveis, moderados a acentuados, com presenca de d&reas
desaconselhadas a construgdo e muito condicionadas a construgdo, adotar as
disposi¢des construtivas, assentes em estudos geotécnicos, mais adequadas
para minimizar este risco, designadamente do ponto de vista de estabilizacdo
de taludes, bem como incluir pardmetros para a monitorizacdo da
estabilidade dos terrenos no Plano de Gestao e Monitorizagdo Ambiental da
Obra;

* Atendendo a que a artificializacdo do territério decorrente do projeto
introduz necessariamente fendmenos de escorréncias predominantes aos de
infiltragdo, e mais acelerados, adotar as disposigGes construtivas mais
adequadas para minimizar a introdugdo de alteragées no comportamento
hidrolégico a jusante da drea de estudo, e o consequente incremento do risco
de inundagdes, dando preferéncia asolugBes que favorecam a infiltragdo de
aguas pluviais;
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" Assegurar o cumprimentos das condicionantes a edificagdo em zonas de
perigosidade alta e muito alta a incéndios rurais (cinco manchas existentes no
loteamento), nos termos do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
(Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagdo);

"  Devem ser informadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em
operagdes de socorro e de protegdo civil, nomeadamente os corpos de
bombeiros locais e o Servico Municipal de Protecdo Civil de Vila Franca de

Xira;

" Devem ser asseguradas as acessibilidade e espaco de estacionamento
privilegiado destinado aos organismos afetos ao socorro a envolver em
situacdes de acidente/emergéncia. Em especial na fase de construgdo, tendo
particular atengdo ao eventual aumento do fluxo de transito provocado pela
movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a desenvolver ndo
deverdo comprometer a operacionalidade das ag¢des de protecdo civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a
passagem de veiculos afetos ao socorroe emergéncia.

E-Redes — Distribuicdo de Eletricidade, S.A.

Refere que a drea do projeto, interfere com infraestruturas elétricas de Média Tensdo,
Baixa Tensdo e lluminagdo publica, integradas na Rede Elétrica de Servigo Publico
(RESP) e concessionada a E-REDES.

Areferida drea do EIA é atravessada pelos tragados aéreos de diversas Linhas de Média
Tensdo a 30 kV e 15 kV, constituindo a ligacdoa partirde subestacdes da RESP a postos
de transformacdo MT/BT de distribuigdo de servico piblico.

Refere ainda que, na drea do EIA, se encontram estabelecidas redes de Baixa Tensdo e
lluminacdo Publica (ligadas a postos de transformagdo MT/BT de distribuigdo de
servigo publico).

Todas as intervenges no dmbito da execugdo do EIA do Plano, ficam obrigadas a
respeitar as serviddes administrativas constituidas, com a inerente limitagdo do uso do
solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nomeadamente, da necessidade do
estrito cumprimento das condigBes regulamentares expressas no Regulamento de
Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT) aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.2 01/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento de Seguranca de Redes
de Distribuigdo de Energia Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.2 90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e
recomendacdes da Direcdo Geral Energia e Geologia (DGEG) e da E-REDES em matéria

técnica.

Para efeitos das serviddes administrativas associadas as infraestruturas da RESP, os
proprietérios ou locatérios dos terrenos na drea do EIA, ficam obrigados a: (i) permitir
a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de estudos, construgdo,
manutencdo, reparacdo ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a
ocupacdo das suas propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em
regime de acesso de 24 horas; (ii) ndo efetuar nenhuns trabalhos e sondagens, na
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vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtencdo de
autorizagdo por parte da E-REDES; (iii) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por
corredores vidrios de 6 metros de largura minima e pendente maxima de 10%, o mais
curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulagdo de meios ligeiros e
pesados como camifo com grua; (iv) assegurar na envolvente dos apoios das linhas,
uma area minima de intervencdo de 15 m x 15 m; (v) ndo consentir, nem conservar
neles, plantagcdes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploragdo.

Deve ser tido em conta a necessidade de serem tomadas todas as precaugdes,
sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de modo a impedir a aproximagdo de
pessoas, materiais e equipamentos, a distincias inferiores aos valores dos
afastamentos minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranga.

Rede Elétrica Nacional, S.A. (REN)

O Loteamento da Quinta dos Carvalhos é cruzado pela linha Fanhdes — Pegdes
(LFN.PGO), a 400 kV, com drea de serviddo definida no ambito da respetiva Licenca de
Estabelecimento, estando 2 apoios (33 e 34) no interior dos limites da zona de
intervencdo:

Ndo existindo qualquer alteragdo ao projeto objeto de parecer da REN-E em fase de
ElIA, mantém-seinalteradas as condigdes definidas no email da REN de 30 de novembro
de 2022 (ver anexo Il do parecer da Comissdo de Avaliagdo (CA)), devendo ser
respeitadas as seguintes condigGes para o cruzamento das servidGes da Rede Nacional
de Transporte de Eletricidade (RNT):

= Mantém-se as condi¢des indicadas por email ao Promotor em 30 novembro
2022;

" O Promotor deve enviar a REN-E o projeto do loteamento na faixa de serviddo
(45 m centrados no eixo da LFN.PGO) para verificagdo das distancias de
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seguranga e garantia de acesso aos 2 apoios existentes no interior dos seus
limites;

= Qualquer trabalho a realizar na serviddo da infraestrutura da RNT deve ser
acompanhado por técnicos da REN-E para garantia das condigdes de
seguranca, quer da instalacdo, quer dos trabalhos a realizar pelo Promotor.
Para esse efeito, a REN-E deve ser informada da sua ocorréncia com pelo
menos 15 dias Uteis de antecedéncia.

N&do foram rececionados, até ao prazo solicitado, os pareceres do CEMGFA e da ANAC.

Sintese do resultado da
consulta publica

No periodo de-Consulta Publica foram rececionadas 6 (seis) participacdes, das quais 5
(cinco) participacGes provenientes de cidaddos, e 1 (uma) proveniente da entidade
REN (Rede Elétrica Nacional, S.A).

Das cinco participacdes recebidas, contam 2 (duas) concordéncias; 1 (uma) tipologia
geral; 1 (uma) reclamacdo; e 2 (duas) sugestdes com o projeto.

Areclamacdo, recebida no decorrer do primeiro dia do periodo de consulta publica, foi
a informar da inacessibilidade de alguns documentos, que levaram a resolugdo da
situacdo, e alargamento do periodo de consulta publica.

A participagdo geral rececionada, tendo em conta o pedido de parecer externo
efetuado (REN), encontra-se transcrita no capitulo anterior.

Da anélise as participagdes rececionadas verificou-se:
Relativamente a concordéncia foi referido o seguinte:
"  Projeto que podera dinamizar a zona envolvente;
= Desenvolvimento sustentavel e maisempregos.
Relativamente as sugestdes os principais argumentos apresentados sdo os seguintes:

= Refor¢o dos transportes plblicos rodovidrios existentes e a acessibilidade dos

futuros moradores;

= Apresentar solucdes de mobilidade sustentével, como a promogdo do uso de
transportes coletivos e o desenvolvimento de infraestruturas para
deslocagBes ndo motorizadas (caminhos pedonais e ciclismo);

"  Relativamente as medidas de mitigacgdo e minimizagdo é sugerido a
implementacdo de medidas suplementares as mencionadas no EIA, visando
assegurar a conservagdo da diversidade biologica local e a sustentabilidade
dos recursos naturais ,como por exemplo, promover a limpeza seletiva da
drea envolvente alargando-a a outras espécies para além das mencionadas
(carvalho-cerquinho e o freixo), com remogdo das espécies invasoras na
totalidade da drea em estudo e implermentacdo, que promovera com maior
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eficicia a gestdo de combustivel existente em caso de risco de incéndio, em
especial nas épocas do ano em queisto é mais propicio acontecer;

Tendo em conta que n3o foram apresentadas alternativas a localizagdo do
projeto, poder-se-iam ter apresentado alternativas de configuragdo, tendo
em conta a heterogeneidade do terreno, a prevengdo, mitigacdo ou
compensacio de impactes negativos e potenciagdo de impactes positivos;

Relativamente a afetagdo do solo: A édrea de abrangéncia do projeto estd
classificada como solo urbanizavel e solo rustico, estando os limites do
loteamento proposto nas fronteiras desta delimitagdo, dividindo dois
perimetros: um urbano e outro rural. No entanto, considerando a carta de
capacidade de uso do solo, existem manchas da classe ‘A" que coincidem com
a area edificavel. Praticamente toda a édrea de interven¢do do projeto
encontra-se numa vertente sul, o que leva a condigdes favordveis de
exposicdo solar para a produgdo vegetal. Tendo em conta que o perimetro
urbano do projeto contempla a existéncia de espagos verdes, estes poderiam
ser relocalizados para as dreas com solos de capacidade superior, relegando
as 4reas de edificaciio para solos de classes inferiores. Estes espagos verdes
poderido ser configurados no projeto como espagos de horta comunitaria;

Quanto ao perimetro rural, importa notar de que a extremidade nordeste
possui caracteristicas marcadamente diferentes da restante area designada
para a instalagio de vinha, correspondendo a uma vertente nordeste com
dreas de declive acentuado e que interceta a Reserva Ecoldgica Nacional. O
EIA poderia considerar uma alternativa de ocupagdo e uso desta drea de cerca
de um hectare, contendo matagais ripicolas e floresta. A ocupagao atual &,
sobretudo de pastagem e algumas dreas de matos. No Plano Diretor
Municipal de Vila Franca de Xira, as dreas previstas para a planta¢do de vinha
estdo em espacos agricolas complementares, em que, segundo o artigo 21.2
do respetivo regulamento, se deve procurar manter a utilizagdo existente ou,
em caso de abandono da atividade agricola, dever-se-a proceder a florestagdo
com espécies autéctones, A conversio em vinha, considerada no EIA, podera
ndo estar conforme esta disposicdo. Assim, devia ser ponderada a alternativa
sugerida no ordenamento regimentado pelo PDM. A instalagdo de cultura
agricola deve assegurar que sdo cumpridos os principios obrigatérios da
Protecdo Integrada (Lei n.2 26/2013), garantindo que a luta quimica (aplicagdo
de produtos fitofarmacéuticos) é apenas efetuada em dltimo recurso e ndo
de forma sistematica — neste sentido, deve ponderar-se a adesdo a modos de
produgdo;

A érea de intervencdo engloba sobretudo declives médios e algumas areas
com declive acentuado. No perimetro rural do projeto dever-se-ia procurar a
mobilizagio de solo e a instalagdo deculturas em curva de nivel ou em keyline,
para evitar fenémenos erosivos, favorecer aretengdo de dgua e a redugdo de
caudais de cheia. Na mesma medida, era importante analisar a modelagdo

orogréfica promovida pela artificializagio do solo no perimetro urbano do
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projeto, procurando reduzir a afetacdo nas linhas de dgua tempordrias —
poder-se-ia considerar implementar estruturas de engenharia natural, como
swales, para assegurar que o fluxo da dgua ndo provoca / acentua fendmenos
de erosdo, e promove a infiltracdo da dgua. Estas interven¢des podem estar
vertidas no Projeto de Integracdo Paisagistica a apresentar. Considerando a
hipsometria do terreno, o percurso previsto para a estrada de entrada
(caminho existente) poderd ser reconfigurado para poder corresponder mais
perto da curva de nivel, a semelhanga dos caminhos de acesso aos
loteamentos — os caminhos poderdo ser construidos como estruturas de

conservacdo de solo / retencdo de dgua.

Informagéao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestdo
territorial e/ou do espago
marinho, as serviddes e
restricbes de utilidade
ptblica e de outros
instrumentos relevantes

Relativamente as disposi¢des do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML - Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.2
68/2002, de 8 de abril), tendo presente que o PDM é publicado em 2009, isto é, em
data posterior, tiveram de acautelar a conformidade com as respetivas orientacdes e
objetivos da “Unidade Territorial 8 (UT 8) — Arco Urbano Envolvente Norte, subunidade
Area urbana Vialonga/Cachoeiras, conforme estabelecido no Modelo Territorial nas
orientaces territoriais constantes do ponto 1.3.8. Nio estdo em causa areas da Rede

Ecolédgica Metropolitana (REM).

Relativamente ao PDM de Vila Franca de Xira, o projeto em avaliagao
concretiza os objetivos estabelecidos no PDM em vigor para a U7 “Promover
a correta expansao do aglomerado dos Cotovios mediante a criagdo de novos
espacos urbanos com um desenho coerente e que proporcione ambientes
apraziveis com espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva”.

Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, em concordancia
com os pardmetros estabelecidos non.2 10 do artigo 111.2 do RPDM.

A drea que recai em Solo urbano do PDM, que excluia que recai em Estrutura
Ecolégica wurbana (EEU), possui capacidade edificatéria/construtiva
correspondente a drea a lotear de 220.013,00 m’,

Sdo cumpridos os pardmetros do artigo 67.2 (densidade habitacional; indice
de construcdo bruto; n.2 maximo de pisos).

Os usos previstos para a area de EEU cumprem o artigo 79.2 do PDM.

Em solo rural, ndo integrado na RAN, temos 272.741,0 m? de érea
remanescente do loteamento, onde estd previsto uso agricola (exploracdo
agricola) e a reabilitagdo de edificadoexistente para uso turistico (turismo em
solo rural, 2.000 m? de drea de construcdo), estando certificado pela Cdmara
Municipal (certiddo n.2 70/24) que o projeto de loteamento prevé manter as
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construgdes existentes, sem ampliagdes, mas com alteragdo de uso, e que as
mesmas sao anteriores a 1951,

Conclui-se na generalidade, haver conformidade com a disciplina aplicavel do
PDM.

= N3o é abrangida 4drea da RAN.

"  Sdo abrangidas vérias serviddes de utilidade publica e aplicam-se varios
dispositivos/regimes legais que implicam prondncia das entidades

competentes.

= Relativamente & REN do municipio de Vila Franca de Xira, publicada pela
Resolu¢do do Conselho de Ministros (RCM) 2/99, de 07 de janeiro, e
posteriores dindmicas, a area do loteamento abrange parcialmente esta
restricdo publica, na tipologia “dreas de elevado risco de erosdo hidrica do
solo” que corresponde, de acordo com oanexo IV daquele Decreto-Lei, “dreas

de elevado risco de erosdo hidrica do solo”).

Contudo, em drea de REN ndo é& proposta qualquer construgdo ou
movimentagdo de terras, sendo a drea classificada como espago verde -
perimetro ndo urbano (espaco agricola complementar) - onde apenas se
pretendera plantar vinha em sensivelmente metade da area.

No que respeita a delimitagdo da REN em curso, a situagdo é distinta e, dependendo
da proposta final e do estadio de desenvolvimento do projeto, o seu seguimento pode
ser afetado, nomeadamente em fase de RECAPE.

Assim, no que se refere ao ordenamento do territério, considera-se que o EIA ndo
colide com as orientag&es do PROTAML. e verifica-se, na generalidade, a conformidade

com o PDM em vigor.

No que respeita a delimitagdo da REN, o EIA deve em fase de RECAPE demonstrar o
cumprimento do regime legal, identificando e enquadrando as agdes no Decreto-Lei
n.2 124/2019, de 28 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de
fevereiro, e Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro, ou na Portaria que estiver em
vigor a data.

Razbes de facto e de
direito que justificam a
decisdo

Tendo em consideragdo o projeto em avaliagdo, foram apreciados como fatores
ambientais mais relevantes os seguintes: Aspetos Técnicos do Projeto, Recursos
Hidricos, Valores Geoldgicos, Solos e Usos do Solo, Solos Contaminados, Sistemas
Ecoldgicos, Paisagem, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Salide Humana, Alteragdes
Climaticas, Patrimdnio Cultural, e Socioeconomia.

Em relagdo aos aspetos técnicos, a Camara Municipal de Vila Franca de Xira (CM VFX),
como entidade licenciadora, considera que ¢ projeto estd conforme com as
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Refere que, na area de estudo, encontram-se varias oliveiras, na maioria nas orlas dos
caminhos e limites do terreno, e ainda associadas a pequenas linhas de escorréncia ou
valas, verificando-se a existéncia de sobreposigdo de elementos do projeto com parte
da area identificada como Olival.

Neste enquadramento, e atendendo ao regime juridico de protegdo as oliveiras o qual
se rege pelo Decreto-Lei n.2 120/86, de 28 de maio, no ambito do qual o arrangue e
corte raso de povoamentos de oliveiras, so pode ser efetuado mediante prévia
autorizagdo, esta questdo tem de ser devidamente acautelada em sede de RECAPE.

Relativamente aos recursos hidricos superficiais na fase de construgdo, considera-se
que a circulagdo de maquinaria, conduz a compactagdo dos solos, o que contribui para
a diminuigdo das condigBes naturais de infiltragdo e, consequentemente, para o

aumento do escoamento superficial.

No que se refere a rede hidrogréfica natural, considera-se que o projeto a desenvolver
deve manter o talvegue e leito existentes das linhas de dgua denominadas como «LA1
e LA2», dada a sua importdncia como zona preferencial de apanhamento e drenagem
das aguas superficiais, sem prejuizo de poder ser proposto um tragado ligeiramente
ajustado, que traduza as condiges hidromorfol dgicaslocais e assegure a drenagem da
bacia hidrogrifica correspondente e a manuten¢do de faixa de protegdo ao
talvegue/curso de dagua, destinada a fixacdo/plantagdo de espécies vegetais
autdctones. A faixa de protegdo deve possuiruma largura ndo inferior a cinco metros
a contar da crista do talude marginal. O projeto deve prever assim, altera¢do a
implantacdo do loteamento proposta no EIA (reformulagdo do “layout”) de modo a
compatibilizd-lo com o tragado das linhas de dgua supracitadas, sem prejuizo dos
atravessamentos que se mostrem necessarios para assegurar a acessibilidade/acesso
rodovidrio e/ou pedonal, estando estas intervencdes sujeitas a Titulos de utilizagdo dos
recursos hidricos (TURH). Deve ainda ser assegurada a manutengdo e
requalificagdo/regularizagdo do curso de dgua confinante com o caminho de acesso a
beneficiar, devendo o projeto garantir um afastamento minimo de cinco metros entre
o limite do passeio/berma exterior e a crista do talude marginal, ndo podendo ser
interferida a galeria ripicola existente.

Todas as intervengdes a realizar no leito e taludesdos cursos de dgua, que envolvam a
regularizagdo, reperfilamento efou construgdo de passagens hidrdulicas, incluindo
pontes ou pontdes, devem ser suportadas por estudo hidroldgico e hidrdulico e
dimensionadas de forma a garantir o escoamento do caudal de ponta de cheia
centendrio (T=100 anos).

by

Nesta fase, existem ainda impactes qualitativos associados a produ¢do de dguas
residuais domésticas com origem nas instalagBes sanitarias do estaleiro e de dguas
residuais provenientes de lavagens de equipamentos, veiculos e maquinas associadas

a obra.

Em caso de ocorréncia de derrames de dleos e combustiveis de maquinas e veiculos o
impacte gerado serd negativo e de significincia dependente da rapidez da sua
contencdo e da limpeza da area afetada.
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Em conclusdo, os impactes sobre os recursos hidricos na fase de construgdo sao
negativos, temporarios, pouco significativos € minimizaveis através da adogdo das
medidas minimizagdo previstas.

Na fase de exploragdo, com a execugdo de todas as construgdes previstas para a drea
do projeto, o impacte da impermeabilizagdo do solo sobre as dguas superficiais e sobre
as aguas subterraneas atingird o seu maior significado.

A solugdo de amortecimento de caudais pluviais deve garantir que para a ocorréncia
de precipitagdes extremas com periodo de retorno de 100 anos (e inferiores), os
caudais afluentes a ribeira de Santo Anténio gerados na drea de implantagdo do
projeto ndo serdo superiores aos atualmente gerados na mesma area, para 0 mesmo
periodo de retorno, tendo presente a capacidade de vazdo da rede hidrografica para
jusante, assegurando o n3o agravamento das condi¢bes de escoamento existentes e
promovendo a infiltragdo.

Considera-se que os impactes induzidos nestafase serdo negativos pouco significativos
e minimizaveis.

Quanto aos recursos hidricos subterrdaneos, e tendo em conta os impactes mais
relevantes nas dguas subterrdneas serdo os resultantes de derrames de contaminantes

na fase de construgio, a diminuicdo da recarga doaquifero, a possivel extracdo de dgua
subterrdnea, e a afetacdo de outras captagBes particulares, na fase de exploragao.

Um outro impacte que, provavelmente, se refletird na seguranca de bens serd a
intersecdo do nivel fredtico pela construgdo de pisos subterraneos destinados a caves

e garagens.

Ao nivel da quantidade dos recursos hidricos, assinala-se que a impermeabilizagdo de
14,24 ha contribuira para a diminui¢do da recarga do aquifero local. Considera-se este
impacte como negativo, local, certo, direto, permanente, ndo reversivel, minimizavel,
de magnitude moderada porque afeta 27% da area da propriedade e significativo. Este
impacte apenas sera pouco significativo se forem implementadas solugdes de
amortecimento das &guas pluviais, sem impermeabilizagdo das estruturas de
contencdo e laminagem das dguas pluviais, de modo a permitir a sua infiltragdo no

solo.

Considera-se que os trabalhos de construgio do edificado ndo causardo impactes
negativos significativos na quantidade e na qualidade da dgua destas captagbes, dado
que as escavagdes para a construcdo do edificado serdo pouco profundas.

Outro impacte a considerar relaciona-se coma interse¢&o do nivel fredtico o qual esta
proximo da superficie. Assim, este impacte sera negativo, temporario, irreversivel,
minimizével, de reduzida magnitude e poucossignificativo.

No que respeita a qualidade dos recursos hidricos subterraneos salienta-se que a
ocorréncia de derrames acidentais de dleos, lubrificantes, combustiveis e produtos
betuminosos podem afetar a qualidade das dguas subterrdneas. Estes impactes serdo
negativos, diretos, pouco provaveis, isolados, de magnitude moderada a reduzida,
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reversiveis, mitigdveis e pouco significativos, se forem implementadas as medidas de
contengdo de derrames preconizadas.

Do ponto de vista dos valores geoldgicos, no que diz respeito a geomorfologia
considera que a execugdo de escavacgdes e aterros constitui um impacte negativo na
geomorfologia, ja que altera de forma permanente e irreversivel a morfologia dos
terrenos. Relativamente aos movimentos de terras, prevé-se um impacte negativo e
permanente, com uma magnitude reduzida; a implementacdo de aterros e escavacdes
para a edificagdo das estruturas previstas implica a execugdo de taludes que, se ndo
forem corretamente dimensionados com vista a sua estabilizagdo, poderdo dar origem
afendmenos de instabilidade de terrenos que, além de contribuirem para a eros3o dos
solos, podem colocar em risco pessoas e bens. O impacte criado pelas eventuais
instabilidades de terreno serdo fungdo do adequado dimensionamento da geometria
dos taludes que serd estabelecido no estudo geoldgico e geotécnico. Sendo o referido
estudo corretamente desenvolvido e implementado, considera-se que o impacte do
projeto na estabilidade dos terrenos sera negativo, permanente e pouco significativo.

Relativamente aos impactes na Geologia, e apesar de ndo terem sido identificados
valores geoldgicos com interesse conservacionista, é possivel que na fase de
construcdo alguma destas estruturas seja posta a descoberto. Se assim for o caso,
prevé-se que ocorra um impacte negativo, permanente, sendo a sua magnitude fungdo
do valor da estrutura danificada.

Relativamente aos recursos minerais, os impactes na fase de constru¢do podem ser
considerados nulos, pelo facto de ndo existirem na drea de estudo exploragdes ativas
nem areas com qualquer tipo de concess3o.

Face ao projeto, os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementacdo do
mesmo, desde que cumpridas as medidas de minimizag&o.

Do ponto de vista do fator ambiental solos e uso do solo refere-se que no local
encontram-se os seguintes tipos de solos: v Aluvissolos modernos, incipientes, de
calcdrios e com textura mediana (Ac) - 6.4 % da drea; v Barros calcdrios, ndo
descarbonatados, de arenitos argilosos, argilas ou argilitos (Bc) - 4,1 % da érea; v
Pardos, ndo calcérios, argiluviados pouco insaturados, de arenitos finos, argilas ou
argilitos (Pato) - 3.5 % da drea; v Calcdrios pardos, de clima de regime xérico, normais
ou barrentos, de margas e arenitos finos interestratificados (Pcst e Pest’) - 59.3 % da
area; v Calcarios pardos, de clima de regime xérico, de arenitos grosseiros (Pct) - 0.2
% da drea; v Calcdrios pardos, de clima de regime xérico, de materiais coluvionados
(Spc’) - 13.4 % da drea; v Litdlicos, ndo hiimicos pouco insaturados, de arenitos finos
micaceos (de textura francoarenosa a franca) avermelhados (Vto) - 1.9 % da area; v/
Solo impermeabilizado (drea edificada) - 11,2 % da area. v Os solos Bc e Pato sdo
evoluidos, os restantes sdo pouco a ndo evoluidos. As classes de uso dos solos sdo A
(pequena proporgdo), B, C(ambas suscetiveisde utilizagdo agricola) e D (sem utilizagdo
agricola).
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Face ao estudo, considera-se que os principais impactes expectaveis no decorrer da
fase de construgdo do projeto em estudo sdo: movimentagdo de pessoas, maquinas e
veiculos afetos as obras; desarborizagdo, desmatagdo e decapagem das dreas a
intervencionar; instalacdo e utilizagdo do estaleiro; movimentagdo de terras, depdsito
tempordrio de terras e materiais, entre outros; construcdo de acessos (inclui execugdo
de sistemas de drenagem e pavimentagdo); execugdo das fundagBes dos respetivos
edificios de loteamento; e desmantelamento do estaleiro. Nesta fase, os impactes
previstos no solo sdo negativos, indiretos, provéveis, temporarios, de magnitude
reduzida a moderada, e pouco significativos.

Ainda nesta fase de construgdo, a possivel ocorréncia de derrames acidentais de
residuos que podem originar contaminagdo de solo, o que representa um impacte
negativo, direto, de magnitude reduzida, provével, tempordrio, localizado, e pouco
significativo, se adotadas as medidas de minimizag3o adequadas.

Quanto aos impactes previstos no uso dos solos, com a supressdo dos usos atuais,
consideram-se negativos, diretos, certos, permanentes, irreversiveis, de magnitude

moderada, e significativos.

Nas dreas onde ndo ocorre ocupagdo permanente do solo, havendo uma substitui¢do
por drea agricola ocupada por vinha (e, marginalmente, por espagos verdes), os
impactes previstos consideram-se diretos, certos, permanentes, mas reversiveis, de
magnitude moderada, e significativos.

Na fase de exploragio, o impacte previsto deve-se a presenga fisica e funcionamento
dos edificios do loteamento.

S3o previstos os mesmos impactes nos solos que foram referidos a respeito da fase de
construgdo, mas com menor magnitude e significado.

Ainda nesta fase de exploracdo, a possivel ocorréncia de derrames acidentais de
residuos podem originar contaminacdo de solo, o que representa um impacte
negativo, direto, de magnitude reduzida, provavel, temporério, localizado, e pouco
significativo, com a adotacdo das medidas de minimizagdo adequadas.

Considera-se entdo que, do ponto de vista do solo e uso do solo, e face ao projeto, os
impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementagdo do mesmo, devendo,
no entanto, ser implementadas medidas de minimizagdo.

No entanto ndo é apresentada qualquer informagéo relativa a avaliagdo do seu estado
do solo, assim, n prdxima fase do projeto (RECAPE) deve prever a submissdo de uma
proposta de plano de amostragem do solo do loteamento, conforme indicado na
presente DIA.

No cémputo geral, e no que se refere ao fator ambiental sistemas ecolégicos, os
principais impactes associados a fase de construgdo do presente projeto, decorrem do
corte de arvores, da desmatagdo e da decapagem. Consideram-se os impactes sobre a
flora e habitats, negativos, diretos, certos, temporarios a permanentes, isolados,
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irreversiveis a reversiveis, de moderada magnitude, parcialmente mitigavel, e pouco
significativos.

A afetagdo da flora exdtica invasora, decorrente dos trabalhos associados ao projeto,
pode contribuir potencialmente para a sua dispersdo, incorrendo num impacte
considerado negativo, direto, provével, restrito, permanente, reversivel, de reduzida
magnitude, mitigdvel e pouco significativo.

Em relacdo a fauna, o efeito nas populagdes decorrente da mortalidade da fauna
(devido as agBes previstas e a maquinaria utilizada para decapagem e nivelamento do
terreno) € considerado negativo, direto, certo, permanente, restrito, irreversivel a
reversivel, de reduzida magnitude, parcialmente mitigdvel e pouco significativo na sua
conservagao.

Na fase de exploragdo, o aumento de movimentagido de pessoas e veiculos, podera
contribuir para a propagacdo de espécies exdticas invasoras na area do projeto,
constituindo o principal impacte negativo previsto sobre a vegetagdo, tendo em conta
a natureza do projeto e o reduzido valor floristico presente na drea de estudo. Este
impacte é tido como negativo, indireto, provével, permanente, de reduzida magnitude,
reversivel, mitigavel e pouco significativo.

Assim, considera-se o projeto vidvel do ponto de vista dos sistemas ecoldgicos, desde
que sejam implementadas as medidas de minimizagdo.

Quanto a paisagem, os principais impactes expectdveis no decorrer da fase de
construcdo do projeto em estudo sdo:

=  movimentagdo de pessoas, maquinas e veiculos afetos as obras: impactes
negativos, temporarios, de magnitude reduzida, e pouco significativos;

* instalacdo e utilizacdo do estaleiro: impactes negativos, temporarios, de
reduzida magnitude, e pouco significativos;

" desarborizagdo, desmatagdo, decapagem e limpeza do terreno nas dreas a
intervencionar: impactes negativos, permanentes, de magnitude moderada,
e pouco significativos;

* modelagdo do terreno: impactes negativos permanentes, temporario no caso
da movimentagdo de terras e seu depdsito em pargas, de magnitude
moderada, e pouco significativos;

* reabilitacdo e construgdo de acessos: impactes negativos, de magnitude e
significancia reduzidas;

= demolicdo e Reabilitagdo do edificado existente: impactes positivos, de
magnitude reduzida, e pouco significativos;

= execucdo do Projeto de Arquitetura Paisagista: impactes positivos, de
magnitude moderada, e pouco significativos.

Na fase de exploragdo, os impactes previstos sdo:

16
- www.cedr-Ivt.pt - geral@cedr-Ivt.pt
£ Rerusuca | csonmmon
'd Rua Alexandre Herculano, 37 Lisboa - Tel. 213 837 100 - Fax 213 837 192
Rua Zeferino Brand o - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 976 - Fax 243 323 289

Rua de Camdes, 85 -2500-174 Caldas da Rainha - Tel. 262 841 981 * Fax 262 842 537



[CCDRIL]

Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

= estrutura e qualidade da paisagem - artificializagdo e depreciagdo da
qualidade visual da paisagem: impactes negativos, de moderada magnitude,
e pouco significatives, sendo pontualmente significativo ao longo dos lotes

mais expostos na paisagem;

= capacidade de intrusdo do projeto e recetores afetados — intrusdo, barreira,
e incomodo visual: impactes negativos, diretos, certos, permanentes,
restritos, irreversiveis, de magnitude moderada, e pouco significativos;

= ordenamento, vocagdo do territdrio, e percecdo da paisagem — alteragdo da
sub-unidade de paisagem, organizagcdo e vocagdo do territério: impactes
negativos de magnitude moderada, e pouco significativos.

Assim, considera-se que do ponto de vista da paisagem e face as caracteristicas do
projeto, os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementagdo do mesmo,
devendo, no entanto, ser implementadas as medidas de minimizagdo.

Quanto a qualidade do ar, na situacdo atual é expectavel que os niveis de poluigdo
atmosférica na area de intervencdo sejam baixos. As atividades da fase de construgdo,
dada a proximidade dos recetores sensiveis a drea de interven¢do, poderdo levar a
ocorréncia de niveis de particulas em suspensdo elevados pelo que se torna necessaria
a implementacdo de medidas de minimizagdo gerais de fase de obra. O impacte nesta
fase prevé-se negativo e pouco significativo, se foremtomadas as medidas adequadas
de fase de obra.

Com base nas estimativas de emissdes e concentragbes efetuadas para as situagdes
atual e futura, com projeto, tendo em conta o aumento de trafego na drea de estudo
induzida pelo projeto é expectdvel que as concentragdes na situagdo futura com
projeto sejam um pouco superiores ao que seriam considerandao a situagdo futura sem
projeto, e que essa diferenca seja pouco significativa. Deste modo, considera-se que o
impacte da fase de exploragdo para a situagdo futura é negativo e pouco significativo.

Considera-se que os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementagdo do
projeto, devendo, no entanto, ser implementadas as medidas de minimizagdo
previstas.

Em relacdo ao ambiente sonoro, as emissdes sonoras da fase de construgdo advém
das operacdes associadas @ movimentacdo de terras, a construcdo dos acessos, ao
transporte de matérias-primas, a construgdo do edificado e aos arranjos exteriores,
bem como ao funcionamento do estaleiro.

Estas operagdes originardo impactes negativos significativos no ambiente acustico dos
recetores sensiveis mais proximos, integrados na area residencial da envolvente do
projeto e confinante com a area de intervencdo a oeste. Os impactes serdo
tempordrios e reversiveis e encontram-se regulados pelo disposto nos artigos 14.2 e
15.2 do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Na fase de exploragdo, relativamente aos impactes do projeto na envolvente, no EIA é
estimado que a concretiza¢gdo do projeto e o consequente acréscimo de trafego
implicardo um aumento dos niveis sonoros em todos os locais de andlise. Prevé-se um
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acréscimo de 2 a 4 dB(A), para ambos os indicadores regulamentares, o que,
permitindo manter a conformidade dos niveis sonoros com os valores limite de
exposigdo, se considera um impacte negativo pouco significativo.

Na zona classificada como sensivel (P2), onde confluird um dos acessos a area de
intervencdo com maior volume de tréfego, prevéem-se niveis sonoros de 56 dB(A) e
de 48 dB(A), relativos a Lden € @ Lo, 0 que se traduz num acréscimo de 1 dB(A)
relativamente a situagdo atual. Uma vez que este acréscimo originara (relativamente
a Leen) € agravara (relativamente a Ln) um incumprimento do RGR, o impacte serd
negativo e significativo.

Considera-se que os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementacdo do
projeto, devendo, no entanto, ser implementadas as medidas de minimizagdo
previstas.

Quanto a mitigacdo das alteragbes climaticas, para a fase de construcdo, o EIA
considera os impactes resultantes do consumo de energia e da utilizagdo de
combustiveis fésseis na operagdo de equipamento pesado e de maquinaria necessaria
a instalacdo do estaleiro, 3 movimentacdo de terras, a desmatacdo e decapagem do
terreno, hem como, os impactes associados a produgdo e transporte de materiais

O ElA identifica as principais vulnerabilidades do projeto no que se refere a adaptagdo
as alteragdes climaticas, destacando o agravamento do risco de cheias associadas a
Ribeira de Santo Antdnio, a jusante do loteamento, resultante do aumento de
superficie impermeabilizada decorrente da implementagdo do projeto.

Considera-se entdo que, do ponto de vista das alteracdes climaticas, os impactes
identificados ndo sdo impeditivos da implementacdo do projeto, devendo, no entanto,
ser implementadas as medidas de minimizagdo.

Quanto ao patrimonio cultural, considera-se a fase de construcdo como a mais lesiva
para este fator ambiental, uma vez que, comporta um conjunto de intervencdes e
obras potencialmente geradoras de impactes genericamente negativos, definitivos e
irreversiveis sobre eventuais vestigios arqueolégicos.

As principais atividades da fase de construgdo suscetiveis de gerar impactes sobre o
patriménio prendem-se com as agdes de desmatacdoe limpeza do coberto vegetal, de
decapagem, escavagdes, terraplenagem, movimentagSes e modelagdes do terreno,
indispensdveis a constru¢do das novas infraestruturas, instalacdo de estaleiros, dreas
de empréstimo e areas de depdsito de materiais, abertura de acessos, abertura de
valas para as infraestruturas subterrdneas e movimentagdo de mdquinas e

equipamentos.

Durante a fase de exploragdo ndo se prevé a afetagdo de dreas adicionais as utilizadas
durante a fase de construgdo pelo que, nesse sentido, os impactes sdo considerados

inexistentes.

Em sintese, a implementagdo do projeto implica na fase de construgdo um conjunto
de acgdes passiveis de provocar impactes negativos, definitivos e irreversiveis sobre
vestigios arqueoldgicos. E indeterminado o impacte sobre ocorréncias inéditas, ocultas
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no subsolo, decorrentes da movimentagdo de terras e escavagdo no solo e no subsolo
em particular na fase de construgdo.

Assim, considerando que os impactes do projetosobre o Patriménio sdo suscetiveis de
serem minimizados através da adogdo das medidas previstas, conclui-se que projeto
se apresenta viavel.

Em relagdo ao fator ambiental socioeconomia, considera-se que a criagdo de 30 postos
de trabalho direto origina um impacte positivo, direto, de magnitude reduzida,
temporario e reversivel.

O trafego adicional gerado na fase de construgdo relaciona-se com a movimentagdo
didria de trabalhadores e com o transporte de materiais de construgdo, ndo se
prevendo acréscimos relevantes. Atendendoao facto de que no percurso preferencial
entre o perimetro da Quinta dos Carvalhos e o acesso a Al3, pela N248-3,
praticamente ndo existem recetores sensiveis na proximidade, considera-se que o
impacte na populaco associado ao trafego na fase de construgdo é negativo, direto,
certo, tempordrio, reversivel, de magnitude moderada, pouco significativo.

Em relagdo a fase de exploragdo, os acréscimos de trafegos previstos para estas vias
associam impactes negativos, diretos, certos, permanentes, restritos, de magnitude
reduzida a moderada, sendo pouco significativos a significativos.

N3o foi rececionado, até & data da conclusio do presente documento, o parecer da
Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARS LVT).

Assim, face a andlise dos fatores ambientais considerados relevantes verificou-se que
os impactes induzidos pelo projeto, sdo minimizaveis, desde que cumpridas as medidas
de minimiza¢do e Plano de Monitorizagdo apresentados.

Decisdo

Favoravel Condicionada

Elementos a apresentar na Fase de RECAPE

1)

Apresentar alteracdo da implantagdo do loteamento, ou seja, reformulagdo do «layout» de forma a preservar o
talvegue/leito das linhas de dgua designadas no parecer como “LA1” e "LA2", considerando um afastamento de,
no minimo cinco metros em cada margem, de forma a criar uma faixa de protecdo natural ao talvegue/curso de

agua, destinada a

manutencdo da faixa ripicola existente efou a fixagdo/plantacdo de espécies vegetais

autdctones, carecendo esta solugdo da obtengdo de TURH;

Requalificacdo/regularizacio do curso de dgua confinante com o caminho de acesso a beneficiar, devendo o

projeto garantir um afastamento minimo de cinco metros entre o limite do passeio/berma exterior e a crista do
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3)

4)

5)

6)

talude marginal, ndo podendo ser interferida a galeria ripicola existente. A faixa de protegdo de cinco metros tem
de ser assegurada em ambas as margens, destinada a galeria ripicola, sem outras ocupagdes;

Apresentar projeto detalhado da estrutura de transposigdo da linha de éguaafluente da ribeira de Santo Anténio
pela nova via de acesso prevista junto ao Jardim de Inféncia de Cotovios. A estrutura a adotar (passagem
hidraulica do tipo pontdo), deve ser dimensionada de modo a permitira passagem do caudal de ponta de cheia

centendrio (T=100 anos);

Os projetos a desenvolver na area em estudo devem cumprir requisitos de boas praticas, quanto as técnicas de
construgdo civil a utilizar, quer nos habitacionais, quer nos de servigos, quer nos edificios destinados ao turismo,
como modo de prevencdo de inundagdes nos pisos subterrédneos e de infiltragdes e humidades nas residéncias,

nomeadamente:

a) Rebaixamento do nivel fredtico, em caso de haver intersec¢do, para permitir a execugdo da laje de fundo e
das paredes a seco e sob a protecdo de taludes, mas deixa-se que onivel fredtico assuma a sua cota habitual

assim que a estrutura construida esteja acima desta mesma cota;

b) Execugdo de sistema de drenagem acima do nivel fredtico, constituido por drenos de captacdo e condugdo
de dguas de escorréncia em toda a envolvente da construgdo (tanto ao longo daaltura das paredes, como na
base das mesmas), os quais serdo ligados a depdsitos de escoamento de dgua ou conduzidos para um lugar
afastado da base das fundagdes. Os taludes serdo convenientemente cobertos por camadas de agregados
(brita) de granulometrias apropriadas até a cota do terreno e protegidos por mantas geotéxteis;

c) Execugdo de sistema de impermeabilizagdo das paredes enterradas, protegidas exteriormente por primario
(emulsdo betuminosa), membrana APP com armadura de poliéster protegida e rede ou membrana drenante.
Interiormente podem ser construidos panos de alvenaria com caleira na caixa-de-ar, impermeabilizada,
ventilada e ligada a tubos de queda que conduzam a agua recolhida a um pogo de bombagem, por sua vez
ligado através do ramal de ligacdo, e por gravidade, a rede de drenagem de esgotos;

Apresentar estudo hidrolégico e hidraulico (EHH) que fundamente a solugdo de drenagem das dguas pluviais do
loteamento proposta, que integra bacia de amortecimento de caudais pluviais dimensionada para o periodo de
retorno de 100 anos, localizada junto ao local de rejeigdo do sistema de drenagem de dguas pluviais na rede

hidrica (ribeira de Santo Antdénio);

Deve ainda ser apresentada solugdo de laminagem de caudais a dimensionar relativamente a um pegueno troco
de arruamento localizado a poente da drea do projeto, cuja drenagem das dguas pluviais é efetuada diretamente
para uma linha de 4gua localizada a poente do loteamento, afluente daribeira de Santo Antonio.

A solucdo de amortecimento de caudais pluviais deve garantir que paraa ocorréncia de precipitagdes extremas
com periodo de retorno de 100 anos (e inferiores), os caudais afluentes a ribeira de Santo Anténio gerados na
area de implantacdo do projeto ndo serdo superiores aos atualmente gerados na mesma érea, para o mesmo
periodo de retorno, tendo presente a capacidade de vazdo da rede hidrograéfica parajusante, assegurando o ndo

agravamento das condi¢des de escoamento existentes.

Apresentar peca desenhada (N2 1500/21-Planta de implantagio da Rede de Abastecimento de Agua, setembro
2023 - Anexo 7 do Aditamento) com a implanta¢do da rede de distribuicdo de dgua do loteamento retificada
tendo em vista integrar o tragado da rede de distribuigdo de dgua de dgua a moradia unifamiliar e ao armazém

de apoio as atividades agricolas prevista no Artigo rustico;
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7)

8)

9)

10)

11

12)

13)

14)

15)

Apresentar peca desenhada (N2 1500/21-Planta de implantagdo das Redes de Drenagem de Aguas Residuais,
setembro 2023 - Anexo 7 do Aditamento) retificada tendo em vista integrar a solugdo de drenagem das dguas
residuais domésticas provenientes da moradia unifamiliar e o armazém de apoio as atividades agricolas prevista

no Artigo rustico;

Caso aplicdvel, apresentar as caracteristicas técnicas da fossa que recebe dguas residuais domeésticas
provenientes da moradia unifamiliar e o armazém de apoio as atividades agricolas prevista no Artigo rustico,

incluindo a respetiva capacidade, que deve ser fundamentada;

Apresentar declaracdo da entidade gestora do sistema publico de drenagem das dguas residuais (SMAS de Vila
Franca de Xira) em como ndo existem condi¢es de ligacdo da moradia unifamiliar e do armazém de apoio as

atividades agricolas previstos no Artigo rustico a rede publica de drenagem;

Apresentar declaracdo emitida pela entidade gestora do sistema publico de distribuigdo de dgua (SMAS de Vila
Franca de Xira), que ateste sobre a viabilidade de abastecimento de dgua ao projeto tendo em conta as

necessidades estimadas.

Importa referir que no oficio dos SMAS de Vila Franca de Xira datado de 23/11/202 2 apresentado no EIA, os dados
de base relativos as caracteristicas da proposta do loteamento, designadamente o nimero de fogos (171 fogos),
parecem néo coincidir com os apresentados no EIA (215 fogos), pelo que esta situagdo deve ser clarificada junto

da entidade gestora e refletida na declaragio a emitir por aquela entidade;

Apresentar documentos, emitidos pelas entidades gestoras dos sistemas pUblicos de drenagem e tratamento das
dguas residuais, Servicos Municipalizados de Agua e Saneamento de Vila Franca de Xira (SMAS de Vila Franca de
Xira) e Aguas do Tejo Atlantico (AdTA) que atestem que as mesmas tém capacidade para receber ou tratar o
acréscimo de dguas residuais resultantes da implementag3o do projeto, incluindo a realizagdo de eventuais obras

de remodelagdo e ampliagdo dos sistemas;

Prever a Instalacdo de sistemas para o aproveitamento das dguas pluviais. Caso considerem que néo é vidvel a
instalaciio dos referidos sistemas apresentar estudo de viabilidade técnico financeiro que justifique a ndo
implementagdo de solugdo de aproveitamento das dguas pluviais das coberturas dos edificios para a lavagem dos
pavimentos e também para reforgar o sistema de rega, entre outros aproveitamentos;

Apresentar estimativa do consumo médio anual de dgua discriminado em fungdo da origem da dgua (captagéo de
agua subterranea, rede publica, 4guas pluviais das coberturas dos edificios ou ainda dguas residuais tratadas) e
do respetivo uso {consumo humano, rega dos espagos verdes, lavagens e rega da cultura a instalar nas areas onde

se situa atualmente a vinha);

A estimativa para o uso de dgua para rega a apresentar, deve assentar na op¢io por espécies pouco exigentes
quanto as necessidades hidricas, bem-adaptadas as condigBes climaticas atuais e futuras e que permitam que os
consumos para rega sejam assegurados por via da reutilizagdo de dguas residuais tratadas e/ou de dguas pluviais;
ndo deve ser considerada a utilizagdo de dgua da rede publica e, por principio, de capta¢des de dgua subterranea

para a rega de espacos publicos;

Na reutilizaciio de dguas residuais, devem ser equacionadas, para além de outras medidas, formas de reutilizagdo
de dguas “brancas” compativeis com usos menos exigentes, por exemplo em instalagGes sanitarias; os projetos a
desenvolver na drea em estudo deverdo cumprir requisitos de boas préticas, quanto as redes e equipamentos a
instalar, quer nos edificios destinados ao turismo, quer nos habitacionais, quer nos de servigos, que possibilitem

um efetivo reaproveitamento da dgua e, consequentemente, menores coNsuMos;
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25)

16) A solugdo para o abastecimento de dgua a utilizar nas lavagens e rega da area do projeto, a qual deve ter

enquadramento no disposto no Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua (PNUEA), nomeadamente na Medida
8 - “Reutilizacdio ou Uso de Agua de Qualidade Inferior”;

17) Caso a origem de dgua para rega da parcela agricola seja subterrdnea devem ser apresentados os seguintes

elementos:
a) Descrigdo da(s) cultura(s) que se prevé implantar na drea (vinha);
b) Indicagdo dos volumes a extrair anualmente e de um plano das dotages de rega;

Avaliar os impactes na quantidade das dguas subterrdneas, resultantes da impermeabilizagdo das areas do
loteamento e da extracdo de dgua subterrdnea, tendo em conta o bindmio recarga/extracio;

Caso a origem da dgua para consumo humano no estaleiro seja subterrdnea, deve ser indicada uma estimativa
do consumo médio anual de dgua previsto. Indicagdo da origem da &gua a utilizar nas atividades diretamente
ligadas a obra, assim como deve ser apresentada uma estimativa do consumo médio anual relativo a esse uso;

Adotar mecanismos de gestdo eficiente do recurso agua para consumo humano, nomeadamente sistemas de
armazenamento de dgua potavel a serem utilizados em periodos de seca ou em eventuais falhas da rede publica
de distribuigdo;

Incluir sistemas de rega inteligentes, por aspersdo, e localizada por micro aspersdo ou gota-a-gota em zonas

verdes e drea agricola;

Demonstrar o cumprimento do regime legal, identificando e enquadrando as a¢des no Decreto-Lei n.2 124/2019,
de 28 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro, e Portaria n.2 419/2012, de 20 de
dezembro, ou na Portaria que estiver em vigor a data;

Apresentacdo do Plano de Gestdo Ambiental de Obra (PGAQ), o qual deve ser constituido pelo planeamento da
execugdo de todos os elementos das obras e pela identificacdo e pormenorizagdo das medidas de minimizagédo a
implementar na fase de construcdo, com a respetiva calendarizacdo. O PGAQ deve ser integrado no processo de
concurso da empreitada. O PGAO tera de incluir um Plano de Gestdo de Residuos e o Plano de Acompanhamento
Arqueoldgico. Entre outros aspetos do PGAO, devem ser consideradas asoperagdes com potencial de emissdo de
ruido, poeiras, destabilizagdo geotécnica, disfungdo da drenagem superficial, dissimulagdo na paisagem, e da

circulacdo rodoviaria;

Apresentar solugdo que garanta uma adequada implantagdo e manutentdo de zonas verdes e de espagos
sombreados, onde prevalega o uso de vegetacdo que favorega a amenizagdo local do clima e que crie condigdes
de maior conforto térmico e privilegiar a arborizagdo com espécies florestais resilientes ao risco de incéndio e

situagdes de stress hidrico;

Apresentar estimativa de emissGes de GEE associadas a perda de biomassa decorrente das agdes de desmatagdo
e desflorestacdo necessdrias a implementagdo do projeto e da estimativa de emissdes de GEE que se preveem

compensar com o PIP.

Salienta-se, por fim, que as medidas de atuagdo identificadas no PNEC 2030, como forma de redugdo de emissdes
de GEE, devem ser igualmente consideradas como referencial a adotar para efeitos de implementagdo de
eventuais medidas de minimizacdo dos impactes a ter em conta em fungio da tipologia do projeto;
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26)

27

—
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29

—

30)

31)

33)

Demonstrar que a construgdo das novas edificacBes garante elevado desempenho energético, atendendo a
aplicabilidade da regulamentacdo NZEB (Nearly Zero Energy Building);

Apresentar solugdes para promover a mobilidade elétrica e suave, incduindo a interligagdo com os sistemas de
mobilidade suave existentes na envolvéncia do projeto e manuten¢gdo continua dos caminhos e percursos
definidos para pedes e velocipedes no ambito do projeto;

Apresentar medidas de redug¢do do consumo energético, através da utilizagdo de equipamentos eficientes e
medidas de eficiéncia energética (sensores de presenca, iluminagio LED, manutengdo de aparelhos de
climatizagdo, utilizacdo de bombas de calor, autoconsumo a partir de fontes de energia renovavel);

Todas as ocorréncias patrimoniais identificadas na drea de estudo devem ser incluidas na Planta Sintese de
Condicionantes do caderno de encargos da empreitada de construcio do projeto, com efeito de interdicio de
afetacdo, demoligdo, remocgdo ou atravessamento das mesmas, de modo a garantir a sua salvaguarda;

Apresentar os resultados das seguintes acdes:
a) Oc. 2 -Quinta dos Carvalhos: levantamento de todo o edificado:

i) Levantamento de planta e algado de cada unidade arquitetdnica (a escala 1:500 e com amostragens do

aparelho construtivo a escala 1:20);
ii) Registo fotogréfico exaustivo do edificado, apés a limpeza da vegetagdo;

iii} Elaboragdo da memdria descritiva, na qual se caracterizam exaustivamente a sua histdria, os elementos
arquitetdnicos, os elementos construtivos e as técnicas de construgdo usadas;

Apresentar parecer do ICNF, no ambito da relevancia, dos dois exemplares de Aguia Bonelli que foram observados
a sobrevoar a area de implantagdo do projeto, em diregdo ao rio Tejo, por forma a apurar a relagdo com a area a
intervencionar, bem como da prospecdo exaustiva de quirdpteros efetuada previamente a demolicdo de qualquer
edificio/habitacdo, como medida de prevencio da eventual morte de exemplares desta espécie (e seu transporte

para locais seguros);

32) Apresentar documentacdo da entidade competente, atendendo ao regime juridico de protegio as oliveiras o qual

se rege pelo Decreto-Lei n.2 120/86, de 28 de maio, no dmbito do qual o arranque e corte raso de povoamentos

de oliveiras, so pode ser efetuado mediante prévia autoriza¢do;

Apresentar o Plano de avaliacdo do estado do solo.

Medidas de minimizag&o / potenciagdo / compensacio

1)

Fase prévia a construgdo

Apresentar planta com a localizagio do estaleiro da obra, depdsitos e parqueamentos. Privilegiando as Areas de
Sensibilidade Ecoldgica Baixa para a instalacdo do estaleiro e outros espagos de apoio a obra; como seja dar
preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou minimizar movimentacdes de terras
e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados os seguintes locais: linhas de agua e respetivas faixas de
serviddo/protecdo, dreas inunddveis, locais sensiveis do ponto de vista geotécnico, proximidade de dreas urbanas
e/ou turisticas. Deve ser assegurado o afastamento a captacdes de dgua subterrinea, ndo podendo o mesmo ser

inferior a 50m;
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2) Proceder com seguranca a desativacio dos pogos existentes na drea do loteamento (P12, P13, P14), previamente
a qualquer intervencio de obra suscetivel de introduzir detritos ou drenagens de substancias poluentes para o

seu interior;

3) Os pogos P15, P16, P17 e P18, a manter, devem ser objeto de protegdo, através de instalagdo de tampa metalica,
de modo a proteger o recurso da introdugdo de substancias contaminantes;

4) Estabelecer um sistema de informagdes e de rece¢do de queixas e reclamagdes, com o intuito de conhecer a
perce¢do de populagdo residente, no que concerne ao grau de incomodidade relativo as operages da fase de
construcdo, e a necessidade de implementar novas medidas;

5) As acbes de limpeza, desmatacdo, desarborizagdo e decapagem devem estar limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para movimentagdo de terras e implantagdo dos elementos do projeto, estaleiros e acessos e as
areas minimas necessarias para circulacdo, parqueamento e depositos temporarios. As areas suscetiveis de
afetacdo devem assim ser precocemente definidas, numa perspetiva minimalista, respeitando os

condicionamentos existentes e devem ser delimitadas por meio de piquetagem;

6) Todas as ocorréncias identificadas na area de estudo devem ser incluidas na Planta Sintese de Condicionantes do
caderno de encargos da empreitada de construgio do projeto, com efeito de interdi¢do de afetacdo, demolicdo,
remoc3o ou atravessamento das mesmas, de modo a garantir a sua salvaguarda;

7) As ocorréncias 1 e 2 nio podem ser afetadas em nenhuma fase pelo projeto, devendo ser criada uma area de

protecdo adequada e procedido a sua sinalizagdo;

8) Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial, de todas as operagdes que impliquem
movimentaces dos solos nas fases preparatdrias, como a instalagdo do estaleiro, abertura/alargamento de
acessos ou desmatacio. O acompanhamento deve ser continuado e efetivo pelo que se houver mais que uma

frente de obra em simultineo terd de se garantir o acompanhamento de todas as frentes;

9) Assegurar eficiente gestdo de residuos, de forma a garantir o correto armazenamento, gestdo e manuseamento
dos residuos produzidos/geridos, da sua recolha e encaminhamento a armazenamento/destino final adequado,
reduzindo, assim, a possibilidade de ocorréncia de acidentes e contaminagdes, dando cumprimento ao previsto
no Decreto-Lei n? 102-D/2020 de 10 de dezembro, no que se refere a gestdo de residuos;

Fase de construgdo
10) Informar as populagdes sobre as operagdes de construcdo;

11) Comunicar, atempadamente, a afetacio das redes de abastecimento a populagdo, informando sempre que
possivel o periodo de duragdo, de modo a possibilitar a gestdo deste incomodo no quotidiano das populagGes;

12) Comunicar atempadamente & populagio a realizagdo de operagdes geradoras de grande impacte e desconforto,
de modo a possibilitar um aumento da percegdo e controle das incomodidades no quotidiano;

13) Realizar acdes de formagdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucdo das obras relativamente as acBes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de
minimiza¢do a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;

14) Implementar um plano de gestio de eficiéncia energética para a fase de obra que permita a gestdo e
monitorizacdo dos consumos de energia para corrigir eventuais irregularidades de forma célere, privilegiando: a
selecdo de equipamentos mais eficientes que possibilitem a utilizagio de combustiveis alternativos, dentro
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16

17)

18)

19)

20

21)

22)

23)

daquilo que serdo as opc¢des de mercado existentes a data; a utilizag3o de veiculos de baixas ou zero emissdes; a

eficiéncia energética ao nivel da iluminagdo;

As terras sobrantes devem ser reutilizadas nos aterros previstos, e as restantes, sempre que possivel e que os
materiais tenham caracteristicas geotécnicas adequadas, em obras préximas a area de estudo onde haja

necessidade de aterro.

0 depdsito definitivo das terras em local legalmente autorizado, e preferencialmente na reposicdo da modelagdo
original dos terrenos, deve ser feito em Ultimo recurso de modo a diminuir os impactes negativos relacionados

com a conducdo e deposi¢do daquelas terras;

Programar a obra de forma a minimizar as movimentac¢8es de terra e a exposigdo do solo durante os periodos de

ocorréncia de precipitagdo intensa;

Proceder, antes dos trabalhos de movimentac3o de terras, & decapagem da camada superficial do solo (terra
vegetal), numa profundidade até 30 cm, efetuando o seu armazenamento em pargas, que ndo devem ultrapassar
os 2 m de altura, com inclinagdo méxima dos taludes de 2H/1V. O armazenamento da terra vegetal deve ser
efetuado na imediata envolvente dos locais de onde foi removida, para posterior utilizagdo na recuperagdo da
area do estaleiro e na cobertura vegetal de taludes. As pargas devem serinstaladas em dreas aplanadas, mas com
inclinacio suficiente para uma drenagem eficiente, e deve evitar-se a proximidade alinhas de escorréncia natural
da 4gua e de 6rgdos de drenagem pluviais (de forma a evitar o arraste de sedimentos pela chuva e/ou vento);

Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando repeti¢do
de ag¢Bes sobre as mesmas éreas;

Deve sempre ser procurado, em cada local de intervengdo, um equilibrio no balango de terras, de modo que os
volumes resultantes de escavagdes tenham aplicagdo em aterro na proximidade, evitando-se a necessidade de

deposi¢do de terras sobrantes e de aquisigdo de materiais de empréstimo;

0s elementos de especial interesse geolédgico, geomorfoldgico ou espeleolégico que sejam postos a descoberto
durante as operacdes de escavacdo, devem ser sujeitos a uma avaliagdo geoldgica, devendo o procedimento

técnico a adotar, apontar para o seu estudo e eventual preservagdo e acessibilidade;

De modo a prevenir e conter os fendmenos de erosdo e instabilidade de taludes derivados das escavacBes
previstas devem ser adotadas as medidas preconizadas no estudo geotécnico desenvolvido. Em particular, o
ponto 2 do Artigo 1012 do Regulamento do PDM de Vila Franca de Xirg, relativo ao desenvolvimento de estudo
geotécnico de detalhe nas areas “Areas muito condicionadas a construgio”, que deve ser estritamente seguido;

Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento daexecugdo de todos os elementos
das obras e identificacio e pormenorizagdo das medidas de minimizagdo a implementar na fase da execugdo das
obras, e respetiva calendarizagdo. Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) das obras. Deve
ser elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo
empreiteiro antes do inicio da execugdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovagdo do dono da obra.
As clausulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar
todas as medidas de minimizag3o identificadas, de acordo com o planeamento previsto;

Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminagdo, estes devem ser
armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracdo ou
escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado;
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24)

25

—

26

27)

28

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

Nos estaleiros, os locais de manuseamento e armazenamento de substancias poluentes (6lecs, combustiveis,
lubrificantes), que deve corresponder a espago impermeabilizado e coberto, dotado de uma bacia de retengdo
devidamente dimensionada, para que qualquer eventual derrame seja totalmente contido. Para além disso,
recomenda-se que as substancias poluentes sejam armazenadas em recipientes adequados e estanques;

Limitar a circulagdo de mdquinas as zonas estritamente necessarias;

Efetuar a manutencédo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter as

normais condi¢des de funcionamento;

As zonas de parque de estacionamento de viaturas devem ser drenadas para uma bacia de retencgdo,
impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os derrames acidentais de dleos,

combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as dguas;

Caso ocorram derrames de substancias contaminantes devem ser acionados todos os mecanismos gue permitam
evitar e/ou minimizar a contaminagdo das dguas subterrdneas, nomeadamente através da aplicagdo de produtos
absorventes e acondicionamento do solo contaminado em contentores apropriados tendo em vista o transporte
para destino final adequado;

Assegurar o destino final adequado para as aguas residuais domésticas provenientes do estaleiro, através da
utilizagdo de wc portdteis. No caso de ser utilizada fossa estanque, a operagdo de esvaziamento da fossa deve ser
realizada com a frequéncia adequada de acordo com a sua utilizacdo tendo em vista assegurar que ndo ocorrem
extravasamento de dguas residuais domésticas para o solo e eventuais escorréncias para as linhas de dgua. Este
procedimento deve ser efetuado por entidade habilitada para o efeito que as encaminhara a destino adequado.
Caso as aguas residuais domésticas produzidas sejam encaminhadas para arede publica de drenagem, deve ser
solicitada a autorizacdo de ligacdo a rede publica de drenagem de dguasresiduais urbanas, a entidade gestora do
sistema publico de drenagem (SMAS de Vila Franca de Xira) previamente acinicio da obra;

Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido afetados

pelas obras de construgdo;

Proceder ao restabelecimento das condi¢cdes naturais de infiltragdo, com a descompactacdo e arejamento dos

solos;

Limitar a utilizagdo pelos veiculos pesados e maquinaria afeta a construgdo ao nimero minimo de vias de acesso
a obra indispensaveis ao normal funcionamento das operagdes da fase de construgdo, com o intuito de reduzir a

degradacdo de pavimentos;

Assegurar eficiente gestdo de residuos, de forma a garantir o correto armazenamento, gestdo e manuseamento
dos residuos produzidos/geridos, da sua recolha e encaminhamento a armazenamento/destino final adequado,
reduzindo, assim, a possibilidade de ocorréncia de acidentes e contaminagoes, dando cumprimento ao previsto
no Decreto-Lei n? 102-D/2020 de 10 de dezembro, no que se refere a gestdo de residuos;

Reduzir, ao minimo possivel, as alteragGes na ocupacgdo do uso do solo que ocorram fora das dreas ocupadas
pelos novos acessos, durante as operagdes de abertura de novos acessos ou do melhoramento dos existentes;

A lavagem de viaturas deverd ser realizada num local impermeabilizado e com drenagem separativa para um
tanque de decantacdo, e a 4gua das lavagens devidamente encaminhads;
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36)

37)

38)

39

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

O reservatdrio de combustivel deve ser instalado dentro de bacia de retengdo com capacidade idéntica a do

reservatério, dotada de sistema de recolha de eventual produto derramado;

A drea destinada ao abastecimento de combustivel deve estar impermeabilizada e dotada de grelha perimetral
de recolha de escorréncias, ligada a separador de hidrocarbonetos;

A utilizacdo de produtos necessarios a exploragdo agricola (e.g. pesticidas, herbicidas, fertilizantes) deverd ter em
conta o seu perfil de seguranga para a satide humana [e para o ambiente e a biodiversidade] e dar preferéncia a
aplicacdo em dias de reduzida intensidade edlica;

Tendo presente que, nos termos da legislagio, o solo contaminado escavado ndo pode ser reutilizado na obra,
utilizado noutra obra como subproduto, encaminhado para aterro de residuos inertes oudepositado em pedreira,
o encaminhamento do solo escavado sobrante para outro destino que ndo a eliminagdo em aterro para residuos

nio perigosos determina a prévia demonstragdo da sua ndo contaminagio;

Minimizar os incdmodos e efeitos visuais da obra, aplicando medidas especificas quanto a sua gestdo, no que

respeita:

a) ao Periodo de funcionamento;

b) & sua correta delimitacdo e dissimulagdo face a envolvente;

¢) aemissio de ruido e poeiras, e dispersdo de residuos {evitando a sua disseminagdo para a envolvente};

d) 4 localizagdo da zona de estaleiro, que deve procurar maximizar a distincia ao povoado (A-de-freire,
Cotovios, S3o Jodo do Monte e edificado isolado na zona noroeste), e privilegiar dreas com elevada Absorcdo

Visual da Paisagem (Desenho 21 do EIA, setembro de 2023);

Aquando da constituigio do acesso principal ao loteamento, preservar, ou relocalizar, em todo ou em parte, a

estrutura da vegetagdo e dos muretes existentes;

Devem prever-se medidas de preservacio/beneficiagdo, dos elementos murados, arbdreos e outros, associados
ao percurso pedestre “Ladeira da Encosta” que segue ao longo do extremo nascente da drea (agricola) do
loteamento, de modo a garantir a sua estabilidade futura, mantendo a sua génese construtiva;

Avaliar, garantindo-se a estrutura verde proposta, a necessidade de desbaste de parte dos alinhamentos de
oliveira, dado o evidente mau estado de algumas drvores. Caso se pretenda rentabilizar o olival, ponderar a
substituicdo parcial ou integral das oliveiras presentes ao longo da componente agricola do loteamento,
aproveitando, por transplante, parte do arvoredo excedente para enquadramento do projeto em areas marginais,

ou junto as extremas;

No final da obra, de acordo com o projeto de execugdo, os taludes previstos devem ter uma geometria que
garanta a sua estabilidade, devendo ser posteriormente cobertos com terra vegetal, de modo a permitir a

revegeta¢do espontdnea e assim minimizar os fendmenos erosivos;

A zona da obra deve ser vedada de modo a criar uma barreira fisica a dispersédo de poluentes, nomeadamente

poeiras;

A execucdo das escavagies relevantes deve ser efetuada de forma a evitar os periodos mais secos e ventosos de
forma a diminuir o efeito da suspensdo de particulas para o ar ambiente e asua dispersdo por acdo do vento;
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)
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47) Durante os trabalhos e no periodo seco dever-se-a proceder a aspersio regular e controlada de dgua, nas zonas

de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a producio, acumulacio e

ressuspensdo de poeiras;

Durante o armazenamento temporério de terras e outros materiais estes devem ser cobertos de modo a evitar a
ressuspensdo de poeiras;

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com
a carga coberta, de forma a impedir a dispersio de poeiras;

Sempre que possivel utilizar como acesso a obra o caminho existente, de acesso 4 EM248-3, pelos veiculos

pesados afetos a obra;

Todas as ocorréncias identificadas na drea de estudo devem ser incluidas na Planta Sintese de Condicionantes do
caderno de encargos da empreitada de construgdo do projeto, com efeito de interdicdo de afetagdo, demolicdo,
remocdo ou atravessamento das mesmas, de modo a garantir a sua salvaguarda;

Prospecdo arqueoldgica sistemdtica dos locais de implantagio das infraestruturas do projeto, que coincidam com
zonas de visibilidade deficiente ou ndo prospetadas anteriormente, apés a desmatagdo e antes das operagdes de
decapagem e escavagdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento;

Os resultados obtidos no decurso desta prospegdo poderdo determinar a adogdo de medidas de minimizagio
complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueolégicas, entre outras). Deve compatibilizar-
se a localizagdo dos elementos do projeto com os vestigios patrimoniais que possam ser detetados, de modo a

garantir a sua preservacdo;

Acompanhamento arqueolégico integral de todas as operacdes que impliguem movimentagbes de terras
{desmatagdes, escavagdes, terraplenagens, depdsitos de inertes), n3o apenas na fase de construgdo, mas desde
as fases preparatdrias da obra, como a instalacio de estaleiro e desmata¢io. O acompanhamento devera ser
continuado e efetivo, pelo que se houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultineo, tem de ser

garantido o acompanhamento de todas as frentes;

De modo a permitir um adequado Acompanhamento Arqueoldgico da Obra para salvaguardar eventuais vestigios
arqueologicos ocultos no solo ou sob densa vegetagdo arbustiva, o empreiteiro tem que informar o Dono da Obra,
com pelo menos 8 dias de antecedéncia, sobre a previsio das acdes relacionadas com a remog3o e revolvimento
do solo (desflorestagdo/desmatacdo e decapagens superficiais em agdes de preparacio e regularizagio do
terreno) e escavagdes no solo e subsolo, a fim de ser providenciado o necessirio acompanhamento arqueoldgico

da obra:

Antes da adogdo de qualquer medida de minimizacio deve compatibilizar-se a localizagdo dos elementos do
projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de modo a garantir a sua preservagio ou registo e o seu

enquadramento;

As ocorréncias arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueolégico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em fung¢do do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ (mesmo que de
forma passiva), de tal forma que nio se degrade o seu estado de conservacio atual. Os achados mdéveis devem
ser colocados em depdsito credenciado pelo organismo de tutela do Patriménio Cultural;

Vedar a drea a ser intervencionada e utilizar a sinalética adequada a obra, ao longo da duracdo desta fase, de

modo a evitar acidentes envolvendo a populagdo;
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59) Assegurar a normal utilizacio das vias de acesso por parte da populagio local, garantindo que as vias de acesso a
obra ndo fiqguem obstruidas ou em mas condiges;

60) Deve ser estudada uma solucdo particular para proteger o jardim de Infincia de Cotovios da exposigdo a ruido e
poeiras (ex. cria¢do de barreiras acisticas provisorias) aguando do decurso da obra de construgdo do novo acesso
ao loteamento, a ter lugar na segunda fase do desenvolvimento do projeto;

61) Efetuar, de forma atempada, eventuais reparacdes necessdrias as edificagdes, habitacionais, de industria ou de
lazer, que tenham sofridos danos (vibracdes, ruidos, poeiras), comprovadamente resultantes das operagdes

efetuadas apds cada uma das fases de construgdo;

62) Reduzir, ao minimo possivel, as alterac¢des na ocupacdo do uso do solo que ocorram fora das dreas ocupadas
pelos novos acessos, durante as operagdes de abertura de novos acessos ou do melhoramento dos existentes;

63) Favorecer amio-de-obra local na fase de construgio, com vista a beneficiar, do ponto de vista social e econdmico,
a populagdo residente, diminuindo o desemprego local e aumentando a aceitagdo aos incémodosinerentes a esta

fase;

Fase de exploracdo

64) Garantir a gestdo cuidada dos espacos exteriores, minimizando o recurso a areas impermeabilizadas e
pavimentadas, privilegiando pavimentos permedveis e de rugosidade em acordo com condigdes de escoamento

adequadas;

65) Promover a prevencio, controlo e erradicacdo de doengas emergentes dos ecossistemas agricolas e espagos

verdes transmitidas por vetores potenciados pelas alteragdes climaticas;

66) Adotar boas préticas de manutencio dos espacos verdes no sentido de controlar e minimizar o uso de agentes
fitofarmacos e fertilizantes. A aplicacdo de fertilizantes e de fitofarmacos ndo deverd coincidir com os periodos

de maior precipitagdo;

67) Nio utilizar pesticidas méveis e persistentes na dgua ou que possam formar substancias toxicas, persistentes ou

bioacumulaveis;

68) Nos espagos verdes devem ser usadas preferencialmente plantas xerdfitas (adaptadas a condigdes de aridez) e
Crasulaceae (as quais transpiram menos), de preferéncia autdctones, adaptadas as condig8es edafo-climaticas do

pais de modo a reduzir as necessidades de rega e de fertilizantes;

69) Nos espacos verdes deve ser dada preferéncia a cobertura do solo com materiais sélidos (seixo do rio, gravilha,
casca de pinheiro, etc.) em detrimento da relva, de modo a reduzir as necessidades de rega e de modo a combater
a proliferagio de plantas infestantes e de pragas, as quais requerem a aplicagd o de produtos fitofarmacéuticos;

70) Optar por regas noturnas;
71) Instalar sistemas de monitorizacdo das necessidades efetivas de dgua para as culturas previstas na zona agricola;

Caso aplicavel, a operacio de esvaziamento das dguas residuais da(s) eventuais fossa(s) deve ser realizada com a
frequéncia adequada a sua utilizagdo tendo em vista assegurar que ndo ocorre o extravasamento de dguas
residuais domésticas para o solo nem eventuais escorréncias para as linhas de dgua. Este procedimento deve ser
efetuado por entidade habilitada para o efeito que as encaminhard a destino adequado (ETAR municipal);
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73) Promover a compostagem dos residuos vegetais resultantes da manuten¢io das areas ajardinadas e da zona

agricola, para sua utilizagdo nessas areas, de forma a melhorar a estrutura do solo e a sua capacidade de retengéo,
e, desta forma minimizar o consumo de dgua e minimizar ou mesmo eliminar a necessidade de recurso a

fertilizantes minerais/quimicos;

A eventual introducdo de elementos como lagos, fontes ornamentais ou equiparaveis, no projeto paisagistico
deve ser acompanhada da comunicacdo desses elementos a Unidade de Saiude Publica do Forte da Casa -
Agrupamento de Centros de Saude do Estudrio do Tejo e a devida manutengio, corregdo e vigilancia da

responsabilidade dos servigos municipais e da unidade de satde publica;
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75) Garantir uma adequada gestdo da vegetagdo e dos muretes perimetrais ao longo da explorac3o do loteamento,
sempre que pertinente em articulagdo com a Junta de Freguesia, a Camara Municipal de Vila Franca de Xira, e
proprietarios adjacentes;

76) Proceder a correta manutencdo da vegetacdo prevista no PIP, incluindo a gestdo estrutural do arvoredo a

preservar, a plantar e a transplantar. Os elementos arbdreos devem ser substituidos quando em perigo estrutural,
0 mesmo acontece, para o arvoredo morto ou que ndo vingue convenientemente nas plantagdes, colocando em

causa a proposta prevista no PIP;

Garantir uma adequada gestdo da vegetacdo no espaco agricola e nos lotes (privilegiando a vegetacdo herbacea,
e evitando-se o desenvolvimento de moitas) enquanto estes aguardarem aquisicdo, ou enquanto se aguarde a
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delegacdo da gestdo destes espacos;

78) Assegurar eficiente gestdo de residuos, de forma a garantir o correto armazenamento, gestdo e manuseamento
dos residuos produzidos/geridos, da sua recolha e encaminhamento a armazenamento/destino final adequado,
reduzindo, assim, a possibilidade de ocorréncia de acidentes e contaminagdes, dando cumprimento ao previsto
no Decreto-Lei n2 102-D/2020 de 10 de dezembro, no que se refere a gestdo de residuos;

79) Assegurar a inclusdo de locais de estacionamentos publicos e privados para bicicletas (e outros veiculos para
mobilidade partilhada) e a disponibilizagdo comunitaria de bicicletas (e vias) e outros modos de deslocagdo suave
permitindo a sua utilizagdo em percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizagdo de automéveis;

80) Incentivar a criacdo e o desenvolvimento de comunidades de energia, contribuindo para a independéncia

energética.

Plano de monitorizagdo

A. Plano de avaliagdo do estado do solo
N&o estando previsto um plano de avaliagdo do estado do solo no EIA, o plano deve prever:
" Uma malha de amostragem regular, que abranja a totalidade da area do loteamento;
® Em cada ponto de amostragem, a coluna de solo deve ser analisada até pelo menos 0,5 m abaixo da cota de base

do projeto de construgdo previsto para a sua area de influéncia desse ponto de amostragem, com recolha de um
nimero representativo de amostras da coluna de solo a escavar. Nos locais onde ndo estd prevista
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escavacdo/modelacdo/movimentacdo do solo, a(s) amostra(s) deve(m)serrecolhida(s) até pelo menos 1,5 m de
profundidade;

® As amostras a recolher devem ser simples, representativas da espessura da coluna de solo amostrada.;

® Os parametros a amostrar devem ser metais (pelo menos arsénio, cadmio, chumbo, cobre, crémio, mercrio,
niquel, vanadio e zinco), PAH (acenafteno, acenaftileno, antraceno, benzo(a)antraceno, benzo(b)fluoranteno,
benzo(k)fluoranteno, benzo(g,h,i)perileno, benzo(a)pireno, criseno, dibenzo(a,h)antraceno, fenantreno,
fluoranteno, fluoreno, indeno(1,2,3-c,d)pireno, naftaleno e pireno) e TPH (partigdes de carbono C6-C10, C10-
C16, C16-C35 e C35-C50). Nas dreas de utilizagdo agricola, devem ser também avaliados pesticidas (aldrina,
clordano, dieldrina, endossuldo, endrina, lindano/hexaclorociclohexano, heptacloro, e DDT e seus derivados 4-
4’-DDE/p-p’-DDE e TDE/p-p’-DDD);

® Devem ser selecionados os valores de referéncia da tabela adequada do Guia Técnico — Valores de Referéncia
para o Solo (APA, 2019, na sua versdo atual) - uso urbano, textura grosseira, com ou sem utilizagdo de dgua
subterranea, a definir em fungdo da eventual realizagdo de captagBes de dgua pararega e lavagens dos espagos

verdes e area agricola (vinha);

® Os resultados devem ser apresentagdo em ficheiro Excel, conforme Guia Técnico — Matrizes de referéncia para
apresentac¢do dos resultados analiticos (APA, 2020, na sua versdo atual);

= Caso se verifique contaminagdo, deve ser efetuada caracterizagdo da perigosidade do solo contaminado a

escavar;

= Caso se verifique a presenca de solo contaminado e ndo seja pretendido efetuar a sua remocgdo total, deve ser
demonstrado, através da realizacio de Avaliacdo Quantitativa de Risco (AQR), a aceitabilidade do risco para os
pardmetros e contaminantes a manter, tendo em conta os recetores evias de exposi¢do previstas ocorrer. Para
mais informagdo sugere-se a consulta do Guia Técnico — Analise de risco e critérios de aceitabilidade do risco
(APA, 2019, na sua versdo atual).

Para mais informacdo relativa ao plano de amostragem sugere-se a consulta do Guia Técnico — Plano de amostragem
e plano de monitorizacéo do sofo (APA, 2019, na sua versdo atual).

Entidade de verificagdo da
DIA

Autoridade de AIA — CCDR LVT, I.P.

Nos termos do ponto 3 do artigo 232 do Decreto-lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro,
n na sua atual redacdo, a DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da presente
Validade da DIA e ; . ; .
data, o proponente ndo tiver requerido a verificagdo da conformidade ambiental do

projeto de execugdo nos termos previstos noartigo 20.2.
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