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Identificagdo

Desighacao do ElA/projeto:

Operagao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ

Tipologia de projeto.

Operacgoes de Loteamento Urbano | Fase em que se Avi
encontra o projeto: Estudo Prévio

Proponente:

Sociedade IDILUS - Investimentos Imobiliarios, Lda.

Entidade Licenciadora:

Camara Municipal de Sesimbra

Equipa responsavel pela
elaboragao do EIA:

RR Planning Lda

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Data

04-10-2022

Enquadramento Legal:

Alinea b) do n? 10 do Anexo Il - Area Sensivel do Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de
dezembro que altera e republica o Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro
(RJAIA).

Procedimento em cursos:

Artigo 162 do RJAIA

Resumo do Contetido do
Procedimento

Procedimentos utilizados

v" O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da Operacdo de Loteamento para o
Empreendimento Turistico IDILUZ deu entrada no Licenciamento Unico de Ambiente
em 25 de margo de 2021, em fase de estudo prévio ao abrigo da alinea b) do n.2 10
do Anexo Il do Decreto-Lei 151/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro de 2017.

v" No decorrer da fase de andlise de conformidade do EIA, a Comissdo de Avaliagdo
(CA) considerou necessario solicitar elementos adicionais ao proponente, com
suspensdo do prazo do procedimento até a sua entrega. O pedido de elementos foi
solicitado ao proponente via Plataforma LUA, no dmbito do processo de licenciamento
Gnico ambiental, em 26 de abril de 2021, tendo sido concedido o prazo até 30 de
junho de 2021.

v" Em 18 de junho de 2021, os elementos anteriormente mencionados foram
apresentados na Plataforma LUA, sob a forma de um Aditamento ao EIA, incluindo a
reformulagcédo do Resumo N&o Técnico;

v" Apoés a analise destes documentos a CA considerou que tinha sido dado resposta
adequada, tendo sido declarada a conformidade do EIA, a 5 de julho de 2021. tendo,
no entanto, sido solicitados elementos complementares acerca de aspetos
relacionados com os fatores ambientais: Recursos Hidricos, Ordenamento do
Territorio. O proponente entregou os elementos complementares em 26 de julho de
2021

v Face a tipologia do projeto e a sua localizagdo, foram solicitados pareceres a
entidades com competéncias para a apreciacdo do projeto, homeadamente ao
Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT),
Direcdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG), Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP),
Autoridade Nacional de Emergéncia e da Prote¢do Civil (ANEPC). Os pareceres
recebidos sdo apresentados no Anexo Il do presente parecer.
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v" A Consulta Publica realizou-se entre 13 de julho de 2021 e 23 de agosto de 2021,
tendo sido rececionados 9 contributos.

v' Atendendo ao contexto de calamidade, devido a pandemia de doenga COVID-19, os
representantes da CA nao visitaram o local.

v Em 30 de setembro de 2021 foi emitida Proposta de DIA desfavoravel ao projeto da
Operacgao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ.

v" Em 9 de Outubro de 2021, o proponente solicitou prorrogagdo do prazo para a entrega
das alegagdes até 28 de novembro, alegando a necessidade de reunir com varias
entidades, pedido que foi concedido.

v Em 26 de novembro, pelas mesmas razées, solicitou novo pedido de prorrogacédo do
prazo para entrega das alegacoes, até 1 de fevereiro de 2022, sendo que a solicitagéo
foi aceite.

v Em 31 de janeiro de 2022, o proponente solicitou mais uma prorrogagdo da entrega
das alegacdes até 31 de julho de 2022, alegando que teria de efetuar um estudo
técnico da cartografia de Habitats, o qual s6 poderia ser realizado no periodo da
floragdo, com vista a arguir relativamente as conclusées da Comissdo de Avaliacéo.
Tendo em atengao esta fundamentagao, o pedido foi aceite.

v Em 29 de julho de 2022, o proponente apresentou as alegacdes a Proposta de DIA
Desfavoravel, concluindo que o estudo efetuado comprovou a ocorréncia de impactes
significativos nos habitats prioritarios da Diretiva Habitats e vegetacdo endémica da
regido de Lisboa e Vale do Tejo, pelo que por razbes de celeridade e eficiéncia
procedimental, solicitou a aplicagdo do artigo 162 do RJAIA, apresentando um EIA
revisto que acompanha e sustenta o Projeto reformulado, o qual alegadamente evita
ou minimiza os efeitos significativos no ambiente anteriormente identificados.

v' Atentos a natureza e conteudos da reformulagdo de projeto apresentada foi
entendimento da autoridade de AIA repetir as seguintes formalidades: pedido de
pareceres ao ICNF, DRALPVT/ERRALVT e Camara Municipal de Sesimbra, bem
como realizar novo periodo de Consulta Publica.

Descrigdo
sumaria
do projeto

Objetivos e Justificagdo do Projeto

A Operacgao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ adiante designada por IDILUZ, surgiu
numa perspetiva de criagdo de uma unidade hoteleira diferenciada, que apontando para o aproveitamento
economico do potencial turistico daquela area, reconhega a importancia de assegurar a preservagédo dos
valores paisagisticos e ambientais de excegao que ai ocorrem.

Os valores naturais presentes fazem parte integrante do conceito do IDILUZ, que assume a responsabilidade
de compatibilizar as atividades humanas com os recursos, na defesa e valorizagdo da biodiversidade,
protecdo contra incéndios e pisoteio, € na gestdo racional e sustentavel da paisagem, do ponto de vista
ecologico, econémico e social.

O projeto de integragdo e valorizagdo paisagistica € suportado pelos seguintes objetivos e principios de
intervencgéao:

1. Contribuir para a criacdo de um empreendimento em que as relagdes entre os utentes e o ambiente
sejam harmoniosas, sem comprometer os valores naturais e paisagisticos existentes, € que proporcione
experiéncias reais de profunda inser¢do e comunhdo com a natureza.

2. Respeitar os habitats naturais da fauna e flora presentes, contribuindo para a sua salvaguarda,
assegurando a manutencao da sua area de ocupacao e do mosaico que deu origem a sua ocorréncia, e
melhorando o seu grau de conservagéo.

3. Recuperar as zonas degradadas, através da implementacdo de medidas concretas que contribuam para
a remogdo de espécies invasoras, e reinstalagdo gradual das espécies autoctones. Estas medidas
devem ser encaradas como valorizadoras do empreendimento, podendo inclusivamente envolver os
hospedes de forma efetiva.

4. Minimizar e diluir visualmente o caracter urbano das zonas edificadas relativamente a envolvente, em
especial a sul e nascente, através da conservagdo e valorizacdo de mata mista existente, e do seu
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enriquecimento com espécies autdctones.

5. Implementar estratégias que conduzam a boas praticas de uso do solo e gestdo da paisagem, em
especial ao nivel da conservagao do solo e da agua, maximizando infiltragdo e retengdo da agua, e
minimizando a eros&o e degradacéo do solo;

6. Contribuir para a existéncia de uma paisagem onde os recursos naturais sejam geridos de forma
equilibrada, suportada por um modelo sustentavel, permitindo assim aumentar os niveis de conforto, a
biodiversidade, a seguranca (nomeadamente contra incéndios) e a beleza natural do lugar.

Este empreendimento turistico, para além do objetivo econémico para o promotor, traduz-se como vantajoso
para a economia regional na medida em que contribui para o desenvolvimento turistico da regido da Arrabida/
Espichel, numa perspetiva de turismo sustentavel.

Localizagao do Projeto
O IDILUZ, localiza-se na freguesia de Castelo do concelho de Sesimbra, distrito de Setubal.

A ligacéo a area de intervencéo é efetuada por estrada municipal, em ligacdo a EM569 e a EN377 e dai a
EN10.

Enquadramento

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da Operacéo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ
deu entrada no Licenciamento Unico de Ambiente em 25 de margo de 2021, em fase de estudo prévio.

Em 30 de setembro de 2021 foi emitida Proposta de DIA desfavoravel ao projeto da Operagdo de
Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ, por se ter considerado que o projeto iria afetar
irreversivelmente habitats prioritarios da Diretiva Habitats e vegetacdo endémica da regido de Lisboa e Vale
do Tejo.

O proponente solitou a aplicagdo do artigo 162 do RJAIA, apresentando um EIA revisto que acompanha e
sustenta o Projeto reformulado, o qual alegadamente evita ou minimiza os efeitos significativos no ambiente
anteriormente identificados.

A propriedade onde se pretende implantar o projeto insere-se no Sitio de Importancia Comunitaria Arrabida
Espichel - PTCONO0O010 (aprovado pela RCM n.2 142/97 de 28 de agosto), o qual foi objeto de classificagéo
como Zona Especial de Conservagao Arrabida Espichel - PTCON0010, através do Decreto Regulamentar n.2
1/2020 de 16 de margo. Esta area apresenta uma grande qualidade e diversidade do ponto de vista ecoldgico
e paisagistico, assumindo grande importancia em termos de conservacéao.

A propriedade possui cerca de 83,2 ha, no entanto, apenas se prevé ocupar a parcela nordeste do mesmo
numa area com cerca de 51,2 ha.

A area onde se pretende implantar o projeto inclui uma matriz de base florestal, onde predomina o pinheiro
bravo e pinheiro manso, bem como uma zona costeira dunar. O padrao de ocupagao do solo relaciona-se
estreitamente com a proximidade ao mar, obsedando-se uma transigdo entre areas florestadas ou agricolas
para areas naturais costeiras.

A area é atravessada por dois cursos de agua principais, o ribeiro da Pipa e o ribeiro da Crieira de
reconhecida a importancia da rede hidrografica ali presente.

Para além de uma ruina nao existe qualquer ocupacgao edificada no terreno.

O terreno ¢ atravessado sensivelmente a meio pela R. 25 de abril com a area de 3.967,85 m?, sendo que foi
fixada condicdo em sede de PIP, quanto a esta matéria: “Retificagdo da drea da propriedade, tendo em
consideragdo ndo so, a diferenca de dreas descritas e o levantamento topografico, como também a anexagao
dos artigos envolvidos - o artigo 3 e o artigo 26, ambos da sec¢do P - e ainda ao abatimento para o dominio
publico da drea afeta a R. 25 de Abril, que atravessa o terreno.”

A parcela localizada a sudeste da Rua 25 de Abril sera objeto da operagdo de loteamento e possui 512
702,42 m? (51,2 ha), excluindo a parte que pertence &8 UOPG1 do PDM.

A parcela localizada a noroeste da Rua 25 de Abril destina-se a espacgo natural (a preservar) de utilizagao
comum, na qual seréo instalados equipamentos de recreio e lazer, mantendo tal parcela natureza privada de
uso publico. Possui uma area total resultante de levantamento topografico de 315 333,61 m? (31,5 ha) que
nao foi qualificada/quantificada na area total da operacéo de loteamento pelos seguintes fundamentos:

(i) a circunstancia da Rua 25 de Abril ter gerado uma separacao fisica, a qual constitui uma pré-existéncia
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(a qual sera materializada juridicamente com a aprovacgado da operagao de loteamento em apreco),

(i) sobre a referida parcela ndo existir qualquer proposta de intervengdo que ndo seja de mera
preservagao,

(iii) a contrario, a opgéo de quantificar a mesma na operacdo de loteamento, geraria uma qualificagéo
juridica dissonante da nocao legal de loteamento, i.e. agbes que visam a constituicdo de lotes e que
resulte da divisdo de um ou varios prédios, pois a mesma constitui tdo sé uma parcela a preservar, e que
a divisdo que a mesma apresenta face a demais area intervencionada (parcela a sudeste) constitui uma
divisdo fisica consequente da construcdo da estrada municipal Rua 25 de Abril, em tempos promovida
pelo municipio

Assim, a area objeto da operagdo urbanistica de loteamento totaliza 507 018,86 m2.

Descrigao do Projeto Inicial

O projeto de loteamento prevé o fracionamento da area intervencionada em 55 lotes (num total de 142 79,004
m?) destinados a edificagdo urbana afeta a um Empreendimento turistico, estabelecimento hoteleiro na
tipologia Hotel-Apartamento de 4 Estrelas. Tera 112 unidades de alojamento (36 unidades no lote 1 -
estabelecimento hoteleiro e as restantes 76 unidades nos restantes lotes em redor - apartamentos nos lotes
54 e 55 e moradias). O numero total de camas previsto € de 450.

Para além da area afeta a constituicdo dos lotes, tem-se areas comuns que permanecem na posse privada,
arruamentos viarios e pedonais (nos quais se inserem as redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes), instalagbes e equipamentos técnicos de utilizagdo comum, espagos
verdes de utilizagdo comum, e espacos agricolas de utilizagdo comum.

Tem-se ainda parcelas a ceder ao dominio publico, correspondentes a alargamento da estrada 25 de Abril (a
desafetar da parcela sudeste), nova ligagdo a estrada 25 de Abril, e alargamento da rua das Ferroas.

Os lotes sao constituidos por:

. Nucleo Central:

v' Constituido pelo lote destinado aos blocos aos quartos e/ou suites do Estabelecimento Hoteleiro,
num total de 36 unidades de alojamento (Lote 1);

v' O estabelecimento hoteleiro “(...) foi localizado numa zona central do terreno, de forma a promover a
circulagdo entre este nicleo e todas as unidades de alojamento. Esta drea apresenta um baixo nivel
de revestimento vegetal, praticamente sem estrato arboreo, sendo nesse sentido favordvel a
insercdo destes edificios de malor drea de implantaggdo.”

v' Médulo de apoio aos héspedes, que para além da tradicional rececéo, prevé a instalagdo de uma
zona de restauracéo, com a respetiva drea de servico, salas de reunido, loja, biblioteca, rouparia (em
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fase de Aditamento e face & evolugdo do Projeto, ndo existira piscina exterior)
o Em redor do nucleo central:

v" Os lotes destinados aos apartamentos e/ou moradias, agrupados por zonas em fungdo da dimenséo
do terreno e do programa habitacional, de modo a obter a maior diversidade de oferta, com areas de
construgdo que variam entre os 100 m? e os 720 m? (estes Ultimos que correspondem aos dois lotes
de apartamentos (Lote 54 e Lote 55), perfazendo no total 76 unidades de alojamento.

v “As moradias, de diferentes dimensées, distribuem-se nas encostas suaves envolventes a drea
agricola, ocupando bolsas do terreno que estdo mais degradadas, e evitando as linhas de agua e a
sua proximidade imediata, para que a localizacdo seja compativel com a preservagdo dos valores
naturals presentes, e beneficie destes. Prefende-se que os pequenos edificios se implantem de
forma cuidadosa nas encostas suaves, com fortes medidas cautelares de forma a preservar a
paisagem envolvente.”

Sao ainda previstos os seguintes equipamentos de utilizagdo comum:

e Portaria (200 m2) que se localiza “(..) no lado sul do terreno, junto ao inicio do caminho municipal
existente - denominado Rua das Ferréas, que liga o lugar de Aldeia Nova a referida Rua 25 de Abril, e
constitui o ponto de entrada principal deste empreendimento turistico. O edificio alberga as instalacées
do seguranga, as caixas de correio e o Posto de Transformagdo publico, com ligagdo direta a via publica.
Do lado oposto (lado norte) esta previsto outro posto de controlo de acessos”.

e Edificio administrativo (435 m?), “(..) localizado na zona sul do terreno e nele ficardo instalados os
servigos de gestdo do empreendimento, as adreas reservadas ao pessoal (vestidrios, balnearios,
refeifdrio, sala de descanso), zonas de oficinas e arrecadagoes’.

e Celeiro (500 m?), Health Center/SPA (850 m?) e Estudio de musica/ Cowork (600 m?), campo desportivo
descoberto (1.725,40 m?), edificio de apoio aos campos desportivos (59,50 m2) e edificio back office (150
m?)

E referido no Aditamento que a implantagéo dos referidos usos no Lote 1 (assim como nos restantes) ndo se
encontra fechada, e sera apenas formalizada em fase de Projeto de Execucéo, sendo que serdo sempre
salvaguardas as condicionantes existentes.

A restante area corresponde a:

e Areas verdes de utilizagdo comum (AVC):

v" Espacos naturais com 129 765,41 m? (AVC1) - que enquadram as areas com maior sensibilidade e
valor natural (estando inseridas na Reserva Ecolégica nacional, no Programa da Orla Costeira (POC)
ou apresentam habitats relevantes enquadraveis na RN2000). Desta forma constituem-se como
areas que ndo serdo objeto de proposta de ocupagdo ou de intervengdes durante a obra. Serdo
areas a sujeitar a agdes de protecéo, limpeza, recuperacdo pontual e medidas de gestéo dirigidas
para a sua conservagao, a definir no ambito das fases seguintes do projeto, propondo-se ainda a
consolidacao dos percursos existentes, e a criagdo de alguns trogos que completem os atuais.

Segundo o Aditamento, na zona noroeste a intervengao € muito reduzida, limitando-se a preconizar a
recuperacao de percursos pedonais existentes, e a sua interligagéo, de forma a originar uma rede
pedonal que permita a circulagdo pedonal nesta unidade de paisagem, de forma controlada. Os
percursos estdo propostos em saibro, estando a ser considerada a sua reducdo em largura, € a
implantacdo de balizadores pontuais em madeira, para dissuadir a circulagdo de veiculos ligeiros,
que ocorre no presente sem qualquer limitagdo.

Na sua totalidade, os trilhos totalizam 8 869 m?, o que corresponde a 1,7% da area em causa (a
noroeste da rua 25 de Abril).

Pretende-se ainda a limpeza das zonas de pinhal, com remoc¢é&o dos lixos e entulhos, remogéo de
arvores mortas e partes secas, numa estratégia associada a defesa contra incéndios, e agoes de
recuperagao paisagistica de zonas ocupadas por infestantes.

v" Espacos de enquadramento e protegdo com 39 235,00 m? (AVC2) - que correspondem a areas
verdes de utilizagdo comum que serdo alvo do projeto de integragdo paisagistica (junto ao estudio de
musica e celeiro; junto a entrada e aos campos desportivos; ao longo dos arruamentos).

e Areas agricolas de utilizagdo comum (AAC1) com 155 096,096 m2, que corresponde a area inserida na
RAN, prevendo-se a manutencao do uso agricola contemplando as seguintes utilizagées: armazém (300
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m?), estabulo (200 m?), estufas, armazém de maquinas agricolas (100 m?), area de transformagio e
secagem de aromaticas (100 m?), identificando-se ainda uma ruina/estufa amovivel (281,25 m?).

e Areas de infraestruturas de utilizacdo comum, (AIC1), com 37 333,06 m2, que compreende:
v' Arruamentos viarios: principais (5 m de largura) e secundarios (3,5 m de largura)
v' Zona de estacionamento, constituido por um parque publico de 111 lugares e 60 lugares privados.

v" Percursos pedonais - constituido por uma rede de trilhos proposta: Trilho da Quinta, Trilho das
Lagoas, Trilho do Vale, e Trilho do Ribeiro das Vinhas Velhas.

A operagao de loteamento prevé apenas a cedéncia para dominio publico municipal da area afeta a Estrada
25 de Abril existente e ao seu alargamento para noroeste e sudeste, a nova ligacdo a Estrada 25 de Abril e ao
alargamento da Rua das Ferroas, num total de 8 654,95 m2. Ndo est&o previstas cedéncias para integragéo
no dominio publico de espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva.

Os materiais a utilizar na consolidagédo dos caminhos existentes e dos novos percursos serdo constituidos
principalmente por pavimentos soltos, do tipo saibro, nas camadas superficiais de desgaste, sobre bases de
agregados. Nos arruamentos exteriores ao empreendimento propde-se a utilizagdo de saibro estabilizado,
dada a sua maior capacidade de carga e durabilidade. As estradas, os passeios, os caminhos, o
estacionamento e os campos de ténis serdo semipermeaveis (Aditamento).

Serdo ainda utlizados passadicos e estrados de madeira, quando for favoravel que o percurso se destaque do
terreno. Este material permite garantir a existéncia de superficies totalmente permeaveis.

Para efeitos de verificagdo da conformidade com o PDM é esclarecido no aditamento que:
- a superficie total de implantagdo é de 18 394,50 m?
- a superficie total de pavimentos é de 19 694,50 m2

E ainda esclarecido a seguinte informagao sobre "Areas impermeéaveis propostas, areas semipermeaveis
propostas e areas semipermeaveis existentes”:

- Areas impermeaveis propostas (na UOPG6) = 18 675,75 m?
- Areas semipermedveis (propostas + existentes = 66 385,07 m?)
propostas (total = 47 180,05 m?)
. na UOPG6 = 38 482,09 m?
.na UOPG 1 =8 697,96 m?
existentes (total = 19 205,02 m?)
.na UOPG1 =9 967,30 m?
.na UOPG 2 =9237,72 m?

Prevé-se a instalagao de painéis solares fotovoltaicos para producao de energias renovaveis cuja localizagao
ndo ocupara areas de terreno (evitado impacto sobre o solo) estando associada a cobertura dos edificios
(unidades de alojamento, edificios de utilizagdo comum e/ou edificios de apoio agricola) ou ainda sobre as
estruturas de ensombramento previstas na area de estacionamento.

O projeto prevé a integragdo na area agricola de um efetivo animal que compreendera 10 galinhas, 5
ovelhas/cabras e 2 cavalos.

O faseamento previsto considera numa primeira fase a constru¢do do Hotel bem como das restantes
infraestruturas e servicos minimos exigidos para a tipologia de Hotel-Apartamento de 4 estrelas, incluindo as
redes de infraestruturas e alguns dos equipamentos de uso comum. Nas fases seguintes serdo
desenvolvidas as restantes unidades de alojamento bem como as restantes infraestruturas. Segundo o
Aditamento o cronograma detalhado sera apresentado na fase seguinte de RECAPE.

Na fase de exploragdo, considerando a ocupacgéo total do empreendimento prevé-se que o Trafego Médio
Diario Anual (TMDA) seja, no periodo diurno 268 viagens, 53 viagens no entardecer e 47 viagens no periodo
noturno.

Nao esta prevista a construgao de projetos associados.
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Projeto Reformulado
O projeto reformulado contém as seguintes principais alteragoes:

e Eliminagdo de bolsas de estacionamento - Para salvaguardar a comunidade de Thymus villosus
presente no local;

e Eliminacdo de 10 lotes - Para reduzir a intervencdo, diminuir o impacte do projeto, reduzir area de
implantacdo e salvaguardar habitats prioritarios em bom estado de conservagdo e que seriam
afetados pela disposicdo dos lotes na sua versao anterior;

o Reconfiguragdo de lotes - Consequéncia da eliminagdo de lotes, de forma a compatibilizar a
implantagcdo dos mesmos com o objetivo da salvaguarda das manchas de habitats prioritarios a
conservar e valorizar;

e Alteragdo de tragado de arruamento (Rua F) - Para salvaguardar habitat prioritario em bom estado
de conservacgéo e para adaptar o arruamento a nova configuragao dos lotes, permitindo deste modo
a reconfiguracéo do lote do hotel;

e Alteracéo de tragado do trilho da praia das bicas no trogo compreendido entre a entrada pedonal (na
estrada 25 de abril) e o trilho das lagoas - Para salvaguardar habitat prioritario em bom estado de
conservacao;

e Alteracédo de tragado de caminho de apoio ao setor agricola - Para salvaguardar habijtat prioritario
em bom estado de conservacao;

S

e e m = [l =

Essas alteracdes estéo sintetizadas no quadro seguinte:

ALTERACAD JUSTIFIC ACAD
HiminagSo de ediiclos adminkiativos Para reduzr o area de implontacdc de
proximos do entroda sul implaniogdo, minimizar movimenios de

berras & redistibuir programa hoteleino de
um modo menas impocionte
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Relocalzogdo de FTs

Paro compatibilzor o implantag 3o com o
redefiric oo dos limifes dos lotes

Ligmira revisBo da implartogSo dos
campos desportivos = caminhos
associodos

Para minimizar movimenios d= femo = eduzie
grea de implantagdo

Himinog 3o de bolsas de esteclonamenio

Paro :alvoguardar o comunidode de Thyms
villosus presente no loca

Propiosta de bolios d= estaclonamento de
buggles = para camegameanio de weicwlos
=l=iricos (o norde da Rus Al

Paro desincenfivar a vlifzogoo de
automaveis dentro da propriedade,
garanfinrds uma altemativa de mobilidads
menos impoctonie

Himinog 3o dos paselos no interdor da
propredads = redugdo de alguns
arrsamentos de 5.0m para 2.5m

Proposta de circulogdo mista nos
arreamenios &m saibro com 2.5/5.0m de
largura & de circulagdc pedonal ros
reshonfes percursos; pans minimizar
movimenios de fermas e reduzr o area
pavimeantada

Bliminogdo de 10 loles

Paro reduzr a intereengdo, diminuiro
impocte do projeto, reduzr area de
implaniogdo = salvoguardar habitats
prcriarios &m bom estodo de consercago
gue intersetom vesdo antenor dos lobes

Reconfigurogdo de loles

Consequéncia da eliminagdo de lofes; para
arficular as implanfogSes com as manchas
de= habitols priortarios o cons=rvar & valoizor
para rdo inchir Domenio Hidrico POblico no
interior dos lotes

AlterogSo de tregodo de= aruvamenio [Ruc
FI

Para salvaguardar habitat pricftaia am bom
estodo de consersagdo = pono odapthar o
armramenio a rova configurogSo dos kotes;
para permitir alargomenio do lote do hotel

Aumenio do area do lole do holel

Para uma melhor cdeguasdo ac programa
do hotel; pora permitir wmao implantog 3o
meais infegroda no tereno

AltzrogSo do Filho do rbeire das vinhas
welhas

Consequéncia da alferagdo da
conrfigurogdo dos lotes; para privilegiar a
implaniogdo sobre percursos exishentes; poro
criar percurse de intepretacde da naturezo
{sobre-sl=vado = balizado por guardas)
odjocenie oo hobitot de orguideas

Alteroc o de tropodo de percuso &m
saiibro & substituicdo de trogo por
paomsadigo & ponfe de madeiro de pinho,
no frilho das lagoas [froco posnte|

Para minimizar g intersengdo &m Dominio
Hidrica Publico; para mealhor odaptagde da
proposta a morfologio do fereno; pora
minimizor movimentos de fema

Adoptogio do desenho das logoas =
paszadigos associadaos

Para melhor adapiogde da proposia o
morfolegia do terena; para minimizar
rmeovimentos de fermg

Bliminog 3o de lagoa [a noscente do
Health cenfer { spal

Para minimizar mosimenios de femg em BEN

Proposta de plscing blologlca jurto oo
Health cenfer § spa)

Paro compensar a subfrogdo da logoa =
complem=ntar o programa do Health cenber
{ spa)
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Adoptaogdo de frogodo da Rua H Faro melhor adopiogdo do proposio a
morfologia do terena: para minimizar
meovimentos de fermo

Adoptogic de fragodo de ponles Para melhor adapiogdo da proposia a
pedonals sobre o esfrado 25 de absi morfolagia do terena; porm minimizar
movimenios de ferng; reduzir pendentes =
melhorar acesiblidodes

Eliminog o de possadico elevado nas Para minirmizar infersengdes no wale da
ardores Criming

Himinag 3o dos trogos do Hihe do vale da | Para minimizar intersengfes =m REM
Crlelra =m REM

Adoptogic de= froge do hilhe do vale da Para exvitar o intervencdo @m Cominia Hidrico
Crlelra =rm PE Piblico
Alterog 3o de tropodo do hilho da praka Paro solvaguardar hobitot priodtaric em bom

das blcas no frogo compreendide enfre o | estodo de consereagdo
=ntrada pedonal (ra estrodo 25 de abril]
e o filho dos logoas

Relocalzogdo da enlfrada norte Para melhor adapiogdo da proposia a
morfologio do tereno; para minimizar
maovimenios de ferrno

Definicdo de bolsa de estocioramento = Faro fociifor op=rogdo logistica associoda a

zong de cangos = descangas no enrada afividode agncolo

norke

Alterogdo de tropodo de caminho de Paro solvaguardar hobitot priodtanio em bom
apolo ao selor aghcola estodo de conssreacdo

Himinog 3o de lagoa [o roscente do Para minirmizar movimentos de fema am BEMN

Health cenfer f spa]
Biminagao das estufas associodas ansina | Para reduzr area de implantag&e; o

& reorganizogdo do programa do nicle=o | progroma passa o orgonizor-s= em dois

d= edificios de apolo aogricola (redwgdo edificios jarmazem & estabulo] em vez dos
de 1B0m?| guairo da verrdo antefor [armozsm,
estabulo, armazem de maguinas

agncolas, edificios de transformagdo =
secogem de aromaticos); =m alfemativa as
estufos propostas no fose antedor, propdem-
s= duas ashufas amoviveis, com pe direito ofe
2,5 m de altura consfituidas por plastico =
com =sirufurg leve, em beido, modera ou
metal, cravodos dirstomente no soko
AlterogSo de trogaodo de Ewa J Faro solvaguardar hobitot priodtaio em bom
estodo de consercacio

A area afeta a operacao urbanistica de loteamento corresponde a parte sudeste da Rua 25 de Abril, excluindo
a parte que pertence 8 UOPG1, e totalizando os 507.018,86 m2.

Nessa parcela Sudeste, o Projeto prevé o fracionamento em 46 lotes destinados a edificagdo urbana afetos a
Estabelecimento Hoteleiro, de turismo em espaco rural, na tipologia de Hotel-Apartamento de 4 Estrelas, em
cumprimento dos requisitos constantes do anexo | da Portaria n.2 309/2015 de 25 de setembro, com a
redacdo constante da declaracdo de retificagdo n.2 49/2015, de 2 de novembro. Estes lotes incidem na Area
Intervencionada, sdo constituidos por:

Nucleo Central:

*  Constituido pelo lote destinado as unidades de quartos ou suites do Estabelecimento Hoteleiro, num
total de 36 unidades de alojamento (Lote 1 e Lote 2);

»  Trés edificagbes de utilizagdo comum, que para além do espago de recegdo, prevéem a instalagdo
de um conjunto de fungdes comuns complementares, integrando um edificio de uso flexivel
destinado a refeigdes, encontros e ao recolhimento dos héspedes, um espaco de bar/restaurante e
de fornecimento de produtos locais, uma loja conceptualizada a partir das necessidades de vivéncia
e da identidade do empreendimento, uma piscina exterior (biolégica) € os espagos de suporte e
servicos técnicos necessarios.
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Em redor do nucleo central:

* Lotes destinados aos apartamentos e/ou moradias, agrupados por zonas em fungcdo da dimenséo do
terreno e do programa habitacional, de modo a obter a maior diversidade de oferta, com areas de
construgdo que variam entre os 100m? e os 720m? (estes ultimos que correspondem aos dois lotes de
apartamentos (Lote 45 e Lote 46), perfazendo no total 66 unidades de alojamento.

S&o ainda previstos os seguintes equipamentos de utilizagdo comum:

» Portarias - sendo que a portaria principal que se localiza “(..) no /ado sul do terreno, junto ao inicio do
caminho municipal existente - denominado Rua das Ferréas, que liga o lugar de Aldeia Nova a referida
Rua 25 de Abril, e constitui o ponto de entrada principal deste empreendimento turistico. O edificio alberga
as instalagbes do segurancga, as caixas de correio e o Posto de Transformagdo publico, com ligagdo direta
a via publica. Do lado oposto (lado norte) esta previsto outro posto de controlo de acessos”.

* Celeiro, SPA e piscina bioldgica, Estudio de musica, campos desportivos, edificio de apoio com
balnearios.

A edificacdo - cuja implantacéo esta localizada nas dreas em que é permitida, tendo ainda sido ftomadas em
consideragdo pardmetros adicionals como as acessibilidades, vistas, declives e exposicdo solar’.

A restante area corresponde a:
Areas verdes de utilizagdo comum:

* Espagos de enquadramento e protecéo - que correspondem a areas que serdo alvo do projeto de
integracao paisagistica;

» Espacos naturais - que enquadram as areas com maior sensibilidade e valor natural (estando
inseridas na Reserva Ecolégica Nacional, no Programa da Orla Costeira (POC) ou apresentam
habitats relevantes enquadraveis na RN2000). Desta forma, constituem-se como areas que nhao
serdo objeto de proposta de ocupacéo ou de intervengdes durante a obra. Serdo areas a sujeitar a
acbes de protegdo, limpeza, recuperacdo pontual e medidas de gestdo dirigidas para a sua
conservacao - com especial foco nos habitats de elevado valor ecoldgico identificados no &mbito do
EIA -, a definir no dmbito das fases seguintes do projeto6, propondo-se ainda a consolidagdo dos
percursos existentes, e a criagdo de alguns trogos que completem os atuais. Para estas areas
preconizam-se também ac¢bes de recuperagdo paisagistica de zonas ocupadas por infestantes -
choréo-das-praias (Carpobrotus edulis) - nas areas proximas da falésia, e em parte no pinhal
adjacente, através de: Arranque de infestantes, respetivo transporte para fora do terreno e posterior
destruicdo; Restauracdo ecoldgica, pela instalagdo de vegetagdo caracteristica das dunas
suspensas, por plantacao e sementeira.

Areas agricolas de utilizacdo comum, que correspondem 4 totalidade da area inserida na RAN, para a qual se
prevé a manutencdo do uso agricola, incluindo o seguinte mosaico de culturas: pomar de macieiras, pomar
misto, produgdo horticola, produgdo cerealifera, produgcao de aromaticas e producao de flores de corte.
Propde-se também a instalagdo de um conjunto de edificagdes de apoio agricola, em particular um armazém,
um estabulo, duas estufas amoviveis, assim como pequenos tanques para armazenamento de agua para
rega, e uma rede de acessos. Esta é constituida por uma rede de circulagéo estritamente pedonal com 2,50
m de largura e uma rede de circulagdo de maquinas agricolas e de transporte de mercadorias, com acessos
de 3,50 m de largura em saibro, ligadas a criagdo de um acesso de apoio dedicado ao setor agricola e
florestal, com 5,00 m de largura.

Areas de infraestruturas viarias de utilizagdo comum, que compreende:

* Arruamentos viarios: principais (5 m de largura) e secundarios (3,5 m de largura), todos em saibro,
que coincidem em grande parte com percursos existentes.

« Entradas: A entrada principal do empreendimento situa-se no lado sul (ES) a partir da rua das
Ferroas, encontra-se equipada com uma portaria e conduz a zona de estacionamento. A localizagao
da entrada neste ponto pretende assegurar uma circulagdo rapida e funcional, a partir de acessos
viarios beneficiados. No ponto mais proximo da Aldeia do Meco, foi criada uma entrada (EN), que
permite um acesso imediato ao anel central distribuidor que se desenvolve no centro da area
intervencionada. Este acesso servira a atividade afeta a zona agricola, tornando-a independente da
funcéo residencial e de visitagdo. A existéncia das duas entradas permite repartir os fluxos quer para
a atividade agricola quer para a atividade turistica, de forma que estes ndo sejam concentrados
numa so entrada.
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«  Estacionamento, constituido por uma zona de estacionamento junto a entrada sul para veiculos
ligeiros, com capacidade de 93 lugares, e na sua proximidade, uma bolsa de estacionamento e
carregamento elétrico de buggies. Na entrada sao disponibilizados outros 3 lugares de
estacionamento comuns, sendo os lugares privados na ordem dos 59. Ndo se prevé lugares
publicos reservados para outros usos diferenciados.

*  Percursos pedonais - constituido por uma rede de trilhos proposta em grande parte desenhados
sobre caminhos existentes e cuidadosamente ajustados para reduzir o abate de arvores, e garantir a
minima movimentagao de terras.

Os percursos pedonais ocorrem ha zona noroeste e sudeste, mas apresentando caracteristicas
necessariamente diferentes, tal como descrito na Memoaria Descritiva do PIP. Na zona noroeste do terreno,
preconiza-se a consolidacdo de percursos pedonais existentes, e a sua interligagcao, de forma a originar uma
rede pedonal que permita a circulagdo pedonal nesta unidade de paisagem, de forma controlada, sendo
identificados os seguintes:

e “Trilho da Praia das Bicas: Trilho que ocorre sobre um caminho existente, e se estende desde a
estrada 25 de Abril até ao ponto da arriba que permite aceder a Praia das Bicas, atravessando o
pinhal.

. Trilho do Medos da Foz: Trilho que contorna a elevacdo proeminente entre os vales encaixados da
Ribeira da Pjpa e da Ribeira da Crieira. Uma grande parte deste percurso € sobre caminhos
existentes, tendo sido proposto um trogo novo, que une os atuais. No ponto mais proximo da costa
propbe-se a construgcdo de uma estrutura de observagdo - Observatorio da Pipa - em madeira, que
permita tirar partido da posicdo excecional daquele lugar, privilegiado para a observacdo das aves,
nomeadamente das espécies migratorias de passagem, e também das aves que nidificam nas
falésias, como o falcdo peregrino (Falco peregrinus).

. Trilho do Vale da Crieira: Trilho que se desenvolve ao longo do vale do Ribeiro da Crieira, em grande
parte sobre caminhos existentes, e que faz a ligagdo desde o pinhal até ao Trilho da Praia das Bicas
e a estrada 25 de Abril.”

Na zona sudeste do terreno, sao identificados os seguintes:

*  “Trilho da Quinta: trilho muito favoravel do ponto de vista altimétrico, que permite o atravessamento
da zona da vinha, olival e hortas e pinhal, contribuindo paralelamente os acessos de apoio ao
funcionamento das atividades agricolas.

. Trilho das Lagoas. Trilho que percorre o relevo ondulado que intercala festos e talvegues na zona
central do terreno, ligando as unidades de alojamento a sul com a zona norte, e passando pelas
bacias de armazenamento de dgua.

e 3 Trilho do Vale: Trilho na zona sul do terreno, que faz a ligagdo pelo vale entre a zona dos campos
desportivos e a zona central;

e 4. Trilho do Ribeiro das Vinhas Velhas: Trilho de atravessamento do vale do Ribeiro das Vinhas
Velhas, ligando dois arruamentos secundarios ao arruamento principal. Trilho proposto com o intuito
de facilitar a circulagdo pedonal entre os lotes do limite poente do terreno e a zona central da
propriedade, e de criar um percurso de interpretagdo da natureza (sobre-elevado e balizado por
guardas) adjacente ao habitat de orquideas. Tem um pequeno trogco em ponte.”

As redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes encontram-se
implantadas ao longo dos arruamentos viarios e pedonais.

Por fim, destaca-se a previséo de instalagdo de painéis solares fotovoltaicos para producdo de energias
renovaveis cuja localizagdo ndo ocupard areas de terreno estando associada a cobertura dos edificios
(unidades de alojamento, edificios de utilizagdo comum e/ou edificios de apoio agricola) ou ainda sobre as
estruturas de ensombramento previstas na area de estacionamento.

Em termos gerais, € apresentado um total de area maxima impermeabilizada de 17 327,25 m?.

Sendo assim, e fazendo a relacdo com as definicbes dos pardmetros urbanisticos definidos no PDM de
Sesimbra ter-se-a que:

+  Area Maxima de Implantacdo (Superficie total de implantag&o) - 17 046,00 m? que corresponde &
soma superficie total de implantagdo das unidades de alojamento com a superficie total de
implantacao das parcelas de utilizagdo comum.

+  Area Maxima de Construcdo (Superficie total de pavimentos) - 19 444 m? que exclui as areas da
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ruina existente, passadigcos e campos desportivos.

Apreciacao técnica

Tendo em atencéo o disposto no n? 5 do artigo 169, foi solicitado parecer a Camara Municipal de Sesimbra, ao Instituto
da Conservacgao da Natureza e Florestas (ICNF), bem como a DRAPLVT/ERRALVT - Entidade Regional da Reserva
Agricola de Lisboa e Vale do Tejo e ainda a realizagao de nova consulta publica.

A DRAPLVT/ERRALVT - Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo, ndo emitiu parecer.

A Camara Municioal de Sesimbra, informa o seguinte:
Situacéo face aos instrumentos de Gestao Territorial
1. Plano Diretor Municipal (PDM)

Face ao PDM de Sesimbra, a propriedade insere-se nas UOPG 1 (Costa de Sesimbra) e 6 (Azbia) e encontra-se
classificada, como Espaco Natural (art.2 212) e Espago Agricola (art®s 212 e 519. A implantagdo do
empreendimento sera localizada apenas em Espacgo Agricola da UOPG 6, pelo que se enquadra nas tipificagdes
de ordenamento dispostas nos artigos 1122 a 1142, dos quais se salientam os parametros urbanisticos relevantes
aplicaveis a pretenséo:

Artigo 112.°
Possibilidade construtiva

1 — E permitida a construgdo de apoio & atividade agroflorestal, ou de empreendimentos
turisticos, devendo obedecer as prescri¢des definidas nos artigos seguintes.
2 — As edificacdes permitidas ndo poderdo ocupar areas da REN e da RAN.

Artigo 114.°
Empreendimentos turisticos

1 — S6 seréo licenciados empreendimentos destinados a estabelecimentos hoteleiros, alde-
amentos turisticos ou conjuntos turisticos.

2 — Os empreendimentos turisticos s6 sdo permitidos em propriedades de area néo inferior
a 20 ha.

3 — A area do empreendimento deve ocupar toda a propriedade ou uma parte desta, a des-
tacar, desde que tenha uma area ndo inferior a 20 ha.

4 — O projeto devera abranger a totalidade da area de intervencgéo, incluindo as zonas des-
tinadas a utilizagao agricola ou florestal.

5 — indice de construgo maximo: 0,05.

6 — Devera destinar-se a fins turisticos, com locagéo dia-a-dia, a percentagem minima de uni-
dades de alojamento que a legislag&o turistica em vigor impuser para cada tipo de empreendimento.

7 — Sendo o empreendimento faseado, a 1.2 fase devera respeitar o disposto da alineaan-  Art.°s 21 e 51° Classe Espago
terior.

2. Outros IGT’s e Condicionalismos de Utilidade Publica

RESERVAS NACIONAIS:

RAN Sim Na UOPG 6

REN Sim Em ambas as UOPG. Implantacdo fora de REN
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PLANOS ESPECIAIS DE ORDENAMENTO/OUTROS:

Rede Natura 2000 Sim ZEC Arrdbida/Espichel (100%)

Na UOPG 1
POCACE Sim
Fora da zona de implantacdo do Empreendimento

POPNA Ndo -

POQC Ndo -
Ocupacdo do Solo: Floresta (=28%), Agricultura (=17%), Mato e
Pastagem (=54%), Urbano (<1%)

PIDFCI Si . ” . P

'm Faixas de Gestdo de Combustivel: Edificages, Interface urbano-
florestal, Rede elétrica média tensdo
Perigosidade: Niveis de muito baixo a muito elevado
AREAS DE PROTEGAO N&o

3. Analise comparativa PDM / EIA 12 versao / EIA reformulacéo

Area da Propriedade: 832.003,88 m?2 (conforme levantamento topogréfico)

EIA EIA
PDM
(12 versdo) (reformulagéao)
Area parcial terreno — Noroeste via - 315.333,61 m? 315.333,61 m?
Area parcial terreno — Sudeste via - 512.702,42 m2 512.702,42 m2
Area considerada para efeitos de .
i o - - 512.702,42 m? 507.018,86 m2(**)
calculo do indice de construgao
Area total dos lotes - 142.794,00 m?2 135.252,00 m?
N.2 de lotes - 55 46 (- 9)
indice de construgio max. (UOPG 6) 0,05 0,038 0,038
Area maxima construgio 25.350,94 m? 19.694,50 m? 19.466,00 m?
Unidades de Alojamento - 112 102
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N.2 de camas - 450 410
Lugares de estacionamento ) 171 155
Abaixo solo 1 1
N.2 de pisos -
Acima solo 1ou?2 2

() De acordo com a Orientagdo Técnica n.2 5/DVO/2016 do Turismo de Portugal ndo se aplicam aos
empreendimentos turisticos os parametros de estacionamento estabelecidos na Portaria n.2 216-B/2008 de 3 de
Margo. A dotacdo de estacionamento é assim determinada pela Portaria n.2 309/2015 de 25 de Setembro e
Declaragéo de Retificagdo n.2 49/2015 de 2 de Novembro, pelo que, para a categoria em analise, sdo previstos
20 lug./u.a, o que resulta em 20,4 lug. minimos.

(™) De acordo com o disposto no n.2 3 do artigo 212 do PDM, n&o & permitida a construgdo ou ampliagdo de
edificagbes em espaco classificado como natural e agricola da UOPG 1, pelo que apenas foi considerado para
efeitos de indice o espaco classificado como agricola da UOPG 6.

3.1. Ocupacéo do Solo: Da analise das alteragbes apresentadas verifica-se que a pretensao agora sujeita a Avaliagéo
de Impacte Ambiental mantém de um modo geral o enquadramento face ao previsto em PDM para o espago em
questéao (agricola UOPG 6) relativamente ao EIA anteriormente apresentado.

Deste modo, tendo em conta as caracteristicas da pretensdo, nomeadamente o uso pretendido como
empreendimento turistico de tipologia estabelecimento hoteleiro e a area da propriedade em que se insere,
verifica-se que se mantém o cumprimento do disposto nos artigos 1122 e 1149, a exce¢éo do n.2 2 do artigo 112°.

Apesar da reducgéo das edificagdes de apoio a exploragdo agricola propostas para a area localizada em RAN,
verifica-se que se mantém proposta a implantagdo de armazém (300 m?), estabulo (220 m?) e duas estufas
amoviveis.

EIA - Implantacdo em area de RAN (castanho)

Segundo o disposto no referido n.2 2 do artigo 1122 do PDM “As edlificagbes permitidas ndo poderdo ocupar dreas
de REN ou RAN.”, pelo que se mantém a desconformidade ja indicada no Parecer emitido relativamente ao EIA
anterior.

3.2. Planos de Ordenamento: A implantagdo proposta para o estabelecimento hoteleiro mantém-se fora dos limites das
faixas de prote¢édo do Programa de Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POCACE).
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EIA — Implantacéo carta perigosidade (amar./verm.)

3.3. SGIFR: De acordo com o disposto no n.2 1 do artigo 602 do Sistema de Gestédo Integrada de Fogos Rurais, em
vigor, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de Outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 119-A/2021 de 22
de Dezembro “Nas dreas das APPS correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural “elevada” e
‘muito elevada” (...) em solo rustico, com exce¢do dos aglomerados rurais, sdo interditos 0os usos e as acdes de
Iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificacdo.”.

O Decreto-Lei n.2 49/2022 de 19 de Julho veio suspender a nova carta de perigosidade de incéndio rural (Aviso n.2
6345/2022), mantendo-se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos Planos Municipais de Defesa da
Floresta contra Incéndios.

Da analise dos elementos apresentados, nomeadamente Planta n.2 18 verifica-se que, apesar da implantagdo do
edificado proposto se encontrar fora de APPS, a operagéo de loteamento ocupa areas classificadas como de
perigosidade elevada, em desconformidade com o previsto no SGIFR.

3.4. Parémetros urbanisticos: No que respeita este aspeto, nomeadamente indices de construgcdo, implantagao,
volumetria das edifica¢des e lugares de estacionamento, verifica-se que se mantém o cumprimento do disposto no
PDM. A eliminagédo de 9 lotes, reconfiguragdo dos restantes e consecutiva diminuicdo do n.2 de unidades de
alojamento e camas ndo origina desconformidades, acabando por minimizar o impacto da volumetria edificada no
terreno em que se insere.

3.5. Estrutura Viaria: A nivel de vias que servem o territério em analise, a propriedade é atravessada por caminho
publico municipal, designado de Rua da Foz / Rua 25 de Abril (CM1043) e, no seu limite sudoeste, encontra-se
presente a Rua das Ferroas, classificada como caminho rural publico municipal.

Ambas as vias serdo objeto de obras de beneficiagcdo, aumentando o perfil viario para 6m (2 faixas de rodagem de
3m), com percurso pedonal e pavimento em saibro estabilizado, conforme solugdo previamente aceite pelos
servicos municipais

A proposta prevé a criacdo de duas entradas no empreendimento, uma por cada via de acesso, com bolsas de
estacionamento e portaria. O acesso pela Rua 25 de Abril servira maioritariamente a zona agricola, localizando-se
0 acesso principal do empreendimento na Rua das Ferroas, onde se pretende que fiquem os veiculos,
favorecendo-se outros métodos de circulagdo no interior do empreendimento.

3.6. Hidrografia: A propriedade ¢ atravessada por linhas de agua de 22 e 32 ordem, nomeadamente as Ribeiras da Pipa
e da Crieira, tendo estas, bem como as suas respetivas margens, sido respeitadas para a proposta de delimitagdo
do loteamento.

Face ao acima exposto, emite parecer desfavoravel a reformulagéo do EIA, uma vez que se mantém o incumprimento
do previsto no n.2 2 do artigo 1222 do PDM (ponto 3.1.) e a pretensdo se encontra em desconformidade relativamente ao
Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (ponto 3.3.).

O ICNF da analise efetuada informa o seguinte:

Relativamente aos Sistemas Ecoldgicos, salienta que, antes de mais, o parecer desfavoravel do ICNF ao projeto inicial
se deveu a afetacao irreversivel de habitats prioritarios da Diretiva Habitats e de vegetagao endémica da regido de
Lisboa e Vale do Tejo, bem como ao facto de se considerar que os impactes incrementais (negativos) do projeto sobre

15
EIA — 1476/2021 - Reformulagéo
Operacao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ




Parecer Técnico

0s valores naturais em presenca possam vir a ter uma significancia elevada

Da informacao contida no EIA reformulado, relativamente a Flora, considera o seguinte:

Metodologia

Em complemento a visita de campo efetuada em 6-6-2019 foram realizadas visitas entre margo e maio de 2022, com
periodicidade quinzenal. Estas visitas tiveram por objetivo acompanhar o surgimento de populagdes de orquidaceas (e
outras espécies RELAPE) e completar o elenco floristico.

Para cada biétopo foram identificadas as espécies dominantes e foram ainda identificadas, sempre que possivel, as
espécies bioindicadoras dos habitats da RN2000 (listados no Anexo B-l do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril, com a
redacéo dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro).

E apresentado, como complemento ao relatério, um Memorando elaborado pelo Prof. Pedro Arsénio.

Caracterizacdo situacao referéncia

Como resultado do trabalho de campo e da pesquisa bibliografica foram identificadas 368 faxa com ocorréncia
confirmada ou potencial (ver elenco floristico no Anexo Il do Volume IV - Anexos). O trabalho de campo permitiu
confirmar a presenca de 187 destas espécies na area do projeto.

Relativamente as espécies de maior relevancia ecologica o relatorio refere o seguinte:

Classificou-se o potencial de ocorréncia das espécies Arabis sadina, Convolvulus fernandesii, Limonium lanceolatum,
Narcissus calcicola, Thymus camphoratus, Pseudarrhenatherum pallens e Silene longicifia, como “improvavel’, pois
embora a presencga destas espécies seja conhecida na ZEC Arrabida/ Espichel, o seu biétopo de ocorréncia ndo esta
presente na area de estudo.

Por outro lado, as espécies Arnica montana, Scrophularia sublyrata e Jonopsidium acaule tém ocorréncia “possivel”,
pois apesar de a sua presenca ser conhecida na ZEC Arrabida/ Espichel, os nucleos da espécie ou sdao muito
localizados ou o bidétopo de ocorréncia na area de estudo ndo é o mais favoravel.

Relativamente as espécies Armeria rouyana, Euphorbia transtagana e /Iberis procumbens subsp. Microcarpa,
considerou-se que apresentam bastante potencial de ocorréncia, ou seja, com ocorréncia “muito provavel” (isto é, a sua
presenca é conhecida na ZEC Arrabida/ Espichel e tem biétopo de ocorréncia favoravel na area de estudo).

Todas as espécies mencionadas estéo incluidas nos Anexos B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua
atual redacé@o e constituem endemismos lusitanos (excetuando Scrophularia sublyrata - endemismo ibérico e Arnica
montana,).

No que diz respeito a Ulex densus, foram identificadas varias areas de matos baixos dominadas por esta espécie, as
quais ficaram identificadas pela ocorréncia do habitat 5330pt7 (Planta n.2 08 - Volume Il - Pegas Desenhadas). Também
Ulex australis subsp. welwitschianus, Ruscus aculeatus e Thymus capitellatus foram observados na area de estudo,
designadamente em areas de matos, ao passo que os taxa Narcissus bulbocodium e Thymus villosus subsp. villosus
foram observados em areas recentemente sujeitas a roga de matos. Foi confirmada também a presencga de Juncus
valvatus em dois curtos trogos de ribeira, tanto na ribeira da Pipa como na ribeira da Crieira.

De salientar que Juncus valvatus consta do Anexo B-Il do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril e constitui endemismo
lusitanico; Thymus capitellatus e Thymus viflosus subsp. viflosus constam do Anexo B-1V do Decreto-Lei n.2 140/99 de
24 de abril e constituem endemismos lusiténicos; Ulex densus, Ulex australis subsp. welwitschianus constituem
endemismos lusitanicos.

Foi também confirmada a presencga de Herniaria maritima e Thymus carnosus na area de estudo coincidente com areias
litorais. Ambas as espécies constam do Anexo B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual redagéo
e constituem, respetivamente, endemismo lusitano e endemismo ibérico.

Relativamente as orquidaceas, foi registada a presenca de 17 espécies distintas, as quais se somou um hibrido
intragenérico.

Refira-se ainda a presenca de sobreiro (Quercus suber): 33 exemplares na area de estudo.

Por fim, é de referir a presenga de 11 espécies classificadas como “exéticas invasoras”, de acordo com o Decreto-Lei n.2
92/2019 de 10 de julho.

Analise - Flora
De entre as espécies cuja ocorréncia foi confirmada ou classificada como “muito provavel” destacam-se as seguintes:

—  Euphorbia transtagana: Anexos B-ll e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual redacao;
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endemismo lusitano.
—  Armeria rouyana: Anexos B-Il e B-1V do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.

—  [beris procumbens subsp. Microcarpa.: Anexos B-Il e B-1V do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo
lusitano.

—  Ulex densus: endemismo lusitano.

—  Ulex australis subsp. welwitschianus. endemismo lusitano.

—  Thymus capitellatus. Anexo B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.

—  Thymus villosus subsp. viflosus: Anexo B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.
—  Juncus valvatus: Anexo B-ll do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.

—  Hemiaria maritima. Anexo B-ll e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual redacgéo;
endemismo lusitano.

—  Thymus carnosus. Anexo B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual redagao; endemismo
ibérico.

— 17 Espécies de orquideas: CITES - Convengao sobre o Comércio Internacional das Espécies Silvestres
Ameacgadas de Exting¢ao.

Embora tenham sido localizados alguns exemplares de algumas destas espécies e tenha sido feita uma tentativa de
adaptar o projeto a sua salvaguarda, nem todas as espécies foram localizadas.

Acresce ainda que a reformulagdo do projeto de forma a salvaguardar alguns destes nucleos nao impede que os
habitats das respetivas espécies venham a sofrer de fragmentagéo e consequente efeito de orla, em especial na area
da ZEC Arrabida-Espichel.

Habitats

Metodologia

O proponente refere que em complemento a visita de campo efetuada em 6-6-2019 foram realizadas visitas entre margo
e maio de 2022, com periodicidade quinzenal.

Foram identificados os biétopos e/ou habitats existentes em cada poligono delimitado por fotointerpretagdo e, sempre
que necessario, a delimitagdo dos poligonos foi ajustada em fungdo da observagéo no local. A informacgéo obtida foi
referenciada em SIG tendo sido considerada a escala de 1:1 000 para a digitalizagcdo das parcelas.

Considerou-se que um habitat da Diretiva Habitats tem ocorréncia “confirmada” quando foi observado durante o trabalho
de campo e cumpre os critérios da respetiva ficha do PSRN2000; e “potencial” quando apenas foi observada a presenca
de biétopo favoravel, ndo tendo sido possivel confirmar a presenga/abundancia das espécies bioindicadoras.

E apresentado, como complemento ao relatério, um Memorando elaborado pelo Prof. Pedro Arsénio.

Caracterizacédo situacao referéncia

Como resultado do trabalho de campo e da pesquisa bibliografica foram identificados 16 bidtopos e 9 habitats durante o
trabalho de campo (quadro 5.22 e planta n.2 08 - Volume |l - Pecas Desenhadas), que se elencam:

— 1240 - Arribas litorais com vegetagdo mediterranica com Limonium e Armeria sp.pl. endémicos.
— 2130*pt1 - Duna cinzenta com matos camefiticos dominados por Armeria pungens e Thymus carmosus

— 2150 - * Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluno-Ulicetea)/ Subtipo nacional 2150pt1 - Dunas fixas com
tojais-urzais e tojais-estevais psaméfilos com Ulex australis subsp. welwitschianus

— 2260 - Dunas com vegetacao esclerofila da Cisto-Lavanduletalia

— 4030 - Charnecas secas europeias/ Subtipo nacional 4030pt3 - Urzais, urzais-tojais e urzais-estevais
mediterranicos nao litorais

— 5210pt2 - Zimbrais-carrascais de Junijperus turbinata subsp. turbinata sobre calcarios
— 5330 - Matos termomediterranicos pré-desérticos/ Subtipo nacional 5330pt7 - Matos baixos calcicolas

— 6210* - Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco - Brometalia)
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— 6220 - * Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea/ Subtipo nacional 6220pt3 - * Arrelvados
vivazes neutrobasoéfilos de gramineas altas

Analise - Habitats

A identificacdo e cartografia dos habitats Rede Natura 2000 foi feita assumindo uma interpretacéo rigorosa das
fichas técnicas dos habitats.

— Tal como ja referido no anterior parecer do ICNF, o habitat 5330pt7 - matos baixos calcicolas que ocorre
naquela zona é definido por uma comunidade vegetal endémica de Lisboa e Vale do Tejo, pelo que merece um
estatuto especial. No caso do projeto em andlise a areas deste habitat deveria ser incluida nas “Areas de maior
relevancia ecoldgica”, que nao devem, por este motivo, ser afetadas.

— Por outro lado, nas areas ocupadas pelo habitat 4030pt3 (urzais, urzais-tojais e urzais-estevais mediterranicos
ndo litorais) ocorrer Ulex jussiaei subsp. jussiael (que ocorre frequentemente na zona) estamos perante uma
situagdo como a referida anteriormente, e assim, também estas areas deveriam ser incluidas nas “Areas de
maior relevancia ecoldgica”, ndo devendo ser afetadas.

— Na cartografia de habitats e bidtopos surge a categoria de “prados e pastagens perturbadas”, referido como
“potencial para restauro do habitat 6210” (ver tabela de atributos da shapefile “habitats_bidtopos”). Estas areas
sobrepdem-se, em parte, as “areas agricolas de utilizagdo comum”. Considera-se importante a introducao
desta abordagem, ndo se compreendendo, no entanto, porque néo é proposto um plano de recuperacédo do
habitat degradado.

— Também nao se compreende porque nao foi adotada a mesma abordagem para as areas de pinhal manso e
pinhal misto, delimitadas na shapefile acima referida. Ou seja, efetuar uma analise de quais os habitats
potenciais, em especial para o subcoberto, e propor modelos de gestao consequentes.

- Em relagéo as “areas agricolas de utilizagdo comum” (cerca de 15 hectares) n&o foi possivel encontrar no EIA
uma avaliagéo clara dos impactes da atividade agricola. E certo que neste momento toda aquela area se
encontra com ocupagao agricola ou preparada para o uso agricola (portanto com a vegetagdo natural
removida), mas nalguns casos é evidente que os trabalhos de remocg&o da vegetacéo natural foram recentes.

Fauna

Nao houve nenhuma alteragdo neste capitulo face ao projeto inicial. O trabalho de campo consistiu em 2 visitas ao
terreno (06-06-2019 e 11-11-2020).

Durante o trabalho de campo foram confirmadas para o local do projeto 43 espécies. Nenhuma consta dos anexos B-II
e/ou B-IV do Decreto-Lei n? 140/99 de 24 de abril na sua atual redagdo nem possui estatuto de conservagéo
desfavoravel, a excegéo de:

— aguia-calcada (Hlieraaetus pennatus) - Anexo A-l; estatuto de conservagédo “quase ameacada”; ocorre nas
quadriculas localizadas a norte, tendo nidificagdo confirmada numa delas.

— coelho-bravo (Oryctolagus cuniculus) - estatuto de conservagéo “quase ameacgada”.

Para além das espécies confirmadas no trabalho de campo, consideram também como espécies confirmadas para a
area todas aquelas cuja ocorréncia esta confirmada para a quadricula 10x10km em que a area de estudo se insere
(sendo caracteristicas dos bidétopos que ai ocorrem). Nesta situagdo encontram-se:

— -36 espécies constantes do Anexo A-l, B-ll e/ou B-IV do Decreto-Lei n? 140/99 de 24 de abril na sua atual
redacao;

— 15 espécies cujo estatuto de conservacdo & desfavoravel (3 “criticamente em perigo”, 1 “em perigo”, 8
“vulneravel”’ e 3 “quase ameacada”;

— 2 endemismos ibéricos.

Analise - Fauna

Também no caso da fauna se considera que os habitats das respetivas espécies (sobretudo as mais sensiveis) virdo a
sofrer de fragmentacéo e consequente efeito barreira, em especial na area da ZEC Arrabida-Espichel.

Impactes Cumulativos

Relativamente ao descritor “ecologia” o EIA reformulado refere o seguinte:
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“Considera-se que o projeto conduzira a ocorréncia de impactes negativos, nomeadamente, afetagdo de habitats com
valor ecologico, perturbacdo das comunidades faunisticas, sendo, contudo, classificados como pouco significativos, de
um modo geral. Por outro lado, identificam-se também os impactes positivos, compensando as alteragdes que irdo
ocorrer.

Tendo em conta a presenca humana na envolvente a drea de estudo, verifica-se existir alguma pressdo urbanistica,
nomeadamente no que diz respeito a presenga de pressdo turistica em localidades proximas e ao uso das respetivas
vias de acesso. Esta pressdo contribui para o aumento da fragmentagdo da drea, assim como para a degradagdo e
perda dos habitats e exclusdo da fauna. Assim, cumulativamente, estes impactes (perda de habitat, efeito de exclusdo)
poderdo adquirir, para as espécies mals sensiveis (e.g. espécies com estatuto de conservacdo desfavordvel), uma
maior significancia, ainda que de forma ligeira.”

Anélise - Impactes Cumulativos

Considera-se que a analise agora efetuada € superficial, redutora e pouco realista, tendo em conta que o projeto em
analise constituird um acréscimo de cerca de 25% de camas relativamente as que ja foram aprovadas.

Na area envolvente proxima do projeto em analise estdo previstos outros 3 empreendimentos turisticos, todos eles ja
alvo de DIA favoravel condicionada e todos eles no interior da ZEC Arrabida-Espichel. A carga prevista, incluindo o
projeto em analise é a seguinte:

— Pinhal do Atlantico: Aparthotel, 411 unidades de alojamento, 1168 camas.
— Pinhal da Prata: Aldeamento Turistico, 95 unidades de alojamento, 360 camas.

—  Eco-hotel ETOSOTO: hotel de apartamentos, 58 unidades de alojamento (cabanas sobre pilares), 88 quartos,
116 camas.

—  Empreendimento IDILUZ: hotel de apartamentos, 102 unidades de alojamento, 410 camas.
O total de unidades de alojamento sera, pois, de 666 e 0 nimero de camas de 2054.

Importa também lembrar que para o calculo dos impactes cumulativos devem ser tidos em conta os impactes
incrementais da agcdo em analise, quando somados aos de outras agdes, passadas, presentes ou razoavelmente
previsiveis num determinado local. Isto devera incluir, naturalmente, todas as agdes que contribuam para aumentar a
pressado gerada pela acdo humana sobre o recurso (valores naturais), ou seja: ndo apenas os projetos turisticos, mas
todas as agdes suscetiveis de gerar impactes: edificagcao, vias, industrias, projetos agricolas, etc.

Tendo em conta (apenas) o numero total de unidades de alojamento/camas previsto para os projetos turisticos referidos,
afigura-se que os impactes incrementais (negativos) do projeto em analise sobre os valores naturais em presenca
possam vir a ter uma significancia elevada; desde logo pelo acréscimo permanente de pressdo humana e consequente
perturbagao sobre os ecossistemas.

Considera-se que o projeto em analise contribuira de forma muito significativa para o aumento da fragmentacao dos
habitats da area da ZEC Arrabida-Espichel, com consequéncias negativas para a espécies que 0s ocupam.

Importa lembrar que o relatério do Tribunal de Contas Europeu (2017) que avalia a questao “A rede Natura 2000 foi
implementada de forma adequada? indica que “Os Estados-Membros visitados ndo avaliaram de forma adequada o
impacto dos projetos nos sitios Natura 2000 .

Refere ainda que um elemento fundamental do exercicio de ‘avaliacdo adequada” consiste em ter em conta os ‘efeitos
cumulativos» de outros projetos”. A partir da amostra do Tribunal, constituida por 47 casos, a auditoria constatou que os
Estados-Membros ndo avaliaram bem os efeitos cumulativos em 32 casos e ndo acompanharam suficientemente outras
avaliagoes de projetos vizinhos. Alguns controlos ndo tiveram em conta a eventual ocorréncia de efeitos cumulativos e
outros ndo foram suficientemente aprofundados. Consequentemente, existia o risco de potenciais impactes na rede
Natura 2000 nio serem detetados.

Florestas

— A area de intervencdo ndo esta inserida em Regime Florestal (e.g. Mata Nacional, Perimetro Florestal) ou em
freguesia prioritaria para efeitos de fiscalizacdo da gestdo de combustivel em 2021 (em conformidade com o
Despacho n23403/2021 de 30 de Margo).

— Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro na sua atual
redacao).

— Abate de sobreiros/ azinheiras (Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio alterado pelo Decreto-Lei n.2 155/2004
de 30 de junho).
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— Regime Juridico aplicavel as ag¢des de arborizacdo e rearborizagéo (Decreto-Lei n.2 96/2013 de 19 de julho na
sua atual redacgao).

— Regime juridico aplicavel ao controlo, a detencao, a introdugdo na natureza e ao repovoamento de espécies
exoticas (Decreto-Lei n.2 92/2019 de 10 de julho).

— Medidas extraordinarias de protec¢ao fitossanitaria indispensaveis ao controlo do nematodo da madeira do
pinheiro (Decreto-Lei n? 123/2015 de 3 de julho).

Do exposto, o ICNF emite parecer desfavoravel ao projeto pelo facto de se considerar que contribuird de forma muito
significativa para o aumento da fragmentacdo dos habitats da area da ZEC Arrabida-Espichel, com consequéncias
negativas para a espécies que 0s ocupam.

Participagédo Publica

Em cumprimento do preceituado no ponto 2 do artigo 162 do Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual
redacdo, procedeu--se a Consulta Publica da reformulagdo do Projeto da Operacdo de Loteamento para o
Empreendimento Turistico IDILUZ da Sociedade IDILUS - Investimentos Imobiliarios, Lda.

A Consulta Publica decorreu durante 10 dias uteis, tendo o seu inicio no dia 8 de agosto de 2022, até dia 24 de agosto
de 2022.

Durante o periodo de consulta publica foram rececionadas cinco participagdes provenientes de cidaddos, de forma
individual, e duas de organizagdes nao-governamentais:

- ZERO - Associagao Sistema Terra Sustentavel.

- Quercus associacao da conservagao da natureza- Nucleo de Setubal

As participagdes rececionadas quatro (4) sdo discordantes ao projeto e uma (1) classificada como geral,
Das participagOes rececionadas conclui-se o seguinte:

e A area do empreendimento faz parte integrante da Natura 2000, Zona Especial de Conservagdo (ZEC)
Arrabida/Espichel (PTCONO0010). Esta area classificada possui uma extraordinaria qualidade e diversidade do
ponto de vista paisagistico e ecolégico, assumindo grande importancia em termos de conservagéo.

e Ao nivel da flora e fauna, foi confirmada a presencga de espécies com interesse para a conservagao.

e A area limite do projeto insere-se tanto nas imediagdes do Parque Natural da Arrabida, mas também da Zona de
Protecdo Especial (ZPE) do Cabo Espichel (PTZPE0050) e da IBA (IBAPT041) do Cabo Espichel que situam a
cerca de 800m para sudoeste.

e A area de estudo se sobrepde ao buffer de 5km de dois abrigos de quirdpteros com importancia nacional
(correspondentes a grutas) e que se localizam a mais de 6 km de abrigos de importancia local ou regional.

e Efeitos cumulativos que se antevé pelo facto de na envolvéncia deste empreendimento existir ja um parque de
campismo a norte (Campimeco) e estarem aprovados ou em fase de aprovagéo outros empreendimentos.

e Acréscimo de permanente pressdo humana sobre 0s habitats - fauna e flora locais com impacte também na
envolvente da propriedade;

e Mais perturbagcdo humana associada ao lazer, ao transito no litoral, atividades desportivas motorizadas e
atividades desordenadas de desporto de natureza;

e Alinsercdo desta area numa area passivel de ser utilizada pelas populagdes de morcegos da regido também pode
afetar as populagbes destas espécies, muitas delas com estatuto de conservagdo vulneravel, em perigo e
criticamente em perigo pois o proprio relatoério refere que ainda que a utilizagdo da area de estudo para
criagdo/hibernacgéao seja altamente improvavel poderd ser utilizada como area de alimentacao;

e Apesar das medidas de prevengdo propostas, as construgbes vao continuar a inserir-se em areas limitrofes a
zonas classificadas como de risco elevado de incéndio em espaco rural, 0 que mantera um risco consideravel face
aincéndios.

Comentarios:

As questbes colocadas em sede de consulta publica foram tidas em consideragao neste parecer.
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Parecer Técnico

Conclusées

Da analise efetuada ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da Operagcdo de Loteamento para o Empreendimento
Turistico IDILUZ e sequente reformulagao do projeto, tendo em conta o conteudo dos pareceres acima explicitados bem
como o resultado da Consulta Publica, foram ponderados os potenciais efeitos decorrentes do projeto, concluindo-se o
seguinte:

1.

A reformulagéo do EIA, mantém o incumprimento do previsto no n.2 2 do artigo 1222 do PDM, encontrando-se
também em desconformidade relativamente ao Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.

No que diz respeito aos sistemas ecologicos, nomeadamente no que concerne a flora, embora a reformulacéo
do projeto vise salvaguardar alguns destes nucleos ndo impede que os habitats das respetivas espécies
venham a sofrer de fragmentagdo e consequente efeito de orla, em especial na area da ZEC Arrabida-
Espichel.

Também no caso da fauna se considera que os habitats das respetivas espécies (sobretudo as mais sensiveis)
virdo a sofrer de fragmentacao e consequente efeito barreira, em especial na area da ZEC Arrabida-Espichel.

De referir que o projeto em analise constituira um acréscimo de cerca de 25% de camas relativamente as que
ja foram aprovadas.

Salienta-se, que na area envolvente proxima do projeto em analise estao previstos outros 3 empreendimentos
turisticos, todos eles ja alvo de DIA favoravel condicionada e todos eles no interior da ZEC Arrabida-Espichel. A
carga prevista, incluindo o projeto em analise é a seguinte:

— Pinhal do Atlantico: Aparthotel, 411 unidades de alojamento, 1168 camas.
— Pinhal da Prata: Aldeamento Turistico, 95 unidades de alojamento, 360 camas.

— Eco-hotel ETOSOTO: hotel de apartamentos, 58 unidades de alojamento (cabanas sobre pilares), 88
quartos, 116 camas.

— Empreendimento IDILUZ: hotel de apartamentos, 102 unidades de alojamento, 410 camas.
O total de unidades de alojamento sera, pois, de 666 e o nimero de camas de 2054.

Importa lembrar que para o calculo dos impactes cumulativos devem ser tidos em conta os impactes
incrementais da acdo em analise, quando somados aos de outras agdes, passadas, presentes ou
razoavelmente previsiveis num determinado local. Isto devera incluir, naturalmente, todas as agbes que
contribuam para aumentar a pressao gerada pela agdo humana sobre o recurso (valores naturais), ou seja: nao
apenas os projetos turisticos, mas todas as agdes suscetiveis de gerar impactes: edificagdo, vias, industrias,
projetos agricolas, etc.

Tendo em conta (apenas) o nimero total de unidades de alojamento/camas previsto para os projetos turisticos
referidos, afigura-se que os impactes incrementais (negativos) do projeto em analise sobre os valores naturais
em presenga possam vir a ter uma significancia elevada; desde logo pelo acréscimo permanente de pressao
humana e consequente perturbagao sobre os ecossistemas.

Considera-se que o projeto em andlise contribuira de forma muito significativa para o aumento da
fragmentacéo dos habitats da area da ZEC Arrabida-Espichel, com consequéncias negativas para a espécies
que os ocupam.

Assim, tendo como fundamento o acima exposto, emite-se parecer desfavoravel ao projeto da Operagéo de Loteamento
para o Empreendimento Turistico IDILUZ.
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Parecer Técnico

Assinatura

A Técnica Superior

Helawa. Sv\ve,

(Helena Silva)
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ANEXO |

Planta de Implantagéo
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1- QUADRO DOS PREDIOS ORIGINARIOS

P freguesia
Sesimbra/Castelo)

INSCRICAO DESCRICAO AREA (m?) LOCALIZACAO CERTIDAO
MATRICIAL (secgdo PREDIAL PREDIAL ON
do cadastro LINE
geométrico

designada

N2 26 N2 1.350 (parte) 790 250,00

Aguncheira, |PP-1946-68096-

Azoia 151101-001350
Pipa, préximo
PP-1946-64732-
i o PR
Ne3 N2 2.908 38 750,00 da Foz, Im.\ltes T
da Azoia
TOTAL 829 000,00

2- QUADRO DE OPERAGAO DE ESTRUTURAGAO FUNDIARIA

AREA TOTAL DO TERRENO, MEDIDA EM LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

da estrada 25 de Abril e drea afecta a estrada 25 de Abril)

(Area total de interveng&o- Corresponde a soma das parcelas localizadas a noroeste e sudeste

832003,88 |m?

PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A NOROESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL

utilizagdo comum)

(Zona ndo intervencionada. Destina-se a drea comum afecta a espaco natural, a preservar, de

315333,61 |m?

ESTRADA 25 DE ABRIL

3 967,85 m?

PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A SUDESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL
(Area intervencionada afecta a Hotel-Apartamento de 4 estrelas)

512702,42 |m?

3- QUADRO SINTESE DE LOTEAMENTO/ ESTABELECIMENTO HOTELEIRO/ HOTEL-APARTAMENTO DE 4 ESTRELAS

de utilizagdo comum e éreas de infraestruturas viarias de utilizagio comum (nas quais se
inserem as redes de esgotos e de abastecimento de dgua, electricidade, gas e tel i

PARCELAS DE UTILIZACAO COMUM (Corresponde as
areas verdes de utilizagdo comum, dreas agricolas de utilizagdo comum, dreas de equipamentos

365949,72 |m?

e equipamentos e instalagdes técnicas de utilizagdo comum), que permanecem na posse
privada)

AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

(Estrada 25 de Abril existente) 3 967,85 m?

(Alargamento da estrada 25 de Abril parcela noroeste) 728,40 m?

(Alargamento da estrada 25 de Abril parcela sudeste) 424,70 m?

(Nova ligacdo a estrada 25 de Abril) 1 858,00 m?

(Alargamento da rua das Ferrdas) 1676,00 m?

TOTAL|  8654,95 m?

AREA TOTAL DOS LOTES

142794,00 |m?

AREA MAXIMA DE IMPLANTAGCAO

20119,90 |m?

AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO (*)

19694,50 |m?

AREA PARA EFEITOS DE CALCULO DO iNDICE QUE INTEGRA A UOPG 6

512702,42 |m?

{NDICE DE CONSTRUCAO

(Corresponde a area total de construgdo/ UOPG 6) 0:038
N.2 MAXIMO DE PISOS 2
ALTURA MAXIMA DA FACHADA 7 m
N.2 MAXIMO DE LOTES 55
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Quartos e/ou Suites) 36
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Apartamentos e/ou Moradias) 76
N2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO 112
N.2 MAXIMO DE CAMAS 450
N.2 MAXIMO LUGARES ESTACIONAMENTO 171
COMUNS 111
PRIVADOS 60

(*)- A Area Méxima Construgdo ndo inclui as dreas da ruina existente e campos de ténis descobertos

4- QUADRO REGULAMENTAR/ LOTES E PARCELAS COMUNS QUE PERMANECEM EM POSSE PRIVADA

N.2 LOTE UNIDADES DE SIMBOLOGIA AREATOTAL | AREA MAXIMA | AREA MAXIMA | N.2 MAXIMO | N.2 MAXIMO CERCEA N2 MAXIMO N.2 MAXIMO | N.2 MAXIMO
ALOJAMENTO | (identificagdo em LOTE (m?) | IMPLANTAGAO | CONSTRUGAO DE PISOS DE PISOS MAXIMA (m) LUGARES UNIDADES CAMAS
planta sintese (m?) (m?) ACIMA DO ABAIXO DO ESTAC. ALOJAMENTO
! 1! Soiln Soln
L1 Quartos/ Suites H 12 405,00 2.800,00 2.800,00 2 1 7,00 36
fatal Quartos/ 12 405,00 2800,00 2800,00 36
Suites
[¥] Moradia tipo 1 5 988,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L3 Moradia tipo 1 6 326,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L4 Moradia tipo 1 7 060,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L5 Moradia tipo 1 3812,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L6 Moradia tipo 1 5 429,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L7 Moradia tipo 1 C 1801,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L8 Moradia tipo 1 3598,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L9 Moradia tipo 1 C 4 458,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L10 Moradia tipo 1 1530,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L11 Moradia tipo 1 4195,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L12 Moradia tipo 1 3 403,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
113 Moradia tipo 1 4370,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L14 Moradia tipo 1 1917,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L15 Moradia tipo 4 [©) 1775,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L16 Moradia tipo 4 [©) 1784,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L17 Moradia tipo 4 4 1775,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L18 Moradia tipo 4 4 1797,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L19 Moradia tipo 2 ( 2272,00 300,00 300,00 2 1 7,00 2 1
L20 Moradia tipo 3 C 1958,00 250,00 250,00 2 1 7,00 2 1
121 Moradia tipo 2 2102,00 300,00 300,00 2 1 7,00 2 1
122 Moradia tipo 3 2142,00 250,00 250,00 2 1 7,00 2 1
123 Moradia tipo 3 1930,00 250,00 250,00 2 1 7,00 2 1
124 Moradia tipo 5 876,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L25 Moradia tipo 5 1034,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
126 Moradia tipo 5 [€ 1319,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
127 Moradia tipo 5 [€ 1215,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
128 Moradia tipo 5 @ 1200,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
129 Moradia tipo 5 @ 1366,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
130 Moradia tipo 6 B 1388,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
131 Moradia tipo 5 5 1 405,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
132 Moradia tipo 6 [C 1 445,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L33 Moradia tipo 5 @ 1339,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
134 Moradia tipo 5 ® 1377,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
135 Moradia tipo 6 6 1393,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
136 Moradia tipo 6 1077,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
137 Moradia tipo 6 1 288,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
138 Moradia tipo 6 1002,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
139 Moradia tipo 5 G 1315,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
L40 Moradia tipo 5 5 1263,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
L41 Moradia tipo 6 1287,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L42 Moradia tipo 6 979,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L43 Moradia tipo 6 1027,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1
L44 Moradia tipo 6 1320,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L45 Moradia tipo 6 1428,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1
L46 Moradia tipo 4 [C 2074,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L47 Moradia tipo 4 Q 2 166,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L48 Moradia tipo 4 @ 2211,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L49 Moradia tipo 4 [©) 2519,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L50 Moradia tipo 4 4 2604,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L51 Moradia tipo 4 [C 2589,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L52 Moradia tipo 2 ( 2581,00 300,00 300,00 2 1 7,00 2 1
L53 Moradia tipo 2 2 308,00 300,00 300,00 2 1 7,00 2 1
L54 Apartamentos AP 6 082,00 720,00 720,00 2 1 7,00 12
LS5 Apartamentos AP 6 490,00 720,00 720,00 2 1 7,00 12
Total
Apartamentos/ 130 389,00 12 040,00 13 340,00 60 76
Moradias
55 [oiallnidades 142 794,00 14 840,00 16 140,00 60 112 450
Alojamento
PARCELAS DE SIMBOLOGIA USO/ EDIFiCIOS AREATOTAL | AREA MAXIMA | AREA MAXIMA | N.2 MAXIMO | N.2 MAXIMO CERCEA Ne MAXIMO
UTILIZAGAO (identificagdo em PARCELA (m?) | IMPLANTACAO | CONSTRUCAO DE PISOS DE PISOS MAXIMA (m) LUGARES
COMUM planta sintese (m?) (m?) ACIMA DO ABAIXO DO ESTAC.
loteamento) SoLo soLo
AvCl Area verde natural 129 765,41
Areas verdes de -
utilizagdo comum Area verde de
AVC2 enquadramento e 39 235,00
protecgdo
Armazém 300,00 300,00 1 7
Estabulo 200,00 200,00 1 7
Estufas 1 7
Armaz:g:cz‘l:?“'"as 100,00 100,00 1 7
Areas agricolas de
utilizagdo comum AACL 155096,35
Sacagom arometis 10000 | 10000 ! 7
Area agn(cf)la/ Ruina 281,25 281,25 N 7
AEC1 Estudio de musica 600,00 600,00 600,00 2 1 7
AEC2 Celeiro 500,00 500,00 500,00 2 7
AEC3 Health Center/ SPA 850,00 850,00 850,00 2 1 7
AEC4 Edificio 435,00 435,00 435,00 2 1 7
Area de Administrativo
equipamentos de AECS Portaria 200,00 200,00 200,00 2 1 4
utilizagdo comum
AEC6 Campo desportivo |y 2)¢ g 1725,40 1725,40
descoberto (*)
AECT Ca;:[’)fs'c(;z:;:;gvus 59,50 59,50 59,50 1 1 4
AEC8 Edificio Back office 150,00 150,00 150,00 1 1 7
Area de .
infraestruturas Arruamentos viarios,
vidrias de utilizagio AIC1 pefionais, ;?a.sseio's, 37 333,06 60,00 60,00 111
comum PT's e depdsito gas
TOTAL PARCELAS
DE UTILIZACAO 365 949,72 5 279,90 5 279,90 111
COMUM

(*)- A drea da ruina existente e campos de ténis descobertos n3o est4 a ser contabilizada para efeitos da Area Maxima Construg&o do 3. Quadro Sintese de Loteamento

LEGENDA
LIMITE DA PROPRIEDADE

DIVISAO DA UNOP1/ UNOP6
FAIXA DE PROTEGAO (50m)

LIMITE DOS LOTES

POLIGONO DE IMPLANTACAO

ENTRADAS
ENTRADA PRINCIPAL (EN, ES)

ENTRADAS PEDONAIS

LIGAGAO PEDONAL, SOBREELEVADA SOBRE A
RUA 25 DE ABRIL

VEDAGAO EM POSTES DE MADEIRA DE PINHO
E REDE OVELHEIRA

ARRUAMENTOS E PERCURSOS PEDONAIS
ARRUAMENTO PRINCIPAL (5m), EM SAIBRO
ESTABILIZADO

ARRUAMENTO MISTO (VIARIO/ PEDONAL) (3,5m), EM
SAIBRO ESTABILIZADO

ACESSO EMERGENCIA (3,5m), EM SAIBRO
ESTABILIZADO

PERCURSOS PEDONAIS (2m/ 2,5m), EM SAIBRO
ESTABILIZADO

PONTES, PASSADICOS E ESTRADOS, EM MADEIRA DE
PINHO

ESTACIONAMENTO (111 LUGARES), EM SAIBRO
ESTABILIZADO

ARRUAMENTO PUBLICO EXISTENTE A BENEFICIAR

ACESSO DE APOIO AGRICOLA E FLORESTAL

PARCELAS DE UTILIZAGAO COMUM

AREAS VERDES DE UTILIZACAO COMUM (ESPACOS
NATURAIS)

3 TINDIDON B0EF BECDE

AVC2 | AREAS VERDES DE UTILIZAGAO COMUM (ESPAGOS DE
ENQUADRAMENTO E PROTECGAO)

AREAS AGRICOLAS DE UTILIZAGAO COMUM

AE 8)AREAS DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COMUM
T |~/ (EDIFICIOS COMUNS)

AEC6 AREAS DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COMUM
(CAMPOS DE TENIS DESCOBERTOS)

AREAS DE INFRAESTRUTURAS DE UTILIZAGAO COMUM
AlC1 | (ARRUAMENTOS VIARIOS, PEDONAIS, PASSEIOS, PT'S
E DEPOSITO GAS)

N

AREAS DE CEDENCIA —

ESTRADA 25 DE ABRIL
ALARGAMENTO ESTRADA 25 DE ABRIL
NOVO ACESSO

ALARGAMENTO RUA DAS FERROAS
LOTES

UA- QUARTOS/ SUITES

UA- APARTAMENTOS

MORADIAS TIPO 1 (400m?)
MORADIAS TIPO 2 (300m?)
MORADIAS TIPO 3 (250m?)
MORADIAS TIPO 4 (200m?)

MORADIAS TIPO 5 (150m?)

Q000D OGS

MORADIAS TIPO 6 (100m?)

EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS DE
UTILIZAGAO COMUM

ESTUDIO DE MUSICA/ COWORK
CELEIRO

PORTARIA

HEALTH CENTER/ SPA

EDIFICIO BACK OFFICE

EDIFICIO ADMINISTRATIVO
PORTARIA

CAMPO DESPORTIVO DESCOBERTO
EDIFICIO APOIO CAMPOS DESPORTIVOS
ESTACIONAMENTO

PT'S

RESERVATORIO GAS

POOOOPOIANOBDOOQ

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

EDIFICIOS DE APOIO AGRICOLA
DE UTILIZAGAO COMUM

ARMAZEM

ESTABULO

ESTUFAS

ARMAZEM DE MAQUINAS AGRICOLAS

TRANSFORMAGAO E SECAGEM DE AROMATICAS

PPOPOO

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA. | “*

@topiarislandscape geral@nichosurbanos.pt Avenida da Liberdade, n°® 240, 5°

me/ARQUITECTOS

pmc.arquitectos@pmc.pt BERNARDES ARQUITETU RA T +351 21 8236502

T +351 21 8453210 arquitetura paisagista T +351 21 3602530 N ICH OS ° T +351 265 591100 MIGUEL PASSOS DE ALMEIDA CARLOS SOUSA COELHO
www.pme.pt www.bernardesarg.com.br www.topiaris.com engenharia www.nichosurbanos.pt 1250 - 148 Lisboa THIAGO MORETTI TOMAS VILLAR

645_EIA_1_PLANTA SINTESE LOTEAMENTO

PEDIDO DE INFORMAGCAO PREVIA - PIP
PLANTA SINTESE DO LOTEAMENTO

RUINA / ESTUFA AMOVIVEL
Arquitetura Rua Frei Manuel Cardoso, 1 * Rua da Escola Politécnica, 167 Arquitetura Paisagista Rua Fradesso da Silveira, n°8 - 3B Engenharia Rua Regimento de Infantaria 11, n° 30 - 2°C Requerente Especialidade Técnico Responsavel Escala numérica Projeto Data
’ ’ ’ - 3 - o
Rua Fref Manuel . R Rua Fradesso d: Rua Regimento d DILUS ARQUITETURA MIGUEL PASSOS DE ALMEIDA n.® 2621 1/1500 RESERVA IDILUZ, CASAIS DA AZOIA, SESIMBRA JANEIRO 2021
Portugal 1250-101 Lisboa Portugal II Portugal Assinatura Ficheiro Fase / Designagao Desenho n° Reviséo n°

4R|0|3




Projeto Reformulado
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AVC1

1- QUADRO DOS PREDIOS OBJECTO DE INTERVENGAO

INSCRICAO
MATRICIAL (sec¢do
do cadastro

DESCRICAO P - |CERTIDAO PREDIAL
tri AREA (m? LOCALIZAGA
geometrico PREDIAL oy OCALIZACAO ON LINE
designada
P freguesia
Sesimbra/Castelo)
Aguncheira, PP-1946-68096-
Ne 26 N 1.350 (parte) 790 250,00 guncheira

Azoia 151101-001350

Pipa, préximo
Ne 3 N2 2.908 38 750,00 da Foz, limites
da Azoia

PP-1946-64732-
151101-002908

TOTAL 829 000,00

2- QUADRO DE OPERAGCAO DE ESTRUTURAGAO FUNDIARIA

AREA TOTAL DO TERRENO, MEDIDA EM LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
(Area total de intervengdo- Corresponde a soma das parcelas localizadas a noroeste e sudeste da 832003,88 [m?
estrada 25 de Abril e drea afecta a estrada 25 de Abril)

PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A NOROESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL

(Zona ndo intervencionada. Destina-se a area comum afecta a espago natural, a preservar, de 315333,61 |m?
utilizagdo comum)

ESTRADA 25 DE ABRIL 3967,85 m?
PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A SUDESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL 512 702,42 m?

PARCELA DE TERRENO LOCALIZADA A SUDESTE DA ESTRADA 25 DE ABRIL

507 018,86 o
(Descontando &rea da UNOPG 6) ! =

3- QUADRO SINTESE DE EMPREENDIMENTO TURISTICO

PARCELAS DE UTILIZAGAO COMUM
(Corresponde as areas verdes de utilizagdo comum, areas agricolas de utilizagdo comum, areas de
equipamentos de utilizagdo comum e dreas de infraestruturas vidrias de utilizagdo comum (nas 37497415 |m?
quais se inserem as redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e
telecomunicagdes e equipamentos e instalacées técnicas de utilizagdo comum), que permanecem
na posse privada)
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL
(Estrada 25 de Abril existente) 3967,85 m?
(Alargamento da estrada 25 de Abril parcela noroeste) 728,40 m?
(Alargamento da estrada 25 de Abril parcela sudeste) 424,70 m?
(Nova ligagdo a estrada 25 de Abril) 1 858,00 m?
(Alargamento da rua das Ferrdas) 1676,00 m?
TOTAL|  8654,95 m?
AREA TOTAL DOS LOTES 135252,00 |m?
AREA MAXIMA DE IMPLANTAGAO 17 046,00 [m?
AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO (*) 19446,00 [m?
AREA MAXIMA IMPERMEABILIZADA 38544,88 [m?
AREA PARA EFEITOS DE CALCULO DO INDICE QUE INTEGRA A UOPG 6 507 018,86 |m?
INDICE DE CONSTRUGAO (Corresponde a érea total de construgio/ UOPG 6) 0,0384
N.2 MAXIMO DE PISOS 2
ALTURA MAXIMA DA FACHADA 7 m
N.2 MAXIMO DE LOTES 46
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Quartos e/ou Suites) 36
N.2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO (Apartamentos e/ou Moradias) 66
N2 MAXIMO DE UNIDADES DE ALOJAMENTO 102
N.2 MAXIMO DE CAMAS 410
N.2 MAXIMO LUGARES ESTACIONAMENTO 155
COMUNS 93+3
PRIVADOS 59

(*)- A Area Maxima Construgdo ndo inclui as areas da ruina existente e campos desportivos

4- QUADRO REGULAMENTAR/ LOTES E PARCELAS COMUNS QUE PERMANECEM EM POSSE PRIVADA

N.2 LOTE UNIDADES DE SIMBOLOGIA AREATOTAL | AREA MAXIMA | AREA MAXIMA | N.2 MAXIMO DE PISOS [ N.2 MAXIMO CERCEA N2 [N.2 MAXIMO N.2
ALOJAMENTO (identificagdo em LOTE (m?) IMPLANTAGAO | CONSTRUGCAO ACIMA DO SOLO DE PISOS MAXIMA (m) | MAXIMO | UNIDADES | MAXIMO
planta sintese (m?) (m?) ABAIXO DO LUGARES | ALOJAMENT | CAMAS
loteamento) soLo ESTAC. [o]
L1 Quartos/ Suites H 14 895,00 2700,00 3 500,00 2 1 7,00 30
L2 Quartos/ Suites H 814,00 300,00 600,00 2 1 7,00 6
TOTAL SUITES 15 709,00 3 000,00 4100,00 36 72
[E) CASA DO CIMO [©) 6 167,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L4 CASA DO CIMO [©) 6 197,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L5 CASA DO CIMO ® 7 012,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L6 CASA DO CIMO [©) 3732,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L7 CASA DO CIMO [©) 5 470,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L8 CASA DO CIMO [©) 1792,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L9 CASA DO CIMO ® 4672,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L10 CASA DO CIMO [©) 1589,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L11 CASA DO CIMO [©) 4786,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L12 CASA DO CIMO [©) 4 248,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
113 CASA DO CIMO [©) 4229,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L14 CASA DO CIMO ® 3 245,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L15 CASA DO CIMO [©) 3 328,00 300,00 400,00 2 1 7,00 2 1
L16 CASA DA QUINTA [@) 2 442,00 250,00 250,00 2 1 7,00 2 1
L17 CASA DA QUINTA @) 1134,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L18 CASA DA QUINTA [@) 1816,00 200,00 200,00 2 1 7,00 2 1
L19 CASA DA QUINTA [©) 1761,00 250,00 250,00 2 1 7,00 2 1
L20 CASA DA ENCOSTA 3 2 509,00 350,00 350,00 2 1 7,00 1 1
121 CASA DA ENCOSTA 3 1592,00 200,00 200,00 2 1 7,00 1 1
122 CASA DA VERTENTE 4 1376,00 180,00 180,00 2 1 7,00 1 1
123 CASA DA VERTENTE [O) 2 046,00 140,00 140,00 2 1 7,00 1 1
124 CASA DA VERTENTE 4 1947,00 180,00 180,00 2 1 7,00 1 1
L25 CASA DA VERTENTE 4 1247,00 140,00 140,00 2 1 7,00 1 1
L26 CASA DO BOSQUE B 1118,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1 1
L27 CASA DO BOSQUE ® 1148,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1 1
128 CASA DO BOSQUE ® 940,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1 1
129 CASA DO BOSQUE ® 1451,00 100,00 100,00 2 1 7,00 1 1
130 CASA DA PONTA ® 1 066,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
131 CASA DA PONTA ® 1420,00 250,00 250,00 2 1 7,00 1 1
132 CASA DO BOSQUE ® 1305,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
133 CASA DO BOSQUE ® 1310,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
L34 CASA DA VERTENTE @ 1487,00 180,00 180,00 2 1 7,00 1 1
L35 CASA DA VERTENTE @ 1654,00 140,00 140,00 2 1 7,00 1 1
L36 CASA DO FESTO @ 1982,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
137 CASA DO FESTO @ 2 058,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
138 CASA DO FESTO @ 2764,00 350,00 350,00 2 1 7,00 1 1
139 CASA DO FESTO @ 3 256,00 350,00 350,00 2 1 7,00 1 1
L40 CASA DO FESTO @ 4130,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
L41 CASA DO FESTO @ 3 168,00 350,00 350,00 2 1 7,00 1 1
L42 CASA DA PONTA ® 1956,00 250,00 250,00 2 1 7,00 1 1
L43 CASA DA PONTA ® 1628,00 250,00 250,00 2 1 7,00 1 1
L44 CASA DA PONTA ® 1277,00 150,00 150,00 2 1 7,00 1 1
TOTAL MORADIAS| 109 455,00 9 560,00 10 860,00
L45 APARTAMENTOS AP 4242,00 720,00 720,00 2 1 7,00 12
L46 APARTAMENTOS AP 5 846,00 720,00 720,00 2 1 7,00 12
TOTAL
AT TES 10 088,00 1440,00 1440,00 66 338
TOTAL
APARTAMENTOS / 119 543,00 11 000,00 12 300,00
MORADIAS
Lo iaces 135 252,00 14 000,00 16 400,00 59 102 410
Alojamento
5- QUADRO REGULAMENTAR DAS PARCELAS COMUNS QUE PERMANECEM EM POSSE PRIVADA
PARCELAS DE SIMBOLOGIA UsO/ EDIFICIOS AREATOTAL | AREAMAXIMA | AREA MAXIMA | AREAS COMPUTAVEIS | N.2 MAXIMO | N.2 MAXIMO | CERCEA | N2 MAXIMO N.2 N.2
UTILIZAGAO (identificagdo em PARCELA (m?) | IMPLANTAGAO | CONSTRUGAO | PARA CUMPRIMENTO DE PISOS DEPISOS | MAXIMA| LUGARES | MAXIMO | MAXIMO
cCOMUM planta sintese (m?) (m?) da Portaria n.2 216- ACIMA DO ABAIXO DO (m) ESTAC. UNIDADES | CAMAS
loteamento) B/2008 (m?) soLo soLo ALOJAMEN
TO
i AVC1 Area verde natural 155 713,00 0,00 0,00 0,00
Areas verdes de
I Area verde de
utilizagdo comum AVC2 enquadramento e 29629,00 0,00 0,00 29629,00
proteccdo
SUB TOTAL AREAS VERDES 185 342,00 0,00 0,00 29 629,00
Armazém 300,00 300,00 0,00 1 7
Estébulo 143 672,75 220,00 220,00 0,00 1 7
Areas agricolas de Estufas 0,00 0,00 0,00 1 7
utilizagdo comum AACL o i
Hab't:i?:aaﬁ';°°'a/ 281,25 0,00 0,00 0,00 1 7
SUB TOTAL AGRICOLAS 143 954,00 520,00 520,00 0,00
AEC1 Estudio de musica 2361,00 600,00 600,00 600,00 2 1 7
AEC2 Celeiro 1032,00 500,00 500,00 500,00 2 7
AEC3 Health Center/ SPA 4059,00 850,00 850,00 850,00 2 1 7
Area de AEC4 Passadicos 2741,50 0,00 0,00 2741,50 1
equipamentos de AECS Portarias 316,00 316,00 316,00 316,00 2 1 4
utilizagdo comum
AEC6 Campo desportivo 900,00 0,00 0,00 900,00
descoberto (*)
AEC7 Edificio apoio campos 50,00 50,00 50,00 50,00 1 1 4
desportivos
AEC8 Edificio Back office 150,00 150,00 150,00 150,00 1 1 7
SUB TOTAL EQUIPAMENTO 11 609,50 2 466,00 2 466,00 6107,50 T
Area de -
infraestruturas Arruamentos viarios,
L e AIC1 pedonais, passeios, 34 068,65 60,00 60,00 0,00 93+3
vidrias de utilizagdo PT's e deposito gis
comum
SUB TOTAL INFRAESTRUTURAS VIARIAS 34 068,65 60,00 60,00 0,00
TOTAL PARCELAS DE UTILIZACAO
. 374 974,15 3 046,00 3 046,00 35 736,50 9

(*)- A 4rea da ruina existente, passadicos e campos desportivos ndo esta a ser contabilizada para efeitos da Area Maxima Construgéo do 3. Quadro Sintese de Loteamento

6- QUADRO REGULAMENTAR DAS AREAS IMPERMEABILIZADAS

AREA DE IMPLANTAGAO DAS UNIDADES DE ALOJAMENTO 14000,00 |m? ) A

AREA DE IMPLANTACAO DAS PARCELAS DE UTILIZACAO COMUM 304600 |m? AREAS DE CEDENCIA

AREA OCUPADA PELAS INRAESTRUTURAS VIARIAS E ESTACIONAMENTO 2149888 |m? ESTRADA 25 DE ABRIL

0 S AREAS s 2

TOTAL DAS AREAS IMPERMEABILIZADA 38544,88 |m l:] ALARGAMENTO ESTRADA 25 DE ABRIL
NOVO ACESSO
ALARGAMENTO RUA DAS FERROAS
LOTES

LEGENDA

@ v auarTos/suITES

LIMITE DA PROPRIEDADE
q‘ '; UA- APARTAMENTOS

DIVISAO DA UNOP1/ UNOP6 @ VorADIAS TIPO 1 (CASA DO CIMO)

FAIXA DE PROTECAO (50m) 9 MORADIAS TIPO 2 (CASA DA QUINTA)

LIMITE DOS LOTES e MORADIAS TIPO 3 (CASA DA ENCOSTA)

POLIGONO DE IMPLANTAGAOQ @ VORADIAS TIPO 4 (CASA DA VERTENTE)

AREAS IMPERMEABILIZADAS

Z 1[HH] [H

9 MORADIAS TIPO 5 (CASA DO BOSQUE)
@ MORADIAS TIPO 6 (CASA DA PONTA)

e MORADIAS TIPO 7 (CASA DO FESTO)
ENTRADAS

E ENTRADA PRINCIPAL (EN, ES) EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS DE
UTILIZAGAO COMUM

EP ENTRADAS PEDONAIS 9 ESTRADOS E PASSADICOS DE MADEIRA

H

-L LIGAGAO PEDONAL, SOBREELEVADA SOBRE A RUA 25 DE
ABRIL 9 ESTUDIO DE MUSICA/ COWORK
VEDAGAO EM POSTES DE MADEIRA DE PINHO E REDE
OVELHEIRA @ CELEIRO

m PORTARIA (EN)
ARRUAMENTOS E PERCURSOS PEDONAIS

ARRUAMENTO MISTO (VIARIO/ PEDONAL) (3.5/5.0m), em saibro @ rEaLTH CENTER SPA

PERCURSO PEDONAL (1.5/2.0m), em saibro @ EDIFICIO BACK OFFICE

. ‘I’ PORTARIA (ES)
ESTACIONAMENTO (93+3 lugares), em saibro

. @ CAMPO DE VOLEI DE PRAIA
ARRUAMENTO PUBLICO EXISTENTE A BENEFICIAR

@ CAMPO DESPORTIVO MULTIUSOS

AT

ACESSO DE APOIO AGRICOLA E FLORESTAL

- @ EDIFICIO APOIO CAMPOS DESPORTIVOS
PARCELAS DE UTILIZACAO COMUM

@ ESTACIONAMENTO

@ PT'S
AVC2 AREAS VERDES DE UTILIZAGAO COMUM (ESPAGOS DE . i
ENQUADRAMENTO E PROTECGAO) @ RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

AVC1 | AREAS VERDES DE UTILIZAGAO COMUM (ESPAGOS NATURAIS)

@ RESERVATORIO GAS

@ FURO 1

AAC1 | AREAS AGRICOLAS DE UTILIZAGAO COMUM

AREAS DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COMUM (EDIFICIOS
AEC (1 -3-,5,7 COMUNS) @ FURO 2
AECG | AREAS DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COMUM (CAMPOS EDIFICIOS DE APOIO AGRICOLA
DESPORTIVOS) DE UTILIZAGAO COMUM
AEC4 | AREAS DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COMUM (ESTRADOS E Q RUINA
PASSADIGOS DE MADEIRA) @ ARMAZEM
AREAS DE INFRAESTRUTURAS DE UTILIZAGAO COMUM ]
—AICT (ARRUAMENTOS VIARIOS, PEDONAIS, PT'S E DEPOSITO GAS) @ ESTABULO
Arquitetura ) Arquitetura Paisagista o Engenharia ) . Requerente Especialidade Técnico Responsavel Escala numérica Projeto Data
Rua Frei Manuel Cardoso, 1 Rua Fradesso da Silveira, n°8 - 3B Rua Regimento de Infantaria 11, n° 30 - 2°C
1700-142 Lisboa ’ 1300-609 Lisboa 7 2900-584 Setibal ’ ARQUITETURA MIGUEL PASSOS DE ALMEIDA n.° 2621 1/1500 RESERVA IDILUZ, CASAIS DA AZOIA, SESIMBRA JUNHO 2022
Portugal Portugal II Portugal |D|LUS . R . K ; %
m < Equipa Assinatura Ficheiro Fase / Designagéo Desenho n° Revisdo n°
p C A R Q U | T E C T O S T +351 21 8453210 T +351 21 3602530 N ICHOS T +351 265 591100 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA. PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA - PIP
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ANEXO I

Pareceres Externos



Helena Silva

E17055-202209-DSA/DAMA

De: Direcdo Regional da Conservacao da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo
<DRCNF.LVT@icnf.pt>

Enviado: 13 de setembro de 2022 12:14

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt; cristiano.amaro@ccdr-Ivt.pt; isabel.marques@ccdr-Ivt.pt;

ambiente@ccdr-Ivt.pt

Assunto: RE: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental - Loteamento Turistico
IDILUZ- Investimentos Imobiliarios, Lda Licenciador: Camara Municipal de Sesimbra

Freguesia: Sesimbra (Castelo)
Anexos: S-035386.pdf

Exmos. Senhores,

Junto se envia o n/oficio 35386/2022 sobre o assunto em epigrafe.

Com os melhores cumprimentos,

O Secretariado
Paula Rodrigues

Paula Rodrigues
Assistente Técnica

Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, IP
Direcao Regional de Conservagao da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo

Parque Natural da Arrdbida
Praca da Republica - 2900-587 Setubal
T:+265541140

www.icnf.pt

De: ICNF-Geral
Enviada: 4 de agosto de 2022 16:39

Para: Direcao Regional da Conservacao da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo <DRCNF.LVT @icnf.pt>
Assunto: 20220804_1621_FW: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental - Loteamento Turistico IDILUZ-
Investimentos Imobilidrios, Lda Licenciador: Cimara Municipal de Sesimbra Freguesia: Sesimbra (Castelo)

Reencaminhado

d. Irwet Far ra o e
o St e Fa e gL ot
Av. da Republica, 16
1050-191 LISBOA - PORTUGAL
T.:(+351) 213 507 900

www.icnf.pt

De: Ambiente [mailto:ambiente@ccdr-Ivt.pt]
Enviada: 4 de agosto de 2022 16:21
Para: ICNF-Geral <geral@icnf.pt>




Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte AmbientalArtigo 16 RJAIAProjeto - Loteamento Turistico
IDILUZProponente: IDILUS - Investimentos Imobiliarios, Ldalicenciador: Camara Municipal de SesimbraFreguesia:
Sesimbra (Castelo) Concelho: Sesimbra - N2 S11065-...

Exmos. Senhores
Remete-se em anexo o oficio S11065-202208-DSA/DAMA-S, para os efeitos af previstos.

Mais se informa que, de acordo com o determinado no n.° 2 do artigo 26.° do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de Abril, na sua redagio atual, a
correspondéncia transmitida por via eletrénica tem o mesmo valor da trocada em suporte de papel, devendo ser-lhe conferida, pela Administracio
e pelos particulares, idéntico tratamento.

Com os melhores cumprimentos,

O Secretariado da

Direcdo de Servigos de Ambiente

Tel. 213 837 100

www.ccdr-lvt.ptlgeral @ccedr-1vt.pt

Rua Alexandre Herculano, n°® 37, 1250-009 Lisboa

Para resposta utilize o e-mail geral da CCDR-LVT: geral@ccdr-lvt.pt
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“ Instituto da Conservagao ” | ||| ‘l ‘IH H ||||| |‘|

da Natureza e das Florestas SUU?B ?54
Lisboa e Vale do Tejo
Centro Nacional de Exposi¢cdes (CNEMA) Quinta das Cegonhas,
2000-471 SANTAREM
CCDRLVT
Rua Alexandre Herculano 37
Lisboa
1250-009 LISBOA

www.icnf.pt | rubus.icnf.pt Helena.silva@ccdr-Ivt.pt

= gdp.vt@icnf.pt Cristiano.amaro@ccdr-Ivt.pt

a@ 243306530 Isabel.margues@ccdr-Ivt.pt

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
S-035386/2022 P-015911/2021 2022-09-09

Assunto AIANn2 1476/2021: Operacio de loteamento para a instalacdo do empreendimento

subject turistico IDILUZ

Proponente: IDILUS - Investimentos Imobiliarios, Lda.
Art. 162 RJAIA - REFORI\/IULACAO PROJETO
PARECER ICNF

No ambito do procedimento de AIA em assunto, deu entrada na CCDRLVT (Autoridade de AIA)
a pronuncia do requerente em sede de audiéncia de interessados, na qual o proponente solicita
a aplicacdo do artigo 162 do Decreto-Lei n? 151-B/2013 de 31 de outubro na sua atual redacgéo,

apresentando para esse efeito a reformulagdo do projeto e respetivo EIA.

Tendo a CCDRLVT aceite o pedido do proponente, vem agora solicitar ao ICNF a emissdo do

respetivo parecer, através de oficio n? $11065-202208-DSA/DAMA de 4-8-2022.

No ambito das competéncias deste Instituto informa-se o seguinte:

1. LOCALIZAGAO E DESCRIGAO DO PROJETO REFORMULADO

O projeto localiza-se no concelho de Sesimbra, na freguesia do Castelo, numa parcela com cerca

de 83 ha. A area afeta a operagdo urbanistica de loteamento totaliza 51 ha.

O projeto prevé o fracionamento em lotes destinados a constru¢do de um estabelecimento

hoteleiro de Turismo em Espaco Rural, na categoria de hotel-apartamento de 4 estrelas.
E de realcar o seguinte no projeto reformulado:
— 46 lotes (menos 9 que projeto inicial)

— 36 unidades de alojamento em hotel (igual ao projeto inicial)
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— 66 unidades de alojamento em moradias/ apartamentos (menos 10 que projeto inicial)
— Total de unidades de alojamento: 102 (menos 10 que projeto inicial)
— Numero de camas: 410 (menos 30 que projeto inicial)
— Lugares de estacionamento: 155 (menos 16 que projeto inicial)
— Area de construgdo de quartos/ suites no hotel: 4100 m2 (mais 1300 m2 que projeto
inicial)
— Area de construgdo de apartamento/ moradias: 12300 m2 (menos 1040 m2 que projeto
inicial)
— Area afeta a atividade agricola é de cerca de 15 hectares (igual ao projeto inicial)

O terreno insere-se no Sitio de Importancia Comunitdria Arrdbida Espichel - PTCON0010
(aprovado pela RCM n.2 142/97 de 28 de agosto), o qual foi objeto de classificagdo como Zona
Especial de Conservacdo Arrabida Espichel — PTCONO010, através do Decreto Regulamentar n.2

1/2020 de 16 de marco.

2. ANALISE

SISTEMAS ECOLOGICOS

Importa, antes de mais, lembrar que o parecer desfavoravel do ICNF ao projeto inicial se deveu
a afetacdo irreversivel de habitats prioritarios da Diretiva Habitats e de vegeta¢do endémica da
regidao de Lisboa e Vale do Tejo, bem como ao facto de se considerar que os impactes
incrementais (negativos) do projeto sobre os valores naturais em presenga possam vir a ter uma

significancia elevada.

FLORA

INFORMACAO CONTIDA NO EIA REFORMULADO

Metodologia

Em complemento a visita de campo efetuada em 6-6-2019 foram realizadas visitas entre margo
e maio de 2022, com periodicidade quinzenal. Estas visitas tiveram por objetivo acompanhar o
surgimento de populacbes de orquidaceas (e outras espécies RELAPE) e completar o elenco

floristico.
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Para cada biétopo foram identificadas as espécies dominantes e foram ainda identificadas,
sempre que possivel, as espécies bioindicadoras dos habitats da RN2000 (listados no Anexo B-I
do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de

24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro).

E apresentado, como complemento ao relatério, um Memorando elaborado pelo Prof. Pedro

Arsénio.

Caracterizacdo situacdo referéncia

Como resultado do trabalho de campo e da pesquisa bibliografica foram identificadas 368 taxa
com ocorréncia confirmada ou potencial (ver elenco floristico no Anexo Ill do Volume IV -
Anexos). O trabalho de campo permitiu confirmar a presenca de 187 destas espécies na area do

projeto.
Relativamente as espécies de maior relevancia ecolégica o relatério refere o seguinte:

Classificou-se o potencial de ocorréncia das espécies Arabis sadina, Convolvulus fernandesii,
Limonium lanceolatum, Narcissus calcicola, Thymus camphoratus, Pseudarrhenatherum pallens

|II

e Silene longicilia, como “improvavel”, pois embora a presenca destas espécies seja conhecida

na ZEC Arrabida/ Espichel, o seu bidtopo de ocorréncia ndo esta presente na area de estudo.

Por outro lado, as espécies Arnica montana, Scrophularia sublyrata e Jonopsidium acaule tém

|”

ocorréncia “possivel”, pois apesar de a sua presencga ser conhecida na ZEC Arrabida/ Espichel,
os nucleos da espécie ou sao muito localizados ou o biétopo de ocorréncia na area de estudo

ndo é o mais favoravel.

Relativamente as espécies Armeria rouyana, Euphorbia transtagana e Iberis procumbens subsp.
Microcarpa, considerou-se que apresentam bastante potencial de ocorréncia, ou seja, com
ocorréncia “muito provavel” (isto é, a sua presenca é conhecida na ZEC Arrabida/ Espichel e tem

biétopo de ocorréncia favoravel na area de estudo).

Todas as espécies mencionadas est3o incluidas nos Anexos B-Il e B-1V do Decreto-Lei n.2 140/99
de 24 de abril na sua atual redagcdo e constituem endemismos lusitanos (excetuando

Scrophularia sublyrata — endemismo ibérico e Arnica montanal).

No que diz respeito a Ulex densus, foram identificadas varias areas de matos baixos dominadas
por esta espécie, as quais ficaram identificadas pela ocorréncia do habitat 5330pt7 (Planta n.2
08 — Volume lll — Pegas Desenhadas). Também Ulex australis subsp. welwitschianus, Ruscus
aculeatus e Thymus capitellatus foram observados na drea de estudo, designadamente em dreas

de matos, ao passo que os taxa Narcissus bulbocodium e Thymus villosus subsp. villosus foram
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observados em dreas recentemente sujeitas a roga de matos. Foi confirmada também a
presenca de Juncus valvatus em dois curtos trocos de ribeira, tanto na ribeira da Pipa como na

ribeira da Crieira.

De salientar que Juncus valvatus consta do Anexo B-1l do DL n.2 140/99 de 24 de abril e constitui
endemismo lusitanico; Thymus capitellatus e Thymus villosus subsp. villosus constam do Anexo
B-IV do DL n.2 140/99 de 24 de abril e constituem endemismos lusitanicos; Ulex densus, Ulex

australis subsp. welwitschianus constituem endemismos lusitanicos.

Foi também confirmada a presencga de Herniaria maritima e Thymus carnosus na area de estudo
coincidente com areias litorais. Ambas as espécies constam do Anexo B-ll e B-IV do Decreto-Lei
n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual redacdo e constituem, respetivamente, endemismo

lusitano e endemismo ibérico.

Relativamente as orquiddceas, foi registada a presenca de 17 espécies distintas, as quais se

somou um hibrido intragenérico (quadro 5.19 e figura 5.26).

Refira-se ainda a presenca de sobreiro (Quercus suber): 33 exemplares na drea de estudo (Figura

5.25).

Por fim, é de referir a presenca de 11 espécies classificadas como “exdticas invasoras”, de acordo

com o Decreto-Lei n.2 92/2019 de 10 de julho (figura 5.24).

ANALISE FLORA

Ill

De entre as espécies cuja ocorréncia foi confirmada ou classificada como “muito provave

destacam-se as seguintes:

Euphorbia transtagana: Anexos B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na

sua atual reda¢do; endemismo lusitano.

— Armeria rouyana: Anexos B-ll e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril;

endemismo lusitano.

— Iberis procumbens subsp. Microcarpa: Anexos B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de

24 de abril; endemismo lusitano.
— Ulex densus: endemismo lusitano.
— Ulex australis subsp. welwitschianus: endemismo lusitano.

—  Thymus capitellatus: Anexo B-IV do DL n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.
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—  Thymus villosus subsp. villosus: Anexo B-1V do DL n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo

lusitano.
— Juncus valvatus: Anexo B-1l do DL n.2 140/99 de 24 de abril; endemismo lusitano.

— Herniaria maritima: Anexo B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua

atual redagdo; endemismo lusitano.

—  Thymus carnosus: Anexo B-ll e B-1V do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril na sua atual

redacdo; endemismo ibérico.

— 17 Espécies de orquideas: CITES - Convengdao sobre o Comércio Internacional das

Espécies Silvestres Ameacadas de Extincao.

Embora tenham sido localizados alguns exemplares de algumas destas espécies e tenha sido
feita uma tentativa de adaptar o projeto a sua salvaguarda, nem todas as espécies foram

localizadas.

Acresce ainda que a reformulagdo do projeto de forma a salvaguardar alguns destes nucleos ndo
impede que os habitats das respetivas espécies venham a sofrer de fragmentacdo e

consequente efeito de orla, em especial na drea da ZEC Arrabida-Espichel.

HABITATS

INFORMACAO CONTIDA NO EIA REFORMULADO

Metodologia

Em complemento a visita de campo efetuada em 6-6-2019 foram realizadas visitas entre margo

e maio de 2022, com periodicidade quinzenal.

Foram identificados os bidtopos e/ou habitats existentes em cada poligono delimitado por
fotointerpretac¢do e, sempre que necessario, a delimitagdo dos poligonos foi ajustada em func¢ao
da observacgao no local. A informacgao obtida foi referenciada em SIG tendo sido considerada a

escala de 1:1 000 para a digitalizagdo das parcelas.

Considerou-se que um habitat da Diretiva Habitats tem ocorréncia “confirmada” quando foi
observado durante o trabalho de campo e cumpre os critérios da respetiva ficha do PSRN2000;
e “potencial” quando apenas foi observada a presenca de biétopo favoravel, ndo tendo sido

possivel confirmar a presencga/abundancia das espécies bioindicadoras.
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E apresentado, como complemento ao relatério, um Memorando elaborado pelo Prof. Pedro

Arsénio.

Caracterizacdo situacdo referéncia

Como resultado do trabalho de campo e da pesquisa bibliografica foram identificados 16

bidtopos e 9 habitats durante o trabalho de campo (quadro 5.22 e planta n.2 08 - Volume IIl -

Pecas Desenhadas), que se elencam:

1240 - Arribas litorais com vegeta¢cdo mediterranica com Limonium e Armeria sp.pl.

endémicos.

2130*ptl - Duna cinzenta com matos camefiticos dominados por Armeria pungens e

Thymus carnosus

2150 - * Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluno-Ulicetea)/ Subtipo nacional
2150pt1 - Dunas fixas com tojais-urzais e tojais-estevais psaméfilos com Ulex australis

subsp. welwitschianus
2260 - Dunas com vegetacdo esclerofila da Cisto-Lavanduletalia

4030 - Charnecas secas europeias/ Subtipo nacional 4030pt3 - Urzais, urzais-tojais e

urzais-estevais mediterranicos nao litorais
5210pt2 - Zimbrais-carrascais de Juniperus turbinata subsp. turbinata sobre calcdrios

5330 - Matos termomediterranicos pré-desérticos/ Subtipo nacional 5330pt7 — Matos

baixos calcicolas

6210* - Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco -

Brometalia)

6220 - * Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea/ Subtipo nacional

6220pt3 - * Arrelvados vivazes neutrobasdfilos de gramineas altas

ANALISE HABITATS

A identificacdo e cartografia dos habitats Rede Natura 2000 foi feita assumindo uma

interpretacdo rigorosa das fichas técnicas dos habitats.

Tal como ja referido no anterior parecer do ICNF, o habitat 5330pt7 - matos baixos
calcicolas que ocorre naquela zona é definido por uma comunidade vegetal endémica

de Lisboa e Vale do Tejo, pelo que merece um estatuto especial. No caso do projeto em
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andlise a areas deste habitat deveria ser incluida nas “Areas de maior relevancia

ecolégica”, que ndo devem, por este motivo, ser afetadas.

— Por outro lado, nas areas ocupadas pelo habitat 4030pt3 (urzais, urzais-tojais e urzais-
estevais mediterranicos nao litorais) ocorrer Ulex jussiaei subsp. jussiaei (que ocorre
frequentemente na zona) estamos perante uma situacdo como a referida
anteriormente, e assim, também estas areas deveriam ser incluidas nas “Areas de maior

relevancia ecolégica”, ndo devendo ser afetadas.

— Na cartografia de habitats e bidtopos surge a categoria de “prados e pastagens
perturbadas”, referido como “potencial para restauro do habitat 6210” (ver tabela de
atributos da shapefile “habitats_biétopos”). Estas dreas sobrepdem-se, em parte, as
“areas agricolas de utilizagdo comum”. Considera-se importante a introdugdo desta
abordagem, ndo se compreendendo, no entanto, porque nao é proposto um plano de

recuperacao do habitat degradado.

— Também ndo se compreende porque nao foi adotada a mesma abordagem para as areas
de pinhal manso e pinhal misto, delimitadas na shapefile acima referida. Ou seja, efetuar
uma andlise de quais os habitats potenciais, em especial para o subcoberto, e propor

modelos de gestdo consequentes.

— Em relagdo as “areas agricolas de utilizagdo comum” (cerca de 15 hectares) ndo foi
possivel encontrar no EIA uma avaliagdo clara dos impactes da atividade agricola. E certo
gue neste momento toda aquela area se encontra com ocupacdo agricola ou preparada
para o uso agricola (portanto com a vegetacdo natural removida), mas nalguns casos é

evidente que os trabalhos de remocdo da vegetacao natural foram recentes.

FAUNA

INFORMACAO CONTIDA NO EIA REFORMULADO

N3o houve nenhuma alteragao neste capitulo. O trabalho de campo consistiu em 2 visitas ao

terreno (6-6-2019 e 11-11-2020).

De acordo com o EIA, durante o trabalho de campo foram confirmadas para o local do projeto
43 espécies. Nenhuma consta dos anexos B-1l e/ou B-1V do Decreto-Lei n® 140/99 de 24 de abril

na sua atual redagao nem possui estatuto de conservacdo desfavoravel, a excegdo de:
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- aguia-calcada (Hieraaetus pennatus) - Anexo A-l; estatuto de conservagdo “quase
ameacada”; ocorre nas quadriculas localizadas a norte, tendo nidificacdo confirmada

numa delas.
- coelho-bravo (Oryctolagus cuniculus) - estatuto de conservacdo “quase ameacada”.

Para além das espécies confirmadas no trabalho de campo, o EIA considera também como

espécies confirmadas para a drea todas aquelas cuja ocorréncia estd confirmada para a

quadricula 10x10km em que a area de estudo se insere (sendo caracteristicas dos bidtopos que

ai ocorrem). Nesta situacdo encontram-se:

- 36 espécies constantes do Anexo A-l, B-lIl e/ou B-1V do Decreto-Lei n® 140/99 de 24 de

abril na sua atual redacdo;

- 15 espécies cujo estatuto de conservacao é desfavoravel (3 “criticamente em perigo”, 1

“em perigo”, 8 “vulneravel” e 3 “quase ameacada”;

- 2 endemismos ibéricos.

ANALISE FAUNA

Também no caso da fauna se considera que os habitats das respetivas espécies (sobretudo as
mais sensiveis) virdo a sofrer de fragmentacdo e consequente efeito barreira, em especial na

area da ZEC Arrdbida-Espichel.

IMPACTES CUMULATIVOS

INFORMACAO CONTIDA NO EIA REFORMULADO

Relativamente ao descritor “ecologia” o EIA reformulado refere o seguinte:

“Considera-se que o projeto conduzird a ocorréncia de impactes negativos, nomeadamente,
afetac¢do de habitats com valor ecoldgico, perturbagdo das comunidades faunisticas, sendo,
contudo, classificados como pouco significativos, de um modo geral. Por outro lado, identificam-

se também os impactes positivos, compensando as altera¢des que irdo ocorrer.

Tendo em conta a presenca humana na envolvente a drea de estudo, verifica-se existir alguma
pressdo urbanistica, nomeadamente no que diz respeito a presenga de pressdo turistica em
localidades préximas e ao uso das respetivas vias de acesso. Esta pressdo contribui para o

aumento da fragmentag¢do da drea, assim como para a degradagéo e perda dos habitats e
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exclusGo da fauna. Assim, cumulativamente, estes impactes (perda de habitat, efeito de
exclusGo) poderdo adquirir, para as espécies mais sensiveis (e.g. espécies com estatuto de

conservacgdo desfavordvel), uma maior significdncia, ainda que de forma ligeira.”

ANALISE IMPACTES CUMULATIVOS

Considera-se que a andlise efetuada no EIA é superficial, redutora e pouco realista, tendo em
conta que o projeto em analise constituird um acréscimo de cerca de 25% de camas

relativamente as que ja foram aprovadas.

Na area envolvente préxima do projeto em andlise estdo previstos outros 3 empreendimentos
turisticos, todos eles ja alvo de DIA favoravel condicionada e todos eles no interior da ZEC

Arrabida-Espichel. A carga prevista, incluindo o projeto em anadlise é a seguinte:
- Pinhal do Atlantico: Aparthotel, 411 unidades de alojamento, 1168 camas.
- Pinhal da Prata: Aldeamento Turistico, 95 unidades de alojamento, 360 camas.

- Eco-hotel ETOSOTO: hotel de apartamentos, 58 unidades de alojamento (cabanas sobre

pilares), 88 quartos, 116 camas.

- Empreendimento IDILUZ: hotel de apartamentos, 102 unidades de alojamento, 410

camas.
O total de unidades de alojamento ser3, pois, de 666 e o nUmero de camas de 2054.

Importa também lembrar que para o cdlculo dos impactes cumulativos devem ser tidos em
conta os impactes incrementais da acdao em analise, quando somados aos de outras agdes,
passadas, presentes ou razoavelmente previsiveis num determinado local. Isto deverad incluir,
naturalmente, todas as a¢des que contribuam para aumentar a pressao gerada pela agdo
humana sobre o recurso (valores naturais), ou seja: ndo apenas os projetos turisticos, mas todas

as ac¢Oes suscetiveis de gerar impactes: edificacdo, vias, industrias, projetos agricolas, etc.

Tendo em conta (apenas) o nimero total de unidades de alojamento/ camas previsto para os
projetos turisticos referidos, afigura-se que os impactes incrementais (negativos) do projeto em
anadlise sobre os valores naturais em presenca possam vir a ter uma significancia elevada; desde
logo pelo acréscimo permanente de pressdo humana e consequente perturbagdo sobre os

ecossistemas.
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Considera-se que o projeto em analise contribuira de forma muito significativa para o aumento
da fragmentacdo dos habitats da area da ZEC Arrabida-Espichel, com consequéncias negativas

para a espécies que os ocupam.

Importa lembrar que o relatério do Tribunal de Contas Europeu (2017) que avalia a questdo “A
rede Natura 2000 foi implementada de forma adequada?” indica que “Os Estados-Membros

visitados ndo avaliaram de forma adequada o impacto dos projetos nos sitios Natura 2000”.

Refere ainda que um elemento fundamental do exercicio de “avaliagdo adequada” consiste em
ter em conta os “efeitos cumulativos» de outros projetos”. A partir da amostra do Tribunal,
constituida por 47 casos, a auditoria constatou que os Estados-Membros ndo avaliaram bem os
efeitos cumulativos em 32 casos e ndo acompanharam suficientemente outras avaliagées de
projetos vizinhos. Alguns controlos ndo tiveram em conta a eventual ocorréncia de efeitos
cumulativos e outros ndo foram suficientemente aprofundados. Consequentemente, existia o

risco de potenciais impactes na rede Natura 2000 ndo serem detetados.

FLORESTAS

- A area de interven¢do ndo esta inserida em Regime Florestal (e.g. Mata Nacional,
Perimetro Florestal) ou em freguesia prioritaria para efeitos de fiscalizacdo da gestdo de
combustivel em 2021 (em conformidade com o Despacho n23403/2021 de 30 de

Margo).

- Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro

na sua atual redacao).

- Abate de sobreiros/ azinheiras (Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio alterado pelo

Decreto-Lei n.2 155/2004 de 30 de junho).

- Regime Juridico aplicavel as acbes de arborizacdo e rearborizacdo (Decreto -Lei n.2

96/2013 de 19 de julho na sua atual redagdo).

- Regime juridico aplicavel ao controlo, a detencdo, a introdugdo na natureza e ao

repovoamento de espécies exoticas (Decreto-Lei n.2 92/2019 de 10 de julho).

- Medidas extraordinarias de protegdo fitossanitdria indispensaveis ao controlo do

nematodo da madeira do pinheiro (Decreto-Lei n2 123/2015 de 3 de julho).
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3. CONCLUSAO

Do exposto, emite-se parecer desfavoravel ao projeto pelo facto de se considerar que
contribuird de forma muito significativa para o aumento da fragmentacdo dos habitats da drea

da ZEC Arrabida-Espichel, com consequéncias negativas para a espécies que os ocupam.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional de Conservacao da Natureza e das Florestas de Lisboa e Vale do Tejo
Assinado de forma
digital por RUI
u'——é” MANUEL
FELIZARDO POMBO
Rui Pombo

Documento processado por computador, n2 S-035386,/2022

Documento processado por computador. 11/11



Helena Silva E17837-202209-DSA

De: Magda Pereira <Magda.Pereira@cm-sesimbra.pt>

Enviado: 26 de setembro de 2022 17:24

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt; geral@ccdr-Ivt.pt

Cc: Marta Franco

Assunto: RE: Consulta Publica no ambito do Procedimento de Avaliagcdo de Impacte

Ambiental - Artigo 16.° do RJAIA - S12216-202208-DSA/DAMA
#PROC:450.10.229.01.00006.2021#
Anexos: IDILUZ_Art16RJAIA.pdf

Consulta Publica no ambito do Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental — Artigo 16.2 do RJAIA
$12216-202208-DSA/DAMA

450.10.229.01. 00006.2021

Projeto: Loteamento Turistico IDILUZ

Proponente: IDILUZ — Investimentos Imobiliarios, Lda

Freguesia: Castelo, Concelho: Sesimbra

Entidade Licenciadora: Cdmara Municipal de Sesimbra

Cara Dra. Helena Silva,

Na qualidade de representante da CMS na Comissdo de Avaliacdo, no processo cujo requerente é IDILUZ —
Investimentos Imobiliario, Lda., enviamos Parecer da CMS.

Com os melhores cumprimentos,

Magda Pereira

Arquitetal

Unidade Técnica de Acompanhamento de Projetos de Interesse Municipal
Departamento de Ordenamento do Territério e Urbanismo

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA

Rua Manuel de Arriaga, 23G

2970 Sesimbra

Tel: n.2 21 228 86 83 T.93 228 85 04

www.cm-sesimbra.pt

www.twitter.com/cmsesimbra

S=S!'MBRA &

De: Helena Silva <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 30 de agosto de 2022 12:56

Para: Magda Pereira <Magda.Pereira@cm-sesimbra.pt>

Cc: Cristiano Guilherme Silva Amaro <cristiano.amaro@ccdr-Ivt.pt>

Assunto: RE: Consulta Publica no ambito do Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental - Artigo 16.2 do RJAIA
-$12216-202208-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00006.2021#

Boa tarde

Na sequéncia do email infra, informamos que os elementos se encontram disponiveis para consulta através do link:
https://drive.google.com/drive/folders/15HzzVdg38gfZRIM4| k4SLszWJH5j3u3?usp=sharing

Solicitamos o vosso parecer até 16 de setembro de 2022.

Com os melhores cumprimentos



Helena Silva
Divisdo de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental
Direcg¢éo de Servigos de Ambiente

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100
F: +351 213 837 192
M: +351 000 000 000
geral@ccdr-lvt.pt

helena.silva@ccdr-lvt.pt
www.ccdr-lvt.pt

EEFLRLICA
FORTUGLIESA

Ll e e

De: Magda Pereira <Magda.Pereira@cm-sesimbra.pt>

Enviada: 26 de agosto de 2022 17:10

Para: geral@ccdr-Ivt.pt; Helena Silva (helena.silva@ccdr-Ivt.pt) <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>

Cc: Marta Franco <Marta.Franco@cm-sesimbra.pt>

Assunto: Consulta Publica no ambito do Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental — Artigo 16.2 do RJAIA

Exm. (s) Sr.(s),

Na sequéncia do v/oficio $11115-202208-DAS/DAMA — 450.10.229.01.00006.2021, por nds recebido em 11.08.2022,
cujo assunto é a Consulta Publica no ambito do Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental — Artigo 16.2 do
RJAIA, cujo promotor é IDILUZ — Investimentos Imobilidrios, Lda; integrando a Camara, a Comissao de Avaliagao
prevista no Artigo 9.2 do mesmo diploma, entendemos oportuno questionar se os procedimentos previstos no n.2 5
do Artigo 16.2, nomeadamente, a nova recolha de pareceres e nova pronuncia da CA vao ter lugar, uma vez que no
oficio ndo nos é solicitada a emissdo de parecer.

Com os melhores cumprimentos,

Magda Pereira

Arquitetal

Unidade Técnica de Acompanhamento de Projetos de Interesse Municipal
Departamento de Ordenamento do Territério e Urbanismo

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA

Rua Manuel de Arriaga, 23G

2970 Sesimbra

Tel: n.2 21 228 86 83 T.93 228 85 04

www.cm-sesimbra.pt

www.twitter.com/cmsesimbra
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Idilus - Investimentos Imobiliarios, Ld®.
3454/2021
Estudo de Impacte Ambiental

1. ASSUNTO

Refere-se o presente Processo a Reformulagéo do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao
Estudo Prévio de Loteamento de um Empreendimento Turistico da tipologia Estabelecimento Hoteleiro
e categoria Hotel-Apartamento de 4*, que “Idilus — Investimentos Imobiliarios, Lda.” pretende levar a
efeito na propriedade localizada na Aldeia do Meco e registada na matriz predial rustica da freguesia
do Castelo - Sesimbra sob os n.%s 3 e 26 da secgao P (parte).

No &mbito da integragéo da Camara Municipal de Sesimbra na Comiss&o de Avaliagéo, de acordo com
o disposto na alinea h) do n.° 2 do artigo 9° do RJAIA na sua vers&o atual, republicado no Decreto-Lei
n.° 152-B/2017 de 11 de Dezembro, a CCDR-LVT, enquanto autoridade de AlA, solicitou a C.M.S. ao
abrigo do previsto no n.° 5 do art.° 16° do mesmo diploma, o parecer relativo a apreciagdo do EIA, no
que respeita ao seu ambito de competéncias.

2. ANTECEDENTES

2.1. Estudo de Impacte Ambiental com decis@o de desconformidade emitida em Setembro de 2021;

2.2. Prorrogagao do prazo para pronuncia no ambito de Audiéncia Prévia por 2 periodos sucessivos,
até a data de 31/07/2022.

3. INSTRUGAO DO PEDIDO
Encontra-se instruido ao abrigo do disposto no artigo 16° do RJAIA — Reformulagao do EIA.

Uma vez que a intervengao se trata de projeto turistico para construgao de Hotel-Apartamento, com
capacidade = a 50 camas, localizada, de acordo com o disposto no ponto i) da alinea a) do art.® 2° do
RJAIA em area sensivel (Sitios da Rede Natura 2000), encontra-se abrangida na tipificagcao identificada
na alinea c) do n.° 12 do Anexo |l e sujeita a AlA obrigatoria, conforme previsto no ponto /) da alinea
b) do n.® 3 do art.® 1° do mesmo Regime Juridico.

4. SITUAGAO EXISTENTE

Certidao de Teor Levantamento Topografico

Area da Propriedade (m?
P (o3 829.000,00 m? (= 83 ha) 832.003,88 m? (= 83 ha) "

I Verifica-se uma discrepancia de 3.003,88 m? entre a area da propriedade registada e a verificada em

Levantamento Topografico. As areas indicadas mantém-se em relagéo ao EIA apresentado anteriormente.



5. SITUAGAO FACE AOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

5.1. Plano Diretor Municipal (PDM)

Face ao PDM de Sesimbra, a propriedade insere-se nas UOPG 1 (Costa de Sesimbra) e 6 (Azoia)
e encontra-se classificada, como Espaco Natural (art.° 21°) e Espago Agricola (art.°s 21° e 51°).
A implantacdo do empreendimento seré localizada apenas em Espago Agricola da UOPG 6, pelo
que se enquadra nas tipificagdes de ordenamento dispostas nos artigos 112° a 114°, dos quais

se salientam os parametros urbanisticos relevantes aplicaveis a pretensao:

Artigo 112°
Possibilidade construtiva

1 —E permilida a constiugdo de apoio 2 atividade agrofiorestal. ou de empreendimentos
turisticos, devendo obedecer as prescngbes definidas nos artigos seguntes
2 — As edificagbes permitidas n&o poderdo ocupar areas da REN e da RAN

Artigo 114 °

P

1 — 56 serdo licenciados empreendimentes destinados a estabelecimentos hoteleiros, alde-
amentos turisticos ou conjunlos turisticos

2 — Os empreendimentos turisticos 56 s3o permitidos em propriedades de area ndo inferior
a20ha

3 — A area do empreendimento deve ocupar toda a propriedade ou uma parte desta, a des-
tacar, desde que tenha uma area nao inferior a 2C ha

4 — O projeto devera abranger a totalidade da area de intervencao, incluindo as zonas des-
tinadas & utilizagac agricola ou florestal

5 — indice de construgdo maximo: 0.05

6 — Devera destinar-se a fins turisticos. com locagdo dia-a-dia. a percentagem minima de uni-
dades de alojamento que a legislagao turistica em vigor impuser para cada tipo de empreendimento

7 — Sendo o empreendimento faseado. a 1 ® fase devera respeitar o disposto da alinea an-  Art.%s 21 e 51° Classe Espaco
tenor.

5.2. Qutros IGT's e Condicionalismos de Utilidade Publica

Aplicavel: Observagodes:
RESERVAS NACIONAIS:
RAN Sim Na UOPG 6
REN Sim Em ambas as UOPG. Implantagao fora de REN
PLANOS ESPECIAIS DE ORDENAMENTO/OUTROS:
Rede Natura 2000 Sim ZEC Arrabida/Espichel (100%)
, Na UOPG 1
PREALE oI Fora da zona de imp;gtggé(z do Empreendimento
POPNA Nao -
POOC Nao -

Ocupacéo do Solo: Floresta (=28%), Agricultura (=17%), Mato
e Pastagem (=54%), Urbano (<1%)

PIDFCI Sim Faixas de Gestdo de Combustivel: Edificagdes, Interface
urbano-florestal, Rede elétrica média tensao

Perigosidade: Niveis de muito baixo a muito elevado

AREAS DE PROTEGAO Nio

6. ANALISE

6.1. Analise comparativa PDM / EIA 12 verséo / EIA reformulacdo

Area da Propriedade: 832.003,88 m? (conforme levantamento topografico)



6.2.

Area parcial terreno — Noroeste via
Area parcial terreno - Sudeste via

Area considerada para efeitos de
célculo do indice de construgéo

Area total dos lotes

N.° de lotes

indice de construgdo max. (UOPG 6)

Area maxima construgéo

Unidades de Alojamento

N.° de camas

Lugares de estacionamento
Abaixo solo

N.° de pisos -
Acima solo

PDM

0,05
25.350,94 m?

)

EIA
(1? versao)

315.333,61 m?
512.702,42 m?

512.702,42 m?

142.794,00 m?
55
0,038
19.694,50 m?
112
450
171
1

1ou2

ElA
(reformulagéo)

315.333,61 m?
512.702,42 m?

507.018,86 m-

135.252,00 m¢
46 (- 9)
0,038
19.466,00 m
102
410
1bb
1
2

) De acordo com a Orientagdo Técnica n.° 5/DV0/2016 do Turismo de Portugal ndo se aplicam
aos empreendimentos turisticos os par@metros de estacionamento estabelecidos na Portaria n.°
216-B/2008 de 3 de Marco. A dotagéo de estacionamento € assim determinada pela Portaria n.®
309/2015 de 25 de Setembro e Declaragao de Retificagao n.° 49/2015 de 2 de Novembro, pelo
que, para a categoria em analise, sdo previstos 20 lug./u.a, o que resulta em 20,4 lug. minimos.

Y De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 21° do PDM, ndo é permitida a constru¢do ou
ampliacéo de edificagbes em espaco classificado como natural e agricola da UOPG 1, pelo que
apenas foi considerado para efeitos de indice o espago classificado como agricola da UOPG 6.

Ocupacéo do Solo: Da analise das alteracbées apresentadas verifica-se que a pretensdo agora

sujeita a Avaliagcao de Impacte Ambiental mantém de um modo geral o enquadramento face ao
previsto em PDM para o espago em questdo (agricola UOPG 6) relativamente ao EIA
anteriormente apresentado.

Deste modo, tendo em conta as caracteristicas da
pretensao, nomeadamente o uso pretendido como
empreendimento turistico de tipologia estabelecimento
hoteleiro e a area da propriedade em que se insere,
verifica-se que se mantém o cumprimento do disposto
nos artigos 112° e 114°, a excegdo do n.° 2 do artigo
112°.

Apesar da reducdo das edificagbes de apoio a
exploragao agricola propostas para a area localizada
em RAN, verifica-se que se mantém proposta a
implantacdo de armazém (300 m?), estabulo (220 m?) e

EIA - Implantagdo em drea de RAN (castanho) duas estufas amoviveis.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Segundo o disposto no referido n.° 2 do artigo 112° do PDM “As edificagbes permitidas nao
poderao ocupar areas de REN ou RAN.”, pelo que se mantém a desconformidade ja indicada no

Parecer emitido relativamente ao EIA anterior.

Planos de Ordenamento: A implantacdo proposta para o estabelecimento hoteleiro mantem-se
fora dos limites das faixas de prote¢do do Programa de Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel
(POCACE).

SGIFR: De acordo com o disposto no n.® 1 do artigo
60° do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos
Rurais, em vigor, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
82/2021 de 13 de Qutubro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 119-A/2021 de 22 de Dezembro “Nas é4reas das
APPS correspondentes as classes de perigosidade
de incéndio rural “elevada” e “muito elevada” {....)
em solo rastico, com excegdo dos aglomerados

rurais, sdo interditos 0s usos e as agdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operagées

de loteamento e obras de edifica¢éo.”.

O Decreto-Lei n.° 49/2022 de 19 de Julho veio suspender a nova carta de perigosidade de incéndio
rural (Aviso n.° 6345/2022), mantendo-se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos
Planos Municipais de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Da andlise dos elementos apresentados, nomeadamente a Planta n.® 18 verifica-se que, apesar
da implantagdo do edificado proposto se encontrar fora de APPS, a operagéo de loteamento
ocupa areas classificadas como de perigosidade elevada, em desconformidade com o previsto no
SGIFR.

Parametros urbanisticos: No que respeita este aspeto, nomeadamente indices de construgao,

implantacao, volumetria das edificagdes e lugares de estacionamento, verifica-se que se mantém
o cumprimento do disposto no PDM. A eliminagao de 9 lotes, reconfiguragéo dos restantes e
consecutiva diminuigao do n.° de unidades de alojamento e camas nao origina desconformidades,

acabando por minimizar o impacto da volumetria edificada no terreno em que se insere.

Estrutura Viaria: A nivel de vias que servem o territério em andlise, a propriedade € atravessada
por caminho publico municipal, designado de Rua da Foz / Rua 25 de Abril (CM1043) e, no seu
limite sudoeste, encontra-se presente a Rua das Ferroas, classificada como caminho rural publico

municipal.

Ambas as vias serdo objeto de obras de beneficiagio, aumentando o perfil viario para 6m (2 faixas
de rodagem de 3m), com percurso pedonal e pavimento em saibro estabilizado, conforme solugao

previamente aceite pelos servigos municipais

A proposta prevé a criagao de duas entradas no empreendimento, uma por cada via de acesso,

com bolsas de estacionamento e portaria. O acesso pela Rua 25 de Abril servira maioritariamente

4



a zona agricola, localizando-se o acesso principal do empreendimento na Rua das Ferroas, onde
se pretende que fiquem os veiculos, favorecendo-se outros métodos de circulagao no interior do

empreendimento.

6.7. Hidrografia: A propriedade ¢ atravessada por linhas de agua de 22 e 32 ordem, nomeadamente as
Ribeiras da Pipa e da Crieira, tendo estas, bem como as suas respetivas margens, sido

respeitadas para a proposta de delimitagao do loteamento.

7. CONCLUSAO

Face ao exposto considera-se, emitir parecer desfavoravel a reformulagao do EIA, uma vez que se
mantém o incumprimento do previsto no n.° 2 do artigo 122° do PDM (ponto 6.2) e a pretenso se
encontra em desconformidade relativamente ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (ponto
6.4).

Sesimbra, 26-09-2022

Magdda Pgreirg, Arq.? Mapta Franco, Dra.
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