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PARECER FINAL DA COMISSAO DE AVALIACAO

IDENTIFICAGAO

Designacao do ElA/projecto

Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz (EIA n® 798/2010)

Tipologia de projecto

) o Fase em que se .
Empreendimento turistico Estudo Prévio

encontra o projecto

Santa Cruz, freguesia da Silveira, concelho de Torres Vedras

Localizagéo Rede Natura 2000: Sitio de Importancia Comunitaria n2 PTCON0056 Peniche — Santa
Cruz
Proponente Antonio Pedro dos Santos Antunes

Equipa responsavel pela
elaboracgéao do EIA

I1SQ - Instituto de Soldadura e Qualidade

Entidade Licenciadora

Camara Municipal de Torres Vedras

Autoridade de AIA

CCDRLVT

Comissao de Avaliacao

CCDRLVT; ARH Tejo, I.P.; IGESPAR, I.P.; ICNB, I.P. Data Parecer: | 8-11-2010

Enquadramento Legal

Alinea c¢) do n® 12 do Anexo Il do DL n® 69/2000 de 3 de Maio, alterado pelo DL n®
197/2005 de 8 de Novembro.

Descricao do Projecto,
Objectivos e Localizacao

O projecto consiste na constru¢do de um empreendimento turistico com 677 camas e
uma area de implantacdo de 11 615 m® Esta prevista uma area bruta de construcio
de 19 411,37 m? num terreno de 45 650 m2, 0 que resulta num indice de148 camas/
ha.

E constituido pelas seguintes infra-estruturas:

- hotel de cinco estrelas, com 128 camas (quartos duplos) e constituido por 3 pisos

€ uma cave (garagem).

- 122 apartamentos turisticos (12 T0, 49 T1, 49 T2, 12 T3) de cinco estrelas
distribuidos por 6 blocos, com 305 camas (mais 244 camas amoviveis
adicionaveis) e constituidos por 3 pisos e uma cave (garagem).

-  estabelecimentos de restauracado e bebidas: restaurante e bar no interior do hotel;
bar no exterior associado a zona de piscina.

- infra-estruturas de exploracéo turistica: i) no interior: lojas, sala de conferéncia/
eventos e health-club (com piscina interior, terapias, ginasio, sauna); ii) no
exterior: piscina e areas de apoio, loja, kids club, parque infantil, area desportiva
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polivalente (campo de jogos), campo de mini golfe (18 buracos), anfiteatro ao ar

livre e percursos de lazer.
- equipamentos centrais: recepgao/portaria;

- 207 lugares de estacionamento de ligeiros em cave (172 privados e 35 publicos) e
13 lugares de estacionamento de pesados ao ar livre.

O projecto localiza-se na freguesia da Silveira, concelho de Torres Vedras, distrito de
Lisboa e insere-se parcialmente (zona Norte do Terreno) em area de Rede Natura
2000, mais precisamente no Sitio PTCON0056 Peniche - Santa Cruz (cerca de 40 -
50%). (ver localizagao do projecto no Anexo ).

O terreno é limitado a poente pela EM 562 (ex EN 247), a norte por um conjunto
turistico (empreendimento Mar Azul), a nascente por terreno livre e a sul por
construcdes de habitagéo dispersas. (ver localizagdo no Anexo | do presente parecer).

O acesso ao empreendimento realizar-se-a através de uma via secundaria, ortogonal a
EM 562, com entrada e saida pela rotunda a criar a sul do terreno. A construgdo da
futura rotunda é da responsabilidade da Camara Municipal de Torres Vedras.

Todo o terreno serd vedado e na sua frente poente, paralela a EM 562, sera
implementada uma faixa verde de enquadramento que ocupara a area de servidao
associada a EM 562.

Segundo o EIA, o projecto tem como grupo alvo “o turista da classe média/alta com
interesse em realizar turismo de qualidade numa area perto de Lisboa” e pretende
preencher a necessidade deste tipo de oferta na area.

Ainda segundo o EIA, as infra-estruturas de apoio (como a piscina, o health-club, o
anfiteatro, a sala de conferencia e o mini-golfe poderao ser utilizadas pela comunidade
local.

A fase de construgdo terd uma duragao de 20 meses.

Alternativas

O EIA apresenta trés alternativas de projecto:
Alternativa A

Nao realiza¢édo do projecto.

Alternativa B

- 0 hotel localiza-se na zona norte do terreno.

- a éarea existente entre edificios é ocupada com &reas verdes, de modo a
aumentar a taxa de infiltragdo de agua no solo.

- O afastamento entre apartamentos foi dimensionado de modo a respeitar o
percurso das 3 linhas de agua cartografadas que atravessam o terreno e foram
projectadas valas de escoamento a céu aberto de modo a fomentar o rapido
escoamento das aguas pluviais.

Procedimento de AlIA n? 798/2010

Empreendimento Turistico “Dunas Clube de Santa Cruz” 2




Alternativa C

- 0 hotel localiza-se na zona sul do terreno de modo a de modo a privilegiar o
acesso dos utentes.

- a area existente entre edificios € ocupada com lajetas em betdo, de modo a
diminuir a manutengéo destes espacgos (cerca de 8000 m2).

- alguns edificios foram “virados” relativamente a alternativa B, de modo a orientar

as fachadas de varanda para norte ou sul, conforme os casos.

- apenas o percurso da linha de 4gua mais a norte foi redesenhado relativamente a
alternativa B. Todas as linhas de agua serdo canalizadas em tubagem enterrada.

Sobre as alternativas propostas, importa referir que a alternativa B corresponde ao
projecto que apresenta um Pedido de Informagéo Prévia vélido, aprovado pela
Cémara Municipal de Torres Vedras.

Antecedentes

4-9-2007: Aprovagéao do Pedido de Informacgéo Prévia pela CMTV.

15-7-2008: Entrada do pedido de licenciamento do projecto (alternativa B)
na CMTV.

31-7-2008: entrada do EIA 636/2008 na CCDRLVT referente ao que, no
presente EIA, é a alternativa B. Este EIA foi alvo de desconformidade.

2-4-2009: entrada do EIA 699/2009 na CCDRLVT, contendo duas
alternativas que coincidem com as apresentadas no actual EIA. Este EIA
foi alvo de desconformidade.

5-01-2010: reunido em que participou o0 proponente, os projectistas, a
equipa de EIA e a CCDRLVT, e onde foi transmitido ao proponente que,
tendo em conta a existéncia de um Pedido de Informagdo Prévia
favoravel, bem como o facto do processo de licenciamento continuar em
curso na CMTV, mesmo tendo sido encerrado o processo de AlA, a
CCDRLVT iria proceder a analise do descritor ordenamento do territério
do futuro EIA a luz do regulamento do PDM em vigor a data do Pedido de

Informagéao Prévia.
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APRECIACAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJECTO

ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Instrumentos de Gestao Territorial (IGT)

1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT) - aprovado pela RCM n.®
64-A/2009 de 6 de Agosto e rectificado pela Declaragao de Rectificagdo n® 71-A/2009.

De acordo com o n.? 7 do diploma que aprova o PROT-OVT, sdo incompativeis com o PROT-OVT as disposicoes
constantes dos planos directores municipais e dos planos especiais de ordenamento do territério que admitam a
construgcdo de “empreendimentos turisticos fora das areas urbanas e urbanizaveis que correspondem a aglomerados
urbanos existentes, com excepg¢ao do turismo em espago rural, do turismo de habitagdo, do turismo da natureza, dos
parques de campismo e caravanismo, e dos hotéis rurais”.

Sao excepcionados desta disposicdo as acgbes que, sendo compativeis com plano municipal e plano especial de
ordenamento do territério, obtiveram informagdes prévias favoraveis validas antes da entrada em vigor da presente

resolucao (cf. alinea b) do n® 11 do mesmo diploma), situagcdo em que se enquadra o presente projecto.

Assim, importa verificar se a localizagdo do projecto compromete de algum modo a concretizagdo dos objectivos
estratégicos do PROT-OVT, pelo que se procede, de seguida ao enquadramento da area de intervengdo no PROT-OVT:

- Padrdes de Ocupacédo do Solo — Subclasses: Matos; Matos com Afloramentos Rochosos.

- Modelo Territorial

a. Sistema Urbano e Competitividade:

- Turismo: Area Turistica Emergente a Estruturar (T);
- Areas de Desenvolvimento Agricola e Florestal: Horticultura e Floresta de Produgéo.

De acordo com a Carta do Turismo, Lazer e Cultura do PROT-OVT, a area do projecto integra-se na Area
Territorial de Ordenamento do Turismo e Lazer (ATOT) — Litoral.

b. Sistema Ambiental:

Estrutura Regional de Proteccdo e Valorizacdo Ambiental (ERPVA):
- Rede Priméria — Corredores Ecoldgicos Estruturante (CEE) — Corredor Litoral;
- Rede Primaria — Area Nuclear Estruturante (ANE);

- Rede Complementar — Area Ecolégica Complementar Paisagem agricola de elevado valor

ecologico.

As ANE incluem as areas com estatuto de protecgao legalmente definido, entre as quais as areas
incluidas na Rede Natura 2000. O Corredor Litoral compreende a faixa litoral atlantica, a qual inclui
areas de vegetacao natural e semi-natural que potenciam a conectividade ecoldgica para espécies
da flora e da fauna. O Corredor Litoral engloba os sitios de importancia comunitaria de Sintra-
Cascais (PTCONO0008) e Peniche-Santa Cruz (PTCONO0056).
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Riscos:
- Perigosidade sismica elevada na parte norte do terreno;
- Perigosidade sismica moderada na parte sul do terreno.

- Unidade Territorial: Oeste Litoral Sul

Esta unidade caracteriza-se por ocupacao dominante do solo agricola, com policulturas e estufas, intercalado com
pequenas areas de povoamentos florestais e unidades de pecuaria intensiva. O sistema de povoamento é
constituido por nudcleos rurais de pequena dimensdo e registam-se fendbmenos emergentes de novas areas de
expansdo urbana potenciadas pelas novas acessibilidades. E atravessada por diversos cursos de agua que
escoam directamente para o Atlantico e que, pelas suas caracteristicas, estdo sujeitos ao risco de cheias rapidas.
O relevo caracteriza-se por ser ondulado, constituindo paisagens especiais.

Transcrevem-se, de seguida, as directrizes aplicaveis face ao enquadramento no modelo territorial do PROT-OVT:

SISTEMA URBANO E COMPETITIVIDADE - Turismo e Lazer

- “Identificar no territério concelhio Areas de Vocagdo Turistica (AVT), integrando &reas suficientemente alargadas
que permitam uma oferta diversificada de solo e garantam o enquadramento e valorizagdo paisagistica dos
empreendimentos, dentro das quais se poderdo localizar os ntcleos de desenvolvimento turistico (NDT),
designadamente enquanto actividade compativel com as categorias de uso do solo dominantes definidas em PDM.
As AVT constituem perimetros que ndo afectam a classificagdo e qualificagao do solo rural, visando garantir boas
condigbes a localizagdo e desenvolvimento de conjuntos turisticos (resort), excluindo ocupagbes e usos
incompativeis, nomeadamente instalagbes pecuarias, exploragbes de inertes, depdsitos de combustiveis, areas
industriais e logisticas, aterros sanitarios, parques de sucata, industrias isoladas ou outras ocupagbes que ponham
em causa a qualidade ambiental ou paisagistica da zona). A proposta de delimitagdo das AVT tem de ser
fundamentada no estudo da Avaliagdo Ambiental Estratégica do PDM.

Ainda ndo se encontram identificadas no territério do concelho (PDM) as Areas de Vocacdo Turistica, dento das quais
serdo localizados os NDT, que incluem os Conjuntos Turisticos, tipologia na qual se enquadra o projecto em apreciagao.

- “Definir o limiar de capacidade, em camas, a atribuir aos NDT deduzido do limiar de capacidade global atribuido a
respectiva NUTS Ill.

Ainda ndo se encontram definidos, pelas autarquias locais, os limiares de crescimento da capacidade de alojamento
para cada concelho. De acordo com o EIA, a implementacdo do Projecto ird contribuir para um incremento do n® de
camas no valor de 22% para o concelho, e de 8% para a NUTIII (Oeste), ndo pondo em causa o limiar de crescimento
definido para a regido.

- “Definir a area minima dos NDT a qual ndo podera ser inferior a 100ha (dreas definidas no quadro-sintese de

critérios e normas para as diversas areas territoriais a que se referem os quadros 3 a 8, do Anexo 1).”

- “Adoptar densidades maximas de ocupacdo que ndo ultrapassem as 50 camas/ha, aplicadas no maximo a 40% da
drea de intervengao total.”

A Camara Municipal de Torres Vedras ainda ndo adaptou o PDM as orientagbes do PROT-OVT para o sector do
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Turismo, pelo que nao se encontram definidos os limiares a adoptar no concelho, para os parametros acima referidos.
Salienta-se, contudo, que o PROT-OVT e o PDM que se encontra em vigor definem uma densidade maxima de 50
camas/ha, valor bastante inferior ao do projecto, que apresenta uma densidade de 148camas/ha, valor este que foi
determinado tendo em conta a area total do terreno, de 45 650m2.

Salienta-se que os valores considerados no EIA (Resposta ao pedido de esclarecimentos adicionais, datado de Agosto
de 2010- Questao 17) ndo sao correctos, dado que incorrem num erro de base, ao considerar que 48 643m2 s&o cerca
de 50 ha.

Assim, verifica-se que a area do empreendimento é bastante inferior ao limite minimo estabelecido no PROT-OVT, e o n®
de camas/ha apresenta um valor bastante superior ao estabelecido.

-  “Estabelecer que a execugdo dos NDT seja precedida de contratualizagdo entre a cdmara municipal e o promotor,
em matéria de elaboragcdo e da execugdo do plano, e estabelecer as regras de caducidade do contrato e de
reversdo da qualificagdo do solo em caso de incumprimento, prevendo a perda do direito de utilizagdo pelo
promotor da capacidade de alojamento atribuida.

O EIA refere que o promotor ira considerar um contrato com a CMTV, na fase de execugéo do projecto, que dé resposta
a esta questao.

SISTEMA AMBIENTAL

ERPVA

- “Associar a implantagdo de novas infra-estruturas e ao desenvolvimento de empreendimentos turisticos,
industriais, logisticos, ou outros, compensagdées ambientais proporcionais aos seus impactes com um valor
indicativo minimo de 0,1-0,5% do investimento global, prevendo a execucdo de acgbes de proteccdo e/ou
recuperagdo de elementos relevantes do patriménio natural (negociadas com as cdmaras municipais e com o
ICNB), acgdes de infra-estruturagao e de ordenamento do territério, e outras consideradas relevantes em fungéo da
drea e do projecto.

Refere o EIA que o promotor vai considerar uma medida compensatéria, a ser negociada com a CMTV e o ICNB, de
modo a cumprir o disposto no PROT-OVT.

- “Restringir e condicionar a ocupagéo edificada na zona costeira de 2 km, garantindo que as areas passiveis de
edificagcdo, que venham a ser integradas em perimetro urbano ou susceptiveis de configurar espagos de ocupagdo
turistica, tém um cardacter excepcional e contribuem, de forma objectiva e fundamentada, para a concretizagdo das
fungbes do corredor litoral — No caso das dreas susceptiveis de configurar espagos de ocupagdo turistica,

admitem-se:

-Hotéis de 4 e 5 estrelas e respectivos equipamentos, servicos de apoio e instalagbes desportivas associadas
relacionados com o golfe, com o aproveitamento de recursos e actividades pré-existentes e com a fruigcdo do mar,

nos termos gerais das directrizes do sector do turismo;

- Aldeamentos turisticos de 4 e 5 estrelas, desde que associados a hotéis de 4 e 5 estrelas, em conjunto turistico,
localizados na drea mais recuada face a linha de costa, neste caso com dedugdo de 30% da capacidade total de
alojamento do Conjunto Turistico (PEOT, PMOT,; AC/CM);””
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O projecto prevé, para além da execugdo de uma unidade hoteleira de 5 estrelas, a execugdo de um empreendimento
turistico com a tipologia “Apartamentos Turisticos”, pelo que ndo cumpre com os condicionamentos previstos para a
ocupagédo edificada na faixa costeira dos 2Km, ndo contribuindo para a concretizagcdo das fungdes do corredor litoral,
previstas nas directrizes do PROT-OVT.

O EIA considera que o projecto introduz um impacte negativo, significativo e permanente na salvaguarda da ERPVA e
nas fun¢des do Corredor Litoral, pelo que o promotor ira equacionar uma medida compensatdria a ser negociada com a
CMTV e/ou o ICNB.

Abastecimento de Agua, saneamento de aguas Residuais e Residuos Sélidos

- “Promover a aplicagdo de dguas residuais tratadas em usos compativeis publicos (rega de espacgos verdes,
lavagens efc.) e privados (descargas em instalagbes sanitarias), em particular nos perimetros Urbanos.

O EIA refere que o projecto, em fase de execucgdo, ira considerar a aplicagdo de aguas residuais tratadas em usos
compativeis privados.

Energia
- “Incentivar a adopgao de medidas de eficiéncia energético-ambiental no parque edificado.
- “Adoptar as melhores praticas nas solugbes técnicas e na gestao da iluminagdo publica.

O EIA refere que em fase de projecto de execugéo serdo adoptadas solugbes técnicas com vista a adequada eficiéncia
energética e sera realizada a sua certificagdo em fase de exploragao.

Riscos

- “Projectar os novos edificios e planear as novas areas urbanas (nas zonas classificadas com perigosidade sismica
elevada e moderada) de forma a reduzir a vulnerabilidade dos edificios face aos sismos e facilitar a intervengdo de
socorro em situagdo de emergéncia, garantindo distancias de seguranga adequadas entre os edificios.

E apresentado um percurso de veiculos de emergéncia que inclui uma via pedonal perpendicular aos edificios. O
parecer da ANPC (incluido nos anexos do EIA) refere aspectos relativos a edificagcdo e planeamento urbano que devem
ser tidos em conta na fase de projecto.

NORMAS ESPECIFICAS DE CARACTER TERRITORIAL

Definicdo da Estrutura Ecolégica Municipal e Urbana

- “Identificagdo das estruturas ecoldégicas urbanas integrando um conjunto de areas verdes diversificadas e
conectadas, aproveitando as linhas de drenagem natural, outras areas com valor natural e cultural e as areas de
protecgéo a infra-estruturas e utilizagées conflituosas com a fruicdo urbana.

Para além das areas verdes de enquadramento da proposta urbanistica, o EIA prevé na faixa de proteccado a EM 562,
criada pelo Edital 12/2000, a criagdo de dunas naturalizadas associadas a estrutura arbustiva e arbérea, e na restante
envolvente da propriedade a execugao de cortinas arbdreo-arbustivas, preferencialmente com espécies autéctones, que
reduzam a acessibilidade visual ao empreendimento.
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2. Plano Director Municipal de Torres Vedras (PDMTV)

O enquadramento do projecto no PDMTYV sera realizado a luz do PDM que se encontrava em vigor a data da aprovagao
do Pedido de Informagéo Prévia , aprovado pela RCM n.? 159/95 de 30 de Novembro.

Segundo a Planta de Ordenamento do PDM o terreno insere-se em “Espago Florestal — areas florestais”. No entanto,
esta planta identifica, nesta classe de espago, a designagéo “T” representativa de espagos turisticos.

Analisado o Regulamento (art. 26° a 28° 25° e 369, verifica-se a conformidade do projecto com as disposigoes
regulamentares do PDM de Torres Vedras publicado pela RCM n.2 159/95 de 30 de Novembro.

Condicionantes

Consultada a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, publicado pela RCM n.% 144/2007 de 26 de Setembro e
republicado pelo Regulamento n® 81/2008 de 15 de Fevereiro verificou-se que sobre a area de intervengédo recaem os
seguintes condicionamentos:

Dominio Publico Hidrico (DPH)

Ver parecer relativo ao descritor “recursos hidricos”, analisado no capitulo seguinte.

Serviddo de Rede de Esgotos —Emissérios/Colectores

Consta do EIA parecer da Aguas do Oeste que informa que, face ao parecer favoravel dos SMAS de Torres Vedras,
nada tem a opor ao projecto.

Serviddo de rede viaria (ex-EN 247 e actual EM 562)

A serviddo associada a Estrada Municipal EM-562 foi constituida pelo Edital n® 121/00 da Camara Municipal de Torres
Vedras. Consultada esta entidade, foi emitido parecer de conformidade do projecto com aquela servidao.

Serviddo associada ao Aerédromo de Santa Cruz

Foi consultada a ANA - Aeroportos de Portugal, que emitiu parecer favoravel ao projecto, dado que a cota maxima dos
edificios apresenta o valor de 54.50m, inferior ao limite admissivel para o local (85m).

Serviddo de rede eléctrica (linha Eléctrica de Média Tensao)

Consta do EIA parecer da EDP - Distribuigdo de Portugal, que se pronunciou no ambito do projecto de infra-estruturas
eléctricas. O projecto aprovado por aquela entidade contempla a substituicdo do tro¢o da linha aérea que atravessa o
terreno, por trogo subterraneo.
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Rede Natura 2000: Sitio de Importancia Comunitaria n2 PTCONQ056 Peniche — Santa Cruz

Ver parecer relativo ao descritor “recursos ecologicos”, analisado mais a frente neste parecer.

Em suma, no que diz respeito ao ordenamento do territério, o projecto € compativel com o PDMTV publicado pela RCM
n? 159/95 de 30 de Novembro, em vigor a data do deferimento pela CMTV ao Pedido de informagéo Prévia do projecto,
e com as condicionantes em vigor para o local. No entanto, ndo cumpre algumas das Normas Orientadoras do PROT-
OVT.

Assim, considera-se que os impactes do projecto no ordenamento do territério sdo os seguintes:
-  Elevada densidade de ocupagao do solo para o parametro urbanistico n® de camas/ha.

O projecto apresenta um valor de densidade de camas de 148 camas/ha, aplicadas a totalidade do
terreno, sendo que o PROT-OVT define o limite maximo de 50 camas/ha, aplicadas no maximo a 40% da

area de intervengao total.

- Ocupagéao do solo com uma tipologia de empreendimentos turisticos (Apartamentos Turisticos) que nao
atende a fungao ecoldgica da Rede Primaria da ERPVA nem contribui para a concretizagdo das fungdes do
Corredor Litoral.

A regulamentagdo da ocupagdo do solo em areas da Rede Primaria da ERPVA deve atender a funcao
ecologica prioritaria e estruturante destes territorios, e devem ser tidos em conta os objectivos inerentes
as Areas Nucleares Estruturantes (Rede Natura) e ao Corredor Litoral. Salienta-se que o EIA considera
que o projecto introduz um impacte negativo, significativo e permanente na salvaguarda da ERPVA e nas
fungdes do Corredor Litoral.

O EIA prop6e algumas medidas de compensacdo e de minimizagdo, com as quais se concorda, € que constam do
presente parecer, pelo que se considera que a aprovagao do projecto deve ser condicionada ao cumprimento dessas

medidas.

RECURSOS HiDRICOS
Antecedentes

Atendendo que a area do empreendimento € atravessada por linhas de agua, foi solicitado pela CMTV, entidade
licenciadora do projecto, parecer sobre o pedido de informagdo prévia relativamente as utilizagdes em dominio publico
hidrico. Assim, em 13-2-2008 foi remetido o oficio da CCDRLVT com referéncia DSOT/DGT-000120-2008 que refere o

seguinte:

- "Devera ser clarificado o destino final das aguas pluviais e, a ser linha de agua, devera ser tomado em
consideracdo o disposto no Decreto Regulamentar 23/95, de 23 de Agosto. Ou seja, deverda ser
apresentado um estudo hidrol6gico/hidraulico comprovativo de que é efectuada na area de intervencéo a
laminagem do acréscimo de caudal pluvial (considerando-se T=100 anos), resultante da intervengao
proposta, através da criagcdo de bacias de retengdo inseridas nas zonas verdes.

- As linhas de agua deverdo ser mantidas a céu aberto, com uma secg¢do nao revestida com material

impermeavel. Devera ser respeitada, em relacdo a cada uma delas uma faixa considerada por estes
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servigcos como non aedificandi, com 5m de largura a contar da margem da linha de agua (e ndo do seu
eixo). Nesta faixa ndo é autorizada a execugdo de qualquer aterro, nem é autorizada a execugédo de
qualquer construgao vertical, incluindo muros/vedagoes.

- No caso dos atravessamentos viarios sobre linhas de agua, deverdo ser dimensionadas passagens
hidraulicas considerando o caudal centenario. No caso de se prever colocagédo de manilhas, estas deverao

possuir um didmetro minimo de 1m, para facilidade de limpeza e manutengéo.

- Todas as intervengdes em dominio hidrico (linha de agua e respectiva faixa de serviddo com 10 m de
largura) carecem de prévia autorizagdo, no ambito do disposto no Decreto-Lei n.? 226-A/2007 de 31 de
Maio. Assim, em fase de projecto de execugdo, devera ser requerida a estes servigos a respectiva
aprovagao, mediante entrega de projecto do qual constem cortes relativos a todas as linhas de agua e
respectiva faixa de serviddo, com indicagdo de todas as intervengbes propostas na faixa. Nesses cortes
devera ser referenciada a cota do terreno (actual e projecto)".

1. Recursos Hidricos Superficiais

1.1 Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

Aspectos quantitativos

A zona de intervengao encontra-se inserida na Bacia Hidrografica das Ribeiras do Oeste, que cobre uma area de cerca
de 2400 km2.

Segundo o Plano de Bacia Hidrogréafica das Ribeiras do Oeste, esta area situa-se entre a bacia do Rio Alcabrichel e a
bacia do Rio Sizandro.

A area de intervengao encontra-se sobre uma zona que abrange uma area significativa junto a costa (com cerca de 105
km2 de area), designada CWB-II-4.

Na carta militar (n.2361) identifica-se uma linha de agua na area em andlise, na planta de condicionantes do PDMTV
identificam-se trés linhas de agua com230 m, 470 m e 530 m. A planta do PDM esteve na base, em termos
cartograficos, do Projecto de Requalificacdo das Linhas de Agua, apresentado no EIA (alternativa B).

A 24-9-2010 foi realizada uma visita ao local que permitiu a identificagdo de apenas uma das linhas de agua
cartografadas, onde nédo se verificava a ocorréncia de caudal. A vegetagao ai existente consiste em alguns exemplares
da espécie Junco (Juncus sp.) e da espécie invasora chordo-das-areias (Carpobrotus edulis (L.) N. E. Br.).

Aspectos qualitativos

Na &rea envolvente ao projecto, segundo o EIA verifica-se apenas a existéncia de algumas estufas, que, no conjunto das
freguesias de Silveira e de A-dos-Cunhados, representam perto de 90% da superficie de estufas no concelho. As mais
proximas estdo a cerca de 300 m da area do projecto.

Relativamente a qualidade das aguas superficiais localizadas na proximidade da zona de intervengéo e de acordo com o
Estudo de Caracterizagdo do Municipio de Torres Vedras, a regido desse concelho apresenta um elevado grau de
poluicdo das linhas de agua devido a actividades agricolas, industriais e urbanas.

Relativamente a classificagdo da qualidade da agua dos recursos hidricos superficiais, ndo existem estagdes de
amostragem proximas da area do empreendimento. No que se refere a qualidade dos cursos de agua presentes na area
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de intervengao, nao foi possivel recolher amostras para andlise atendendo a que estes estdo permanentemente secos.

Assim, o EIA considerou a Estagdo de Ponte da Aranha (19A/01), localizada no Rio Sizandro, a mais préxima da area de
intervengé@o. De acordo com os dados obtidos nesta estagdo para o ano de 2008, a agua no rio Sizandro é considerada
extremamente poluida e inadequada para a maioria dos usos (Classe E) para os parametros azoto amoniacal, fésforo
total, fosfatos e soélidos suspensos totais. Estes resultados estdo de acordo com outros obtidos em anos anteriores e
devem-se a existéncia de fontes de polui¢ao difusa, em particular as actividades pecuaria e agricola.

Na area coberta pela Sub-Bacia do Sizandro (334 km®) a taxa de atendimento a populacdo no que se refere ao
tratamento das aguas residuais urbanas é de apenas 25,5%, pelo que se verifica ainda a existéncia de um elevado
nuamero de descargas para as linhas de agua e solo.

1.2 Avaliacdo de Impactes

1.2.1 Fase de Construcao

Os trabalhos de desmatagéo e limpeza do terreno para implantagédo da obra, bem como as terraplenagens a realizar
para modelagdo do terreno conduzirdo a modificagbes na drenagem natural da area. No que respeita a drenagem
superficial considera-se que a magnitude deste impacte sera reduzida, uma vez que as linhas de agua situadas na area
de intervengao devem ter capacidade para escoar os caudais, com um periodo de retorno de 100 anos.

Em termos de diferenciagdo entre a alternativa B e C, destaca-se o facto de na alternativa C as linhas de agua serem
canalizadas. Considera-se que este é um impacte negativo muito significativo, ndo dando cumprimento aos
condicionamentos em matéria de dominio hidrico, conforme referidas nos antecedentes. Considera-se, pois, que a
alternativa B é a mais adequada, pelo que se procede, de seguida, a avaliagdo dos seus impactes.

No que se refere a laminagem de caudais, e conforme solicitado, foi apresentada uma solugdo que recorre a instalagao
de cisternas inseridas nos corredores verdes que separam os edificios.

Por outro lado e no que se refere a regularizagdo das linhas de agua, os tragados propostos serdo materializados em
vala a céu aberto, com um revestimento permeavel, com pedras arrumadas a mao, com secgao aberta com dimensoes

minimas de 1.0 m de largura por 0,30 m de altura, sobre o enrocamento de pedra a granel com D50=10 cm.

Em algumas trogos propostos das linhas de agua, nomeadamente junto aos limites do empreendimento, verificou-se que
as construgdes propostas ndo cumprem o afastamento minimo dos 5 m a linha de agua, o que se considera constituir
um impacte negativo significativo.

No caso de atravessamentos viarios, a proposta prevé a constru¢do de passagens hidraulicas com secgdo minima de
1,0 m de largura para as trés linhas de agua. Na meméria do estudo hidrolégico (pagina 10), é apresentada uma tabela
com os parametros de dimensionamento dos caudais afluentes a cada uma das passagens hidraulicas. Constata-se que
foi adoptado um periodo de retorno de 10 anos para a verificagdo da capacidade de vazao das passagens hidraulicas
propostas.

No ambito do disposto no Decreto-Lei n.? 226-A/2007, de 31 de Maio, todas as intervengdes nas faixas de servidao das
linhas de agua carecem de prévia autorizagdo. Considera-se que em sede de Projecto de Execugdo, deverédo ser
contemplados os seguintes aspectos:

- Apresentacdo de pegas desenhadas (incluindo perfis transversais) relativos a todas as linhas de agua e
respectivas faixas de servidao, com indicagao de todas as intervengdes propostas para essas faixas.

- Projecto requalificagdo das linhas de agua na area afecta ao empreendimento, abrangendo o leito e
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margens, apresentando solugbes de engenharia biofisica em alternativa as solugdes que constam do
Estudo Prévio, nomeadamente no que se refere ao revestimento com pedras arrumadas a mao, numa
secgao aberta com dimensdes minimas de 1.0 m de largura por 0,30 m de altura, sobre o enrocamento de
pedra a granel com D50=10 cm.

- Demonstragao de que é assegurada a ligagao e continuidade hidraulica das passagens hidraulicas com as
linhas de agua existentes nos terrenos a jusante do empreendimento.

- Nas aguas de escorréncia provenientes dos arruamentos deve ser contemplada a instalagdo de
separadores de hidrocarbonetos, antes da descarga no meio receptor.

- Devera ser respeitada uma faixa como non aedificandi, com 5m de largura a contar da margem das linhas

de agua.

- No caso dos atravessamentos viarios sobre linhas de agua, deverdo ser dimensionadas passagens
hidraulicas considerando o caudal centenario.

Aspectos qualitativos

Relativamente a qualidade aguas superficiais, durante a fase de construgdo é expectavel um incremento do teor de
sélidos em suspenséao arrastados pelas dguas de escorréncia superficial, em resultado da menor protecgao dos terrenos
a fendmenos de erosdo, e da deposicdo de poeiras resultantes da actividade da obra. Estes fendmenos ocorrerdo em
funcéo das precipitacdes que vierem a ocorrer durante esta fase.

Para além das particulas, os principais poluentes produzidos nesta fase sdo os metais pesados, nomeadamente o
cadmio, o cobre e 0 zinco, os hidrocarbonetos e os éleos, associados a circulagdo de maquinas e veiculos afectos a
obra e gerados pela combustdo no motor, perdas de 6leos dos sistemas de lubrificagdo e eventuais derrames acidentais
de 6leos e combustiveis.

Estas escorréncias tém como principais consequéncias o aumento de turbidez, o aumento do consumo de oxigénio e a
introdugdo de substancias poluentes, resultando na degradacdo da qualidade da agua. Considera-se estes impactes
negativos mas pouco significativos.

Ainda durante esta fase existe o risco de contaminacdo das aguas superficiais, decorrente da descarga indevida dos
efluentes gerados nas operagdes de funcionamento do estaleiro de obra (dguas de lavagem de pavimentos,
equipamentos, aguas pluviais). Tal situagao podera constituir um impacte negativo na qualidade das aguas superficiais,
dependendo a sua importancia das caracteristicas e volume do material derramado e do numero de ocorréncias
acidentais verificado. A incorporagdo de medidas de mitigagdo ird diminuir o efeito negativo destes impactes, que
estardo limitados a area de estudo e a fase de construgao.

1.2.2 Fase de Exploracdo

Na fase de exploragdo o acréscimo de areas impermeabilizadas ira também afectar os recursos hidricos superficiais ja
que o caudal de aguas pluviais a drenar sofrerd um incremento. Este factor podera originar impactes negativos ao nivel
da erosdo do solo se as linhas de agua para onde se efectuar a descarga nao tiverem uma secgéo de vazao suficiente.
Como medida de minimizagdo esta prevista a implementagao de cisternas (com uma capacidade de armazenamento

igual a 585 m%), para as quais serdo encaminhadas as aguas pluviais, e que permitirdo a laminagem de caudais. A agua

acumulada nestas cisternas serd utilizada para rega.
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Os consumos de agua para rega previstos, atendendo a area de cerca 13.000 m? de espagos verdes a existir no
empreendimento e um caudal de rega de 6 litros/m?.dia, sdo de 78 m%/dia, pelo que se considera o aproveitamento das
aguas pluviais armazenadas nas cisternas como um impacte positivo pouco significativo, atendendo a que esta fracgao
de agua nao tera origem na rede publica de abastecimento, mas na reserva de aguas pluviais armazenadas nas
cisternas instaladas para o efeito.

Aspectos qualitativos

Ao nivel dos impactes na qualidade da agua, durante a fase de exploragdo, destaca-se a descarga de aguas residuais
domésticas, que serao ligadas ao colector municipal, que por sua vez segue para a ETAR de Santa Cruz/Silveira. Desta
forma, em termos de qualidade da agua nao se esperam impactes negativos na qualidade das aguas superficiais.

Eventualmente, em caso de rotura no colector poderia haver descarga e/ou infiliragdo das aguas residuais no solo, com
os correspondentes impactes na qualidade das aguas superficiais e subterraneas. Esta situagdo pouco provavel seria
sempre temporaria.

A drenagem das infra-estruturas rodoviarias a construir e implementar dara origem a produgao de aguas pluviais. Estas
serdo produzidas de forma descontinua em fungao das precipitagées que vierem a ocorrer e das lavagens do pavimento
que forem realizadas, podendo determinar o arraste de substéancias depositadas nas vias de circulagdo e parques de
estacionamento, tais como particulas sélidas, hidrocarbonetos e metais pesados, sobretudo quando ocorrer precipitagao
apbs um periodo seco relativamente longo. Considera-se que o empreendimento nio sera responsavel pela emissao de
quantidades significativas de poluentes pelas aguas de escorréncia. Embora este tipo de poluicdo tenha um caracter
cumulativo no meio receptor, ndo se perspectiva uma alteragdo significativa na qualidade das linhas de aguas

existentes.

Assim, o impacte associado a descarga das aguas pluviais produzidas no empreendimento, no que respeita a afectagéo
da qualidade das aguas superficiais, pode considerar-se negativo, muito pouco significativo, certo, permanente e
reversivel. Este impacte poderd ser minimizado com a instalagdo de um separador de hidrocarbonetos, antes da
descarga na linha de agua.

No caso das escorréncias superficiais e sub-superficiais resultantes dos espagos verdes os potenciais impactes
negativos encontram-se relacionados com o facto de estas aguas poderem conter niveis mais ou menos significativos de
nutrientes, nomeadamente azoto e fosforo (provenientes da utilizagdo de fertilizantes) e pesticidas (utilizacéo de fito-
farmacos, nomeadamente insecticidas, herbicidas e fungicidas), podendo, assim, originar a contaminagao directa das
aguas superficiais, assim como dos solos subjacentes, além da contaminagdo indirecta dos sistemas aquiferos
contiguos.

Assim, propdem-se neste parecer medidas de minimizagao (boas praticas de gestdo que incluem fertilizagdes racionais
e equilibradas, bem como uma correcta utilizagdo da agua, fertilizantes e pesticidas) que permitirdo minimizar os riscos
de ocorréncia de poluigdo. Propde-se ainda a adopgao para a criagao e gestdo das zonas verdes do “Manuel Basico de
Praticas Agricolas. Conservagao do Solo e da Agua”, do Ministério da Agricultura do Desenvolvimento e Pescas.

2. Recursos Hidricos Subterraneos

2.1 Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

A area em estudo insere-se na Unidade Hidrogeoldgica designada por Orla Mesocenozoica Ocidental, abreviadamente

designada por Orla Ocidental. Esta unidade é constituida por formagdes sedimentares cujas idades variam desde o
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Triasico ao Quaternario, com litologias muito diferentes, desde os arenitos, margas, calcarios, formagdes evaporiticas,

etc., que se depositam em camadas alternantes.

Esta grande variagdo de litologias da origem a formagbes com comportamento hidrogeol6gico diverso, criando
alternancias, mais ou menos, ciclicas de aquiferos, aquitardos e aquiclusos. Formam-se, assim, sistemas aquiferos

multicamada com escoamentos por drenancia intercamadas, de acordo com o potencial hidraulico local.

Em termos regionais predominam as formagfes detriticas do Jurassico superior, que correspondem a um grande
episodio de espessa sedimentagéo detritica e que apresentam um comportamento hidrogeolégico menos interessante,
pelo que néo foi individualizado qualquer sistema aquifero nesta area.

Localmente, na area em estudo e de acordo com a Folha 30-A da Carta Geoldgica de Portugal Continental na escala
1/50 000, as formagbes de cobertura sdo constituidas por depoésitos de idade quaternéria: areias de duna, dunas e
depdsitos do Plistocénico. Sao formagdes arenosas, em que nos depdsitos plistocénico se observam niveis argilosos.

No que concerne a vulnerabilidade a polui¢éo, segundo o método DRASTIC, verifica-se que o projecto fica situado numa
zona considerada de vulnerabilidade média.

O nivel hidrostatico a nivel local, devera situar-se entre os 120 e os 160 m de profundidade.

No local em estudo o EIA inventariou trés pontos de agua: uma charca e dois pogos. Na charca, o nivel hidrostatico
encontrava-se a 1,20 m de profundidade, enquanto no pogo 2, a profundidade do nivel de agua se encontrava a 1m de
profundidade. No pogo 1, o nivel da agua foi medido apés bombagem, situando-se aos 2,98m de profundidade. Segundo
o proprietario, o nivel de agua, no pogo, costuma estar por volta de 1 m de profundidade, apés recuperagao dos niveis.
De referir que qualquer um destes niveis medidos, se refere as formagdes detriticas de cobertura, pelo que € de esperar
que o nivel freatico seja intersectado nas escavagbes que vao ocorrer, nomeadamente para a construgdo do piso

subterréneo de garagens.

Existem cerca de 28 captagbes de agua subterranea privadas licenciadas num raio de 1 km com centro no local do
projecto, incluindo uma captagéo a cerca de 350m do local. Esta captagao licenciada possui 80 m de profundidade.

Os SMAS de Torres Vedras apresentaram um estudo de delimitagdo de perimetros de proteccdo de captagbes para
abastecimento publico onde constam 15 captacgdes publicas, sendo que duas se localizam em Santa Cruz. Este estudo
ainda se encontra em fase de aprovagao.

O local em estudo intersecta, parcialmente, uma zona de protecgao alargada proposta pelos SMAS de Torres Vedras
para as captagdes de Santa Cruz, a cerca de 450 m da area do projecto, para a qual estao estabelecidas as seguintes
condicionantes a ocupacao do territério:

- As edificagdes sdo permitidas desde que seja assegurada a ligagdo a rede de saneamento municipal ou,
na sua impossibilidade, a instalagao de fossa do tipo estanque;

- Ainstalacdo de colectores de aguas residuais e estagbes de tratamento de aguas residuais é permitida
desde que respeite critérios rigorosos de estanquicidade. As estacdes de tratamento de aguas residuais
devem ainda estar sujeitas a verificagdes periddicas do seu estado de conservagao;

- Lagos e quaisquer obras ou escavagoes destinadas a recolha e armazenamento de agua ou quaisquer
substancias susceptiveis de se infilirarem, podem ser executadas, se se verificar que ndo causam impacte
significativo na qualidade e quantidade da agua captada para abastecimento publico.
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Aspectos Qualitativos

Relativamente a classificagdo da qualidade da agua dos recursos hidricos subterraneos, existe uma estagdo de
amostragem préxima da area do projecto - Estagdo 361/36. Contudo os dados mais recentes desta estagdo sdo de
2001, pelo que néo se considerou representativo da situagao actual.

A extrapolagcdo dos valores observados nas estagbes mais proximas (361/3 e 375/44) também ndo se considera
representativa, pois situam-se a mais de 10 km da area do projecto.

O EIA propde uma monitorizagédo, antes da fase de obra, duas durante a fase de obra e campanhas anuais durante a
fase de exploragao do nivel da dgua dos pocos identificados a sudeste da area do empreendimento.

Atendendo que o projecto esta o interior da zona de protec¢do alargada de uma captacdo de abastecimento publico,
proposta pelos SMAS de Torres Vedras, considera-se que na fase de RECAPE devera ser apresentada uma
monitorizagdo a qualidade da agua, conforme proposto no capitulo “planos de monitorizagdo”. Face aos resultados
apresentados devera ser considerada a implementacdo de um plano de monitorizagdo a qualidade da agua subterranea
para a fase de construgao.

Dado o escoamento subterraneo ser, de um modo geral, em direc¢cdo ao mar, considera-se que os melhores locais para
a escolha dos pontos de monitorizagcao sdo as zonas imediatamente envolventes a E e a W do local de em estudo.

2.2 Avaliacdo de Impactes

2.2.1 Fase de Construcdo

Na fase de construgé@o os principais impactes nos recursos hidricos subterraneos decorrem sobretudo da alteragdo das
condigbes de infiltragcao/impermeabilizacdo e da intersecgdo do nivel aquifero.

No que respeita a modificagdo das condigdes naturais de infiliracdo das aguas, a sua diminui¢do, quer seja pela redugao
da porosidade dos terrenos em consequéncia da compactacao, quer seja pela impermeabilizagdo da area de infiltragéo,
provocara uma redugdo da recarga do sistema hidrogeoldgico. Considera-se este impacte negativo, certo, directo,
imediato, temporario, reversivel, de magnitude reduzida e pouco significativo por ndo se prever que o sistema seja
globalmente afectado.

De acordo com o Projecto de Fundagbes e Estrutura, as garagens subterrédneas do empreendimento estdo projectadas
com uma altura de 3 metros. Segundo o EIA, na presente fase do projecto desconhece-se ainda a profundidade de
escavacao para a construgcdo do piso subterrdneo, contudo, de forma a garantir a ndo interseccdo do nivel freatico
durante a fase de obra, na fase de projecto de execucao, serdo efectuadas prospecgdes geoldgicas de modo a recolher
a informacgdo necessaria para a elaboragao do projecto de fundagdes.

Considerando que as captagdes existentes a jusante da area a intervir se encontram a captar nas formacées de
cobertura a partir de 30 metros de profundidade e nas formagdes profundas entre os 120 - 160 m de profundidade, nao
se prevé que as escavagdes venham a intersectar o nivel freatico no local do projecto para o aquifero mais profundo.

Assim, a possivel intercep¢do de aguas subterraneas representa um impacte negativo, directo, permanente, provavel,
localizado e reversivel, com alguma magnitude e significado, atendendo a localizagdo do projecto numa zona de
proteccéo alargada, proposta pelos SMAS de Torres Vedras para as captagdes de abastecimento de Santa Cruz.

Por isso, na fase de RECAPE devera ser apresentado o resultado das prospecgbes geoldgicas no sentido de avaliar os
impactes da constru¢édo das caves (fundagoes), na intersec¢ao do nivel fredtico.

Procedimento de AlA n? 798/2010
Empreendimento Turistico “Dunas Clube de Santa Cruz”

15



Aspectos Qualitativos

Na fase de construgdo poderdo ainda ocorrer impactes negativos ao nivel da qualidade das aguas subterréneas,
decorrentes da contaminagédo com hidrocarbonetos, nomeadamente 6leos e combustiveis, em resultado de eventuais
derrames acidentais associados a operagdes de manutencgédo e abastecimento de maquinas e veiculos afectos a obra,
armazenamento temporario inadequado de 6leos usados e outros residuos contaminados com hidrocarbonetos, etc.
Considera-se este impacte negativo, directo, temporario, reversivel, podendo manifestar-se a curto e a médio prazo, de
probabilidade reduzida, cuja magnitude e significado depende da quantidade e qualidade das substancias envolvidas no
derrame. De referir que podera minimizar-se significativamente a probabilidade da ocorréncia e a gravidade dos efeitos
deste impacte se forem implementadas as medidas de minimizagéo constantes neste parecer.

2.2.2 Fase de Exploracao

Na fase de exploragcdo os impactes mais significativos estao relacionados com a area impermeabilizada, dado que a
presenga das areas impermeabilizadas correspondentes as edificagdes, vias e pavimentos representa uma diminuigcao
da infiltragdo directa no subsolo, uma vez que as aguas precipitadas nestas areas serdo recolhidas pela rede de
drenagem de aguas pluviais. Conforme referido, trata-se da permanéncia de um impacte criado na fase de construgéao.

Aspectos Qualitativos

As formagoes litolégicas apresentam alguma vulnerabilidade a poluicdo, mas a sua contaminagéo apenas se verificara
se ocorrer alguma rotura ou um derrame acidental a superficie, o que tem pouca probabilidade de acontecer segundo o
EIA, dadas as exigéncias postas quer na construgdo, quer na exploragao, ndo sendo deste modo esperados impactes a
este nivel. Considera-se os impactes relacionados com a contaminagao resultante de uma eventual ruptura do colector
de aguas residuais como negativos, significativos a pouco significativos, atendendo a gravidade da ruptura.

Na fase de exploragdo foram propostas medidas de minimizacdo de modo a prevenir este impacte, tais como a
fiscalizagcdo periddica ao sistema de drenagem de aguas residuais, de modo a evitar fugas acidentais e limpeza,
manutencao e fiscalizagdo periddica de todos os 6rgaos de drenagem de aguas pluviais.

Impactes Cumulativos

No que se refere a relevancia dos impactes cumulativos que possam ocorrer ao nivel da recarga dos aquiferos locais em
resultado do funcionamento deste empreendimento em simultdneo com outros existentes na zona, considera-se que 0s
referidos impactes serdo pouco significativos, dado que nas imediagbes do local de instalagdo do projecto existe ainda
uma elevada superficie de recarga do nivel aquifero local.

Em termos de recursos hidricos superficiais, as linhas de aguas presentes na area de intervengédo serdo objecto de
requalificacéo, quer em termos de capacidade de vazdo quer em termos de arranjo paisagistico, pelo que, no que se
refere a conservagao da rede hidrica, os impactes séo positivos e significativos.

No que respeita a funcionalidade hidraulica da solugdo apresentada considera-se que, caso sejam asseguradas as
normais condigcbes de escoamento das linhas de aguas a jusante da area do projecto, a concretizagdo do mesmo néo
devera contribuir para o agravamento das condi¢cdes de escoamento a jusante.
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Conclusao

Os principais impactes associados ao projecto prendem-se com o aumento da area impermeabilizada, que agrava o
grau de artificializacdo da bacia hidrografica, com algumas implicagbes no ciclo hidrolégico. Em resultado da
impermeabilizagdo ha uma diminuigio da recarga do aquifero, alterages da rede de hidrica e do regime hidrolégico das
linhas de agua da area afecta ao projecto e a jusante desta. Os impactes gerados sdo negativos e de significancia
moderada, parcialmente minimizaveis. Entre as medidas ha a referir a laminagem de caudais e a requalificagdo da linha

de agua.

Considera-se que a alternativa B, € em termos de recursos hidricos a mais adequada, atendendo a que a solugédo
mantém as linhas de agua a céu aberto, dando cumprimento ao oficio DSOT/DGT-000120-2008, de 13/02/2008.

Durante a construgao das caves poderao ser interceptados niveis de agua local. Este impacte sera melhor avaliado apés
o resultado das prospecgdes geoldgicas que serdo apresentadas na fase de RECAPE.

Séo ainda expectaveis impactes negativos moderadamente significativos durante a fase de obra ao nivel da qualidade
da agua devido ao aumento do teor de solidos em suspensdo na agua e a eventual ocorréncia de contaminagéo por
6leos e combustiveis em caso de acidente Este impactes sdo contudo minimizaveis se a obra for realizada durante a

estiagem e se for efectuada um boa gestéo da obra com o cumprimento das medidas constantes neste parecer.

Durante a fase de exploragdo, ha a referir o agravamento da qualidade da agua devido a circulagdo rodoviaria que o
separador de hidrocarbonetos permitira minimizar.

Face ao exposto considera-se que os impactes negativos do projecto ao nivel dos recursos hidricos subterraneos e
superficiais poderdo ser minimizados com a correcta implementacdo das medidas de minimiza¢do, pelo que o projecto
podera obter parecer favoravel condicionado:

- ao cumprimento das medidas de minimizagao constantes neste parecer
- aapresentagao na fase de RECAPE dos seguintes elementos:

o Pecas desenhadas (incluindo perfis transversais) relativas a todas as linhas de agua e respectivas
faixas de servidao, com indicacédo de todas as intervengdes propostas para essas faixas.

o Projecto de requalificagédo das linhas de agua na area afecta ao empreendimento, abrangendo o
leito e margens, apresentando solugdes de engenharia biofisica em alternativa as solugbes que
constam do Estudo Prévio, nomeadamente no que se refere ao revestimento com pedras
arrumadas a mao, numa secgao aberta com dimensdes minimas de 1.0 m de largura por 0,30 m de
altura, sobre 0 enrocamento de pedra a granel com D50=10 cm.

o Demonstragao de que é assegurada a ligagao e continuidade hidraulica das passagens hidraulicas
com as linhas de 4gua existentes nos terrenos a jusante do empreendimento.

o Nas aguas de escorréncia provenientes dos arruamentos deve ser contemplada a instalagédo de
separadores de hidrocarbonetos, antes da descarga no meio receptor.

o Devera ser respeitada uma faixa como non aedificandi, com 5m de largura a contar da margem das

linhas de agua.

o No caso dos atravessamentos viarios sobre linhas de agua, deverdo ser dimensionadas passagens
hidraulicas considerando o caudal centenario.
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o Devera ser efectuada uma campanha de monitorizagdo, de acordo com o proposto no plano de
monitorizagdo constante no capitulo “planos de monitorizagdo” deste parecer, e apresentados os
resultados, de forma a caracterizar a situagao de referéncia.

o Deverd ser apresentado o resultado das prospecgdes geoldgicas no sentido de avaliar os impactes
da construgao das caves (fundagdes) na intersecgéo do nivel freatico.

Salienta-se que, antes do licenciamento, devera ser solicitado a ARH do Tejo, I.P. um Titulo de Utilizagdo de Recursos
Hidricos para descarga de aguas pluviais, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de Maio.

SOLOS E USO DO SOLO

Caracterizacdo da Situacao de Referéncia

O solo da area de implantagdo do projecto é arenoso e de baixa capacidade de uso (classe D). Encontra-se inculto,

revestido com escassa vegetagao dunar, pinhal e, principalmente acacias e chorao.

Identificacao e Avaliacao de Impactes

Fase de construgao

A implantagdo dos estaleiros, as operacdes de desmatagdo, limpeza do terreno e movimentagcdo das terras ao
destruirem o substrato do solo, irdo provocar a sua compactagdo e erosao.

A circulagdo da maquinaria afecta a obra podera contaminar o solo, caso se verifiquem derrames acidentais de 6leos ou
de outras substancias nocivas.

As acgbes acima descritas originardo impactes negativos, que se consideram pouco significativos (tendo em conta a
limitacdo agricola do solo) e minimizaveis desde que sejam implementadas as medidas de minimizagdo constantes

neste parecer.

Fase de exploragao

A ocupacgéo do solo pelo projecto conduz a uma total alteragdo do seu uso, 0 que se considera induzir um impacte
negativo pouco significativo, uma vez que se trata de um solo inculto e que, de acordo com o EIA, esta prevista a
implementagdo de medidas que serdo benéficas ao solo, nomeadamente a implementagdo do Plano de Integracdo
Paisagistica (ver também o capitulo “paisagem”), que inclui a plantagdo/sementeira de espécies autdéctones bem
adaptadas as caracteristicas da zona, e a implantagao de cortinas arbéreas.

No que se refere as alternativas, considera-se a alternativa B a mais favoravel, em virtude de o espago entre os
apartamentos ser ocupado com areas verdes (na alternativa C, o espago entre os apartamentos sera revestido por lajes
em betdo, o que ird aumentar a area de impermeabiliza¢éo do solo.

Face ao acima exposto, conclui-se que o projecto podera obter parecer favoravel desde que sejam aplicadas as medidas
de minimizagao constantes neste parecer.
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RECURSOS ECOLOGICOS

Caracterizacao da situacao de referéncia

A zona onde se insere o projecto € uma area de ocorréncia de trés habitats naturais constantes dos Anexos do DL n®
140/99 de 24 de Abril alterado pelo DL n? 49/2005 de 24 de Fevereiro:

- Dunas de florestas de Pinus pinea e ou Pinus pinaster - 2270 (habitat prioritario)
- Dunas moveis do cordao litoral com Ammophila arenaria (dunas brancas) - 2120
-  Depressdes humidas intradunares - 2190

Segundo o Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (RCM n® 115 - A/2008 de 21 de Julho), o habitat 2270 - Dunas de
florestas de Pinus pinea e ou Pinus pinaster (habitat prioritario) ocorre em dunas costeiras - terciarias ou paleodunas-
com pinhais de Pinus pinaster subsp atlantica, de Pinus pinea ou mistos com origem em arboriza¢des ou regeneragao
natural, com vegetagdo sub-coberto ndo sujeita a mobilizagbes ou roga recente, constituida essencialmente por
ericaceas (urzais-tojais), classe Calluno-Ulicetea.

O habitat 2120 é constituido por dunas méveis, também denominadas dunas brancas pelos espagos de areia sem
coberto vegetal e de cores glaucas dominantes da flora dunar. A vegetagao caracteristica deste habitat € dominada pela
comunidade de Ammophila arenaria subsp arundinacea . E frequente a presenca de Othantus maritimus, Eryngium
maritimum, Calystegia soldanella, Euphorbia paralias, Pancratium maritimum, Lotus creticus e Medicago marina. Os
solos sdo pobres em nutriente e sofrem fortes oscilagdes da superficie topografica devido a mobilidade da areia.

O habitat 2190 localiza-se em depressdes dunares humidas mediterranicas de duna secundaria ou terciaria com agua
livre durante todo o ano ou temporariamente encharcada, com aguas doces ou salobras. As espécies presentes
dependem de vaérios factores nomeadamente da dimensdo da depressdo, duracdo do encharcamento, presenca
permanente de agua livre, trofia da agua, perturbagéo pelo pisoteio e posi¢cao geografica. A composicao fitocendtica
caracteristica é fortemente influenciada pela acgdo humana, sendo dominantes os juncais de Juncus ssp., no entanto o
seu desenvolvimento depende ainda da presenga de aguas pouco profundas que geralmente fluem lentamente durante
todo o ano.

As grandes ameagas a estes habitats sdo o excesso de pisoteio, circulagido de veiculos, extracgio de areias, corte de
estorno (Ammophila arenaria subsp. arundinacea), invasao por flora exética e a edificagao.

No entanto, durante a visita ao local constatou-se que o coberto vegetal existente apresenta fortes sinais de degradacao,
quer pela presenca de manchas muito significativas de acacia Acacia ssp., canas Arundo donax e chordo Carpobrotus
edulis, quer pela deposigao de lixos e entulhos. Nalguns locais apresenta ainda vestigios da utilizagdo do espago por
viaturas motorizadas todo-o-terreno que destroem toda a vegetagdo, deixando as areias dunares desprotegidas e

novamente mobilizaveis pela acgdo dos ventos.

Dos habitats referidos apenas se observaram e registaram alguns exemplares de espécies da flora que nos indicam a
sua existéncia em condigbes muito rudimentares. As espécies observadas foram Erygium maritimum (cardo maritimo),
Ammophila arenaria (estorno), Crucianella maritima (granza maritima), Helichrysum italicum (perpétua das areias),
Pancratium maritimum (lirio/narciso das areias), Artemisia maritima (madorneira), muito poucos exemplares de Juniperus
phoenicea (sabina das praias) e alguns de Pinus pinaster (pinheiro bravo) isolados. Nas zonas de depressdo surgem
bastantes exemplares de Scirpus holoschoenus (bunho) espécie caracteristica de zonas mais humidas.
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Identificacao e avaliacao de impactes

Considera-se que:

- 0 acréscimo populacional, o aumento de trafego, a alteragdo das disponibilidades hidricas e as barreiras
fisicas irdo criar um descontinuo ecoldégico que contribuird para criar uma ruptura no sistema dunar,

alterando a sua dindmica natural.

- toda a area apresenta, no seu conjunto, um valor paisagistico e natural importante, potencialmente
equilibrado e bastante interessante numa regido que interessa preservar e que um empreendimento desta
dimensao podera pér em risco, provocando a fragmentagédo deste equilibrio natural e criando barreiras a
dindmica das espécies, e possivel regeneragéo natural destes habitats.

- a afectacdo directa de valores naturais relevantes é baixa, uma vez que a area se encontra em elevado

estado de degradacéo.

- toda a parcela em Rede Natura tem condi¢cdes potenciais para a renaturalizagdo e recuperagdo das
espécies e habitats naturais dunares.

- ainstalacdo deste empreendimento ndo configura uma afectagéo significativa sobre os valores naturais do
Sitio Peniche /Santa Cruz, uma vez que a area afecta é reduzida (cerca de 40/50% da &rea do projecto

recai em Rede Natura 2000).

- a mobilizagdo do solo e impermeabilizagdo associados a construcao deste empreendimento terdo um
impacte negativo significativo e irreversivel sobre estes habitats e espécies.

Relativamente as alternativas apresentadas, importa referir o seguinte:

A alternativa B apresenta o Hotel a Norte, situado em Rede Natura 2000. A construgdo do hotel corresponde a uma area
de construcdo de 4 974 m® e uma area de implantagdo de 4 503,03 m®. No entanto a area dos espagos contiguos ao
hotel perfaz um total de 5363 m? (praca principal (lajetas)— 1996 m?; zona esplanada (lajetas)—- — 600 m?; zona de
acesso ao hotel e passeio anexo (lajetas) — 620 m?; patio exterior de servigo do hotel — 280 m?; piscina — 232 m?; campo
de multi-usos (pavimento semi-permeavel tipo “terraway”) — 752 m?; envolvente da piscina (pavimento semi-permeavel
tipo “terraway”) — 883 m°).

Paras além disso, ndo é claro que esteja contabilizada a area de estacionamento do hotel. Mesmo que esta seja
subterranea ha toda uma area localizada a esquerda do Hotel que ndo se encontra descrita. Consultando o EIA (Anexo
IV - Projecto de licenciamento urbano (Volumell) - Memoria Descritiva - Aditamento ao Processo), verifica-se que a esta
area corresponde uma fracgdo auténoma (fracgdo M) destinada a Health Club & Spa. "Este equipamento, com garantida
autonomia funcional, e acesso independente a partir da rua tem uma area de implantagdo de 1000 m?e area bruta de
construcdo de 1000m2 situa-se proximo do limite norte do conjunto turistico, anexo a fracgdo de Hotel e com este
partilha o acesso ao estacionamento em cave, e possui 65 lugares de estacionamento préprios."

Desta forma a area referida anteriormente devera ser acrescida de 1000m2 de area bruta de construgdo e de area de
implantagdo. Assim a area de construgéo passa para 5 974 m” e a area de implantagdo sobe para 5 503,03 m°.

No que diz respeito a alternativa C, esta apresenta uma area de construcdo em Rede Natura 2000 de 6751 m°e uma
area de implantagdo de 5378,84 m?, ndo contabilizando a colocacdo de lagetas de betdo nos espacos entre os
apartamentos.

Importa referir que, independentemente das areas contabilizadas anteriormente, a permisséo para a construgéo deste
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empreendimento em Rede Natura 2000 apenas € possivel por se estar perante uma area que se encontra bastante
degradada, com grande dominancia de espécies exdticas. No entanto pelo facto de aparentemente nao se encontrarem
valores naturais em determinadas areas da parcela em questdo ndo significa, que, ao inverterem-se os factores
condicionantes, a curto ou médio prazo estes ndo recuperem e se instalem por toda a zona e envolvente.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada na alternativa B ndo permite a instalagdo de uma zona
renaturalizada na area de Rede Natura 2000, j& que toda a zona contigua ao hotel ird criar um macigo artificializado.

Por outro lado, a alternativa C, sem a colocacdo de lagetas de betdo entre os blocos de apartamentos, permite
estabelecer corredores naturais, que possibilitardo a criagdo um continuum natural que incremente o funcionamento dos
ecossistemas e a permanéncia do potencial genético (biodiversidade) que poderd dispersar-se naturalmente
potenciando o desenvolvimento dos habitats naturais na envolvente.

Conclusao
Assim, tendo em conta o0 acima exposto, propde-se a aprovagao da alternativa C com algumas alteragdes:
- A construgao do hotel devera ser mantida a Sul, fora da area abrangida pela Rede Natura 2000.

- A area livre entre os edificios devera manter-se permeavel, sem lajetas de betdo e ser reabilitada com
espécies caracteristicas dos habitats potenciais da regido (2270 E 2120). Estes espagos deverao funcionar
como corredores verdes que permitirdo criar um continuum natural que permita o funcionamento e

desenvolvimento dos ecossistemas e a permanéncia do potencial genético (biodiversidade).

- A zona a Norte, onde se encontra cartografado o habitat 2190 - Depressbes humidas intradunares, devera
ser recuperada de modo a criar uma zona himida natural provocando o incremento das espécies da fauna,
nomeadamente anfibios, promovendo o equilibrio e a dindmica natural das espécies existentes.

- As linhas de agua deverdo ser mantidas segundo o seu tragado original e deixadas a céu aberto,
funcionando elas proprias também como corredores ecolégicos que permitirdo a manutengdo da
biodiversidade.

Em fase de projecto de execugao devera ser entregue o Projecto de Intervengdo Paisagistica — PIP (ver também
capitulo relativo ao descritor “paisagem”), que deve incluir os pavimentos utilizados e o seu grau de impermeabilizacéo e
as espécies utilizadas nos arranjos exteriores. O PIP devera contemplar também a requalificagdo da zona humida a
Norte — habitat 2190, a requalificagdo das linhas de &gua existentes e a reabilitagdo dos restantes espagos com

espécies caracteristicas dos habitats 2270 e 2120.

Nao poderdo ser usadas espécies exodticas e a flora a utilizar devera ser autéctone e o genétipo das sementes, estacas
ou outro tipo de propagulos possuir origem regional.

Deverado ainda ser implementadas as medidas de compensagao/ minimizagdo e o plano de monitorizagdo constantes
neste parecer.

Caso o empreendimento tenha a construgao faseada no tempo, as obras iniciais deverao ser fora da Rede Natura 2000.

PAISAGEM

Caracterizacao da situacao de referéncia

A area do empreendimento localiza-se na unidade de paisagem “Sistema Dunar”, numa zona de transi¢éo entre o nucleo
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urbano de santa Cruz e uma area agricola com construgdes dispersas, onde estdo presentes espécies vegetais
adaptadas aos sistemas dunares e também outras espécies exoéticas e invasoras, nomeadamente a acacia e o chorao-

das-areias.

A morfologia aplanada da area de intervengéo facilita a amplitude da bacia visual para o exterior, conferindo ao local
uma grande acessibilidade visual, principalmente a partir da EM 562, do aer6dromo; dos utentes do empreendimento
Mar Azul, e dos residentes das habitagbes dispersas ao longo da costa e também dos nucleos urbanos de Boavista e
Santa Cruz.

Identificacéo e avaliacao de impactes

Fase de construgédo

os impactes prendem-se essencialmente com a desorganizagdo na paisagem através das modificagbes resultantes da
desmatacéo, da instalacao do estaleiro e de tapumes de obra que confinardo a area de intervengéo e ainda da presenca
de maquinaria envolvida nos trabalhos de modelagdo de terreno. Este impacte é negativo, significativo e temporario,

mas sera minimizado a medida que as construgbes e 0s espagos verdes exteriores forem sendo concluidos.

Fase de exploragdo

Os impactes estdo directamente relacionados com a tipologia das alteragdes (volumes, texturas, cores, usos ...)
introduzidas pelo empreendimento com caracter definitivo, contribuindo assim para a descontinuidade visual pré-
existente, aumentando o grau de artificializacdo da paisagem. Estes impactes sdo negativos, pouco significativos e
minimizaveis através da correcta utilizagdo de vegetagdo adaptada a regido (vegetagdo dunar) a ser utilizada nos
espagos verdes exteriores.

Concluséo

Embora o EIA ndo tenha avaliado os impactes para as diferentes alternativas, considera-se que a mais favoravel é
alternativa B, j& que nesta opcdo a area destinada aos espacos verdes € maior que na alternativa C. A localizagao do
hotel da zona mas a Norte, proximo do empreendimento Mar Azul, permite concentrar uma maior volumetria naquela
zona e a restante area sera ocupada pelos blocos de apartamentos que se vao diluindo para Sul.

Na fase de avaliacdo do projecto de execucdo, devera ser entregue, juntamente com o RECAPE, o Projecto de
Integracé@o Paisagistica constituido pelos elementos constantes nas alineas: a), b), c), d), f), i), j), I, m), p), q), s) e t) do
artigo 161.2 da Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de Julho, a saber:

a) Plano geral da intervencéo, sintético e descritivo, tanto da solugdo programética como da situacdo construtiva
correspondente;

b) Planta de trabalho com identificacdo de fases, limites e descricdo que permita uma percepgédo global de todos os
trabalhos envolvidos;

d) Modelacao geral do terreno, cortes de aterro, escavacao e planta de aterro, escavagao;
f) Planta de pavimentagdes e remates reportada a pormenorizagéao construtiva;
i) Plano de drenagem, reportando a pormenorizagéo construtiva correspondente ou a especialidade;

j) Plano de plantagdo de arvores, arbustos e fanerdfitos escandentes, indicando claramente densidades e compassos de
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plantagéo e organizagao relativa da plantagdo dos individuos e identificados pela nomenclatura cientifica;

[) Plano de rega indicando tragados da rede eléctrica e de comandos de tubagem e seu dimensionamento, localizagdo e
definicao de 6rgaos activos e outros acessorios, reportando a pormenorizagao construtiva correspondente;

m) Planos de sementeira e de plantacdo de herbaceas vivazes, indicando claramente densidades e compassos de
plantagéo e organizagao relativa da plantagéo dos individuos;

p) Plano de manutengdo de zonas verdes, incluindo indicacdo de &reas homogéneas por trabalho, desbastes,
caracterizagao e calendarizagao dos tipos de trabalho a executar durante um ciclo vegetativo;

q) Planta de localizagdo de mobiliario urbano e equipamento, incluindo a definicdo de tipos e modelos e reportada a
pormenorizagao construtiva correspondente. A localizagdo devera ser coordenada com indicagao das pegas a escala;

s) Meméria descritiva e justificativa, incluindo calculos hidraulicos da rede de rega e outra documentacéao justificativa;

O Projecto de Integragdo Paisagistica devera ser elaborado em articulagdo com o preconizado no parecer relativo aos
recursos ecoldgicos (requalificagdo da zona humida a Norte — habitat 2190 e dos restantes espagos com espécies
caracteristicas dos habitats 2270 e 2120) e aos recursos hidricos (requalificagédo das linhas de agua) e devera

concretizar as medidas de minimizagao relativas a “paisagem”.

Em conclusdo, considera-se que o projecto podera obter parecer favoravel, desde que seja dado cumprimento as
medidas de minimizagao constantes no presente parecer.

SOCIOECONOMIA

Caracterizacao da situacao referéncia

A area envolvente apresenta um caracter agricola, com existéncia de muitas estufas de vegetais, e com areas de mato e
floresta. No limite e na envolvente do projecto destacam-se a EM 562, o empreendimento turistico Mar Azul, o
aerdédromo de Santa Cruz e o nucleo urbano de Santa Cruz.

Em termos de alojamento turistico na regido regista-se a presenga de 2 hotéis e 1 pensdo em Santa Cruz. Nas
freguesias vizinhas existem 8 pensdes e 1 hotel (no Vimeiro).

Em termos populacionais Santa Cruz regista 6.408 habitantes (Censos 2001), valor que na época balnear, atinge,
segundo o EIA, cerca de 40.000 pessoas. A ocupacdo humana tem, pois, uma forte caracteristica sazonal, verificando-
se a maior afluéncia de pessoas associadas ao turismo entre os meses de Maio e Outubro, prevendo-se nos restantes
meses do ano uma afluéncia pouco significativa.

O EIA destaca a actividade turistica no concelho de Torres Vedras como apresentando muito boas condigbes de
desenvolvimento, identificando como elementos significativos de potencialidades: uma costa de cerca de 20 km de
extensao e de grande valor paisagistico; duas zonas termais (das trés existentes na Regido Oeste); patrimonio histérico-
cultural diversificado; condi¢cdes excepcionais para o desenvolvimento de turismo rural ou agro-turismo; situagao
privilegiada a 45km de Lisboa; etnografia e gastronomia ricas; envolvente com valor natural e paisagistico.

Relativamente ao trafego e acessibilidades, a rede viaria envolvente ao empreendimento ira sofrer alteragdes
significativas no futuro préximo. A Sul do empreendimento, esta prevista a conversdo do actual cruzamento de
prioridades da EM562 com a Av. das Berlengas numa rotunda, permitindo esta intersec¢cdo o acesso ao futuro
empreendimento. A Norte do Empreendimento, a partir da rotunda da EM562 com a Av. Joaquim Agostinho, prevé-se
uma nova via para Este como um dos principais acessos a Santa Cruz a partir de Torres Vedras e da A8/IC1. O EIA
destaca dois pontos de insergao na rede viaria local: a rotunda da EM562 com a Av. Joaquim Agostinho e o cruzamento
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da EM562 com a Av. das Berlengas.

Identificacéo e avaliacao de impactes

O EIA identifica como principais impactes o0s seguintes:

- 0 projecto contribuird para o desenvolvimento turistico da zona, apostando na elevada qualidade de
servigos, ndo se prevendo, no entanto que, em termos de diversificagdo do tecido econdmico local,

proporcione alteragdes na actividade econémica exercida actualmente.

- relativamente a oportunidades de emprego, estima-se a possibilidade de criagdo de cerca de 50 postos de
trabalho.

- em termos de trafego, estima-se que o aumento do trafego associado ao projecto seja o seguinte: entre 89
e 125 veiculos/sentido/hora em situagao de “dia médio”, e entre 109 e 153 veiculos/sentido/hora em dia de
Verdo. Prevé-se que os niveis de servigos associados registem um agravamento nos dias de Verao.

- 0 aumento do continuum urbano numa area associada a conservagao da natureza (Rede Natura 2000),
correspondente a uma expanséo do nucleo consolidado de Santa Cruz e estabelecendo ligagdo com a
restante area urbana localizada a SE.

Conclusio

Tendo em conta a oferta de alojamento turistico existente na zona, e o facto do Plano Estratégico Nacional do Turismo
(PENT) integrar esta area no pélo de desenvolvimento turistico do Oeste, destacando a importancia do aumento da
oferta hoteleira, considera-se que o projecto pode constituir uma mais-valia para a regiao.

AMBIENTE SONORO

Caracterizacao da situacao referéncia

A area de intervengéo do projecto confronta a poente com a EM562, a norte com o empreendimento turistico designado
Mar Azul, a nascente com um terreno sem ocupagéao e a Sul com habitagao dispersa.

O acesso a area do projecto faz-se através de uma via paralela a EM562, com entrada e saida por uma rotunda prevista
a sul do projecto.

Na envolvente da area de implantagdo do projecto verifica-se a existéncia de receptores sensiveis, na sua maioria
habitacdes, tendo sido alguns seleccionados para efeitos de avaliagdo acustica, visando a representatividade do local de
intervencé@o e de toda a area envolvente. Para o efeito, a caracterizagdo acustica da situagédo actual da envolvente da
area de implementagdo do empreendimento turistico foi efectuada com recurso a ensaios acusticos, nos periodos
referéncia regulamentares, de acordo com as técnicas e os métodos normalizados e com os critérios preconizados na

legislacao aplicavel.

Complementarmente, foram utilizadas técnicas de modelagédo assista por computacdo para a previsdao e mapeamento

dos niveis sonoros para o espago territorial atras mencionado.

Com base nos resultados constantes no EIA, designadamente os resultantes dos ensaios, verifica-se que o indicador de
ruido Lgen varia entre 56.0 dB(A) e 67.0 dB(A), enquanto que o indicador de ruido L, oscila entre 48.0 dB(A) e 60.0 dB(A).

As fontes determinantes para o nivel de ruido caracteristico do ambiente acustico da envolvente e local de intervengéao,
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correspondem ao intenso trafego que circula na EM562. Pontualmente, o trafego aéreo proveniente do aerédromo de
Santa Cruz, localizado na proximidade da area do projecto, influencia os niveis sonoros, contudo, as emergéncias
sonoras circunscrevem-se ao periodo regulamentar diurno, pelo que nao tém expressao na totalidade do periodo a que
se reporta o indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno (Lgen).

O Regulamento Geral do Ruido (RGR) determina que as camaras municipais tém que proceder nos seus instrumentos
de planeamento a classificacdo e delimitagdo das zonas sensiveis e mistas, as quais sdo fungdo do uso do solo
existente e previsto. Segundo o EIA, a CMTV ainda nao procedeu a referida classificagdo. Nesta circunstancias, isto &,
na auséncia de classificacdo de zonas sensiveis e mistas e até a sua concretizagdo, aplicam-se os valores de orientagdo
constantes no n.? 3, do artigo 11.2 do (RGR) — Lgen < 63 dB(A) e L, <53 dB(A).

Para o efeito, e tendo em conta os resultados acima apresentados, verifica-se que os valores-limite séo ultrapassados,
nos pontos 2 e 3 (envolvente do empreendimento), sendo que no ponto 3 apenas € ultrapassado o indicador de ruido
nocturno, ao passo que no ponto 2 sao violados ambos os indicadores; relativamente a area prevista para a
implementacdo do empreendimento, o ponto designado por B, mais proximo da EM562, apresenta valores que
ultrapassam os valores-limite, quer para o indicador Lqen quer para o indicador L, .

Tendo por base a modelagéo efectuada, podera constatar-se que a faixa adjacente a EM562 é a que apresenta valores
mais elevados. Dos pressupostos de elaboragdo dos mapas de ruido elaborados no ambito do EIA ressalta o facto de
nao ter sido considerado o aerédromo de Santa Cruz. Tal ficou a dever-se, segundo o EIA, a justificacdo patente na
memoéria descritiva do Mapa Municipal de Ruido de Torres Vedras, a que a equipa responsavel pelo EIA teve acesso,
que considera o aerédromo como uma fonte pouco relevante, ja que possui uma frota de sete aeronaves de reduzidas

dimensdes destinadas essencialmente a voos recreativos e de treino.

Identificacéo e avaliacao de impactes

Relativamente a avaliagdo de impactes na componente acustica do ambiente foram considerados métodos de previsao
dos niveis sonoros baseados em bibliografia e modelagéo.

Fase de construgdo

Foram estimadas as distancias em que se verificam os valores, reportados ao parametro acustico energético designado
por nivel sonoro continuo equivalente ponderado A (LAeq), de 63.0 dB(A) e de 53.0 dB(A), no pressuposto de se tratar

de fontes pontuais e propagacao das ondas sonoras em meio homogéneo.

De acordo com o EIA “ é expectavel que a menos de 10 metros o nivel sonoro continuo equivalente A, seja superior a
63.0 dB(A)”, pelo que podera inferir-se que a menos de 15 metros da obra, para o periodo do entardecer (das 20 as 23
horas), é previsivel a conformidade com o valor-limite legal de 60 dB(A). O mesmo podera ser referido para o periodo
nocturno (23 as 7 horas), isto €, a menos de 9.5 metros é previsivel a verificagdo do valor-limite admissivel de 50 dB(A).
Esta abordagem é meramente indicativa, ja que a quantificagdo dos niveis sonoros gerados por actividade ruidosas
temporarias requer o conhecimento das caracteristicas técnicas, tipo e niumero de equipamentos envolvidos nas obras
de construgao.

Segundo o EIA, as acgdes inerentes as actividades associadas a fase de construgdo do projecto provocardo um impacte
negativo, pouco significativo e de natureza temporaria. Acresce ainda referir que, nos termos do EIA, “a construgao sera
efectuada em periodo diurno, durante os dias uteis da semana’, logo ndo havera lugar a obrigatoriedade de

cumprimento de quaisquer valores-limite legalmente impostos.
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Fase de exploragao

As previsdes dos niveis sonoros tiveram em conta, entre outros aspectos, o acréscimo de trafego gerado pelo
empreendimento turistico, bem como a construgdo da rotunda prevista para sul da area de intervengdo (impactes
indirectos). Para o equipamento a instalar no empreendimento e tratando-se de um projecto em fase de estudo prévio
(desconhecem-se as caracteristicas técnicas, o tipo e numero de equipamento), a modelagao dos niveis sonoros nao
considerou aquela fonte, pelo que os valores de poténcia sonora expressos no EIA sdo mera indicagao bibliografica.

De acordo com os resultados da previsdo para o ano 2020, verifica-se “que o ambiente acustico resultante da operagdo
urbanistica, ndo difere substancialmente do ambiente acustico actualmente em presencga no local’, sobretudo pelo facto
de o natural incremento acustico associado ao acréscimo de trafego vir a ser compensado pela reducédo da velocidade
de circulagdo, relutante da construgdo da rotunda, o que se traduz no ndo agravamento dos niveis sonoros. Assim,
verifica-se que o impacte sera negativo, mas pouco significativo. Todavia, e no que aos impactes directos (equipamentos
electromecénicos) respeita, considera-se que deverdo ser acautelados, no licenciamento do projecto, os potenciais
efeitos no ambiente acustico.

Relativamente as alternativas de projecto em termos de desenho urbano do empreendimento, segundo o EIA, estas ndo
apresentam diferenciagédo nos respectivos ambientes acusticos.

Nos capitulos do EIA referentes as medidas de minimizagdo e ao plano de monitorizagdo sdo preconizadas medidas de
caracter genérico, as quais se inserem no ambito da gestdo e desempenho ambiental do projecto.

Concluséo

Face a avaliagdo de impactes atras referida, considera-se que ndo havera acréscimos de ruido relativamente a situagdo
de referéncia.

Tendo em conta que ndo é previsivel a ocorréncia de impactes acusticos significativos para as fases de
construcao/desactivacao e exploragéo, considera-se ndo haver necessidade de medidas de minimizagao.

Tendo-se verificado que a avaliagdo dos impactes na componente acustica do ambiente, para a fase de construgéo,
partiu do pressuposto de que a mesma “sera efectuada em periodo diurno, durante os dias uteis da semana”’, o que
implica a n&o obrigatoriedade de cumprimento de quaisquer valores-limite legalmente impostos, considera-se que aquele
pressuposto metodologico deverd constituir uma medida/condicionante a ser verificada na fase de construgdo do
projecto.

Considera-se ainda que devera ser informada a CMTV de que a situagao actual apresenta situagées em que os valores-
limite sdo ja ultrapassados.

PATRIMONIO

Caracterizacao da situacao de referéncia

A metodologia adoptada na caracterizagdo da situagdo referéncia consistiu na pesquisa documental/bibliografica e na
prospecgao sistematica da area de implantagcdo do empreendimento, ndo tendo sido identificadas quaisquer ocorréncias
patrimoniais de caracter arqueoldgico ou construido, quer na area de incidéncia do projecto, quer na sua envolvente
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proxima.

Perante o facto de ndo terem sido identificadas ocorréncias patrimoniais na area do projecto, e uma vez que as
alternativas B e C apenas implicam alteragdes no que diz respeito a distribuicdo dos elementos constituintes do projecto
no terreno, do ponto de vista patrimonial é indiferente a adopgao de uma ou de outra alternativa.

Apesar de ndo terem sido identificadas ocorréncias arqueolégicas no decurso dos trabalhos de pesquisa
documental/bibliografica e na prospecgao arqueoldgica, tal ndo significa que nao possam existir vestigios arqueoldgicos
ocultos no terreno, que podem vir a ser identificados aquando dos trabalhos desmatagao e de movimentagao de terras.

Deste modo, tendo em conta as caracteristicas do projecto com possivel impacte ao nivel do subsolo, deverdo ser
implementadas as medidas de minimizagao constantes neste parecer.

Pareceres Técnicos das Entidades Publicas (Anexo )

No ambito da consulta as entidades externas, f oram recebidos os seguintes pareceres:

Camara Municipal de Torres Vedras

Informa que o processo de obras de urbanizagao relativo a instalagdo do conjunto turistico em andlise deu entrada na
CMTV no prazo de vigéncia do pedido de informagéo prévia.

Informa que deliberou que as areas de cedéncias para espagos verdes e equipamentos em falta, deverdo ser

compensadas em numerario.

Relativamente a servidao associada a Estrada Municipal EM 562, informa que foi constituida pelo Edital n® 121/00 da
CMTV e emite parecer de conformidade do projecto com aquela condicionante.

No que diz respeito aos impactes do projecto no ambiente sonoro, considera que no espa¢o compreendido entre o
minigolfe e o empreendimento, bem como no espaco verde a ceder ao dominio publico ao longo da EM, devera ser
prevista uma cortina arbérea densa que permita criar uma barreira acustica relativamente ao ruido emitido pelo trafego

rodoviario.

Turismo de Portugal, I.P

Sublinha a relevancia do projecto para o sector do turismo e o seu alinhamento e enquadramento com o Plano
Estratégico Nacional do Turismo (PENT) e com o PROT-OVT.

Considera que, tendo em conta a oferta de alojamento turistico existente, a localizagcdo e o desenho urbano do projecto
pode constituir uma mais-valia para a regido. Considera que este constitui um impacte positivo do projecto no ambiente

socioeconémico.

Considera a alternativa B a mais favoravel, j& que disponibiliza mais espagos verdes e promove uma maior
permeabilidade dos solos.

ANA - Aeroportos de Portugal, S.A.

Emite parecer favoravel ao projecto, uma vez que a cota maxima dos edificios apresenta o valor de 54.50m, inferior ao
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limite admissivel para o local (85m).

REN, S.A,,

Informa que néo existem actualmente, nem estdo em projecto ou em plano, quaisquer infra-estruturas da RNT na zona

do projecto, pelo que nada tem a objectar.

Consulta Publica

No ambito da Consulta Publica ndo foram recebidos pareceres.

Medidas de Compensacao

1. Associar a implantagcdo do projecto, compensagdes ambientais proporcionais aos seus impactes, prevendo a
execugao de acgdes de protecgao e/ou recuperagao de elementos relevantes do patriménio natural (a negociar
com a CMTV e/ou o ICNB), acgdes de infra-estruturacéo e de ordenamento do territorio, e outras consideradas
relevantes em fungéo da area e do projecto. (Decorre do PROT-OVT. Compromisso assumido na resposta ao
pedido de esclarecimentos adicionais, datado de Agosto de 2010-questédo 18).

Medidas de Minimizacao

Fase prévia a construcao

1. Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de
Construgao, disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1, 6.

2. Realizar acgbes de formagdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugao das obras, relativamente as acgdes susceptiveis de causar impactos ambientais e
as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos
trabalhos;

3. A execugéo do projecto deve ser precedida de contratualizagdo entre a CMTV e o promotor, nos termos a
definir pela autarquia, que salvaguarde os interesses que a CMTV pretenda ver garantidos para a area do
territério em que se insere o projecto, devendo estabelecer ainda as respectivas regras de caducidade do
contrato e de reversdo da qualificagdo do solo em caso de incumprimento do mesmo, bem como prever a
perda do direito de utilizagdo pelo promotor da capacidade de alojamento que lhe foi atribuida pelo
projecto. (Decorre do PROT-OVT. Compromisso assumido na resposta ao pedido de esclarecimentos,
datado de Julho de 2010-questao 25).

Fase de Construcao

4. Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizacdo Gerais da Fase de
Construcao, disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 7, 14,16, 17, 18, 19, 20,
22,23, 24, 25, 27, 35, 37, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 53.

5. Limitar ao estritamente necessario a desmatagao da area, tentando preservar ao maximo os exemplares

de pinheiro existentes.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Sinalizar os locais e exemplares de arvores a manter de forma a evitar o seu abate acidental.

Programar as operagbes de terraplenagens e abertura de fundagbes para o periodo entre o Verao e
principio do Outono (para, simultaneamente, defender a maior parte da fauna ameagada no periodo de
acasalamento e/ou nidificagdo, e para evitar a formagao de poeiras em suspensdo no decorrer destas
operagoes.

Os solos ou terra vegetal, removida dos locais de escavagcdo ou movimentagdo de terras, ndo deve ser
misturado com o restante material removido. O solo ou terra vegetal deve ser depositada a parte, em zona
plana, para posterior utilizagdo nos trabalhos de recuperagdo e valorizagdo paisagistica das zonas
intervencionadas.

As operagoes de construgdo do empreendimento deverao ser restringidas ao terreno em causa, a fim de se

minimizar os impactes sobre as areas agricolas e dunares adjacentes.

Definir as vias de acesso as obras para que a movimentagao de pessoas e maquinas se realize em trogos
previamente definidos.

Limitar a circulagdo de veiculos pesados e de maquinaria ao menor nimero de trajectos possivel dentro da
area do projecto, evitando o transito desordenado e a consequente afectagio da vegetagao existente.

O estaleiro de obra deve dispor de locais apropriados as operagbes de lavagem de rodados e das
betoneiras, devendo as respectivas lamas produzidas ser posteriormente tratadas e enviadas para destino
adequado por um operador licenciado para o efeito.

Os locais destinados a lavagem das autobetoneiras devem ser identificados no plano de estaleiro devendo
ser localizados fora das zonas de influéncia de coberto vegetal bem conservado. Para este efeito deverdo
ser criadas bacias de retengdo que serdo obrigatoriamente objecto de demolicdo e remogéo, pelo
empreiteiro, no final dos trabalhos de construgéo.

Os efluentes liquidos contaminados deverao ser armazenados localmente até a sua recolha e envio para

destino final adequado por um operador licenciado para o efeito.

De forma a minimizar os impactes decorrentes de fugas acidentais (por exemplo de hidrocarbonetos), as
operacdes de manutengdo da maquinaria (mudanga de 6leo, abastecimento de combustiveis) deverao

realizar-se em local devidamente impermeabilizado.

Colocar estruturas temporarias de retengdo de sedimentos e substéncias tdxicas, para evitar a sua
introdugao na linha de agua.

Interromper os trabalhos de obra na proximidade da linha de agua (a menos de 10 m), em caso de
ocorréncia de precipitagdes muito intensas (superiores a 20 mm num dia); Durante a implantagéo dos
espacgos verdes, a movimentacdo de terras devera decorrer preferencialmente nos periodos de menor
precipitacdo, de forma a minimizar a eroséo e o arrastamento de particulas para as linhas de agua.

Criacao de zonas de alimentagédo da fauna nomeadamente, através da plantacdo de plantas especificas
para o efeito e manutengéo de areas verdes entre os edificios.

Na zona himida a norte deverao ser criadas condigbes de forma a garantir a seguranga da fauna a nivel
das acessibilidades, isto é, sempre que sejam utilizadas telas de impermeabilizagdo devera ser previsto a
construcdo de "escadas"naturais que permitam a saida de espécies faunisticas, nomeadamente mamiferos
(a morte por afogamento é uma causa de grande mortalidade neste grupo, em situagdes similares) e
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

anfibios.

Implantagdo de cortinas arbéreo-arbustivas que diminuam a acessibilidade visual para o empreendimento,
devido a elevada exposigdo a que estara sujeito, pela proximidade de habitagbes, nomeadamente o
aglomerado de Boavista, Santa Cruz e o empreendimento MarAzul.

O Projecto de Integracédo Paisagistica devera prever espécies autdctones, em plantacdo ou sementeira.

As espécies vegetais para plantacdo devem apresentar um avangado estado de desenvolvimento, de
forma que as fungdes da vegetacao sejam sentidas mais rapidamente.

Elaboragao de um Plano de Gestdao Ambiental para gestdo de espagos verdes.

Adoptar medidas de eficiéncia energético - ambiental nas edificagcdes e nas solugdes técnicas e de gestao
da iluminagéo publica.

Acompanhamento arqueolégico permanente por um arquedlogo (por frente de obra), devidamente
autorizado pelo IGESPAR, IP de todos os trabalhos que impliquem acgbes de desmatagéo, decapagem,
escavacao e terraplanagem até se atingir o substrato geoldgico (incluindo trabalhos a desenvolver em
eventuais areas de empréstimo e depdsito de materiais, abertura de caminhos de acesso e instalagdo de
estaleiros);

Prospecg¢éo arqueoldgica sistematica, apos os trabalhos de desmatacao, do terreno onde sera implantado
o empreendimento, de forma a verificar da existéncia de eventuais vestigios arqueoldgicos que possam ter

sido ocultados pelo denso coberto vegetal;

Prospecgéo arqueolégica sistematica, prévia a qualquer movimentacao de terras, da area de implantagéo
do estaleiro, de caminhos de acesso, bem como das areas de depdsito e de empréstimo de terras, caso os

mesmos se localizem fora da area de implantagdo do empreendimento;

No caso de serem detectados vestigios arqueoldgicos durante os trabalhos de acompanhamento
arqueoldgico da obra, deve de imediato o ocorrido ser comunicado ao IGESPAR, IP, de forma a serem
realizados os necessarios trabalhos de sondagem e/ou escavagdo arqueolégica, prévios a qualquer
movimentacao de terras, de modo a caracterizarem-se os achados.

No final da fase de construcdo devera proceder-se a escarificacdo dos terrenos mais compactados, de
forma a permitir o restabelecimento das condi¢des naturais de infiltragao e de recarga dos niveis aquiferos.

Apoés a conclusdo da obra, nas areas ndo pavimentadas do estaleiro e dos acessos afectos a empreitada
que nao venham a ser absorvidos na rede viaria do projecto, revolver e arejar os solos como forma de
promover a descompactacgao e restituicdo do equilibrio dos solos, sua estrutura e permeabilidade natural.

Fase de exploracao

1.

4.

As aguas pluviais deverdo ser drenadas e encaminhadas para um reservatério para posterior utilizagdo nas

operacgdes de rega dos espagos verdes afectos ao empreendimento.

Deverao ser maximizadas as areas de espacos verdes criados na envolvente do estabelecimento hoteleiro de

modo a minimizar os efeitos sobre as condi¢gdes naturais de recarga e infiltragdo do sistema aquifero local.

Limpeza, manutengao e fiscalizagao peridédica de todos os 6rgaos de drenagem de aguas pluviais.

Fiscalizagéo periodica ao sistema de drenagem de aguas residuais, de modo a evitar fugas acidentais.
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5. Manutengdo da limpeza de toda a linha de &gua, incluindo leitos e margens, removendo com brevidade
quaisquer materiais que possam constituir um obstaculo ao escoamento.

6. Conservagao dos leitos e margens das linhas de agua, reparando eventuais danos que sejam criados, devera
ser considerado o "Guia de Requalificagdo e Limpeza de Linhas de Agua" publicado pelo Instituto da Agua.

7. No sentido de minimizar os consumos de agua previstos e consequentemente proceder a uma gestdo mais
adequada dos recursos hidricos recomenda-se, o estipulado na Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
113/2005, que aprovou o Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua - Bases e Linhas Orientadoras
(PNUEA).

8. Implementar uma estratégia de “protecg¢éo integrada” - método essencialmente biol6gico com recurso a
adubagdes orgénicas e controlo das pragas e doengas através da utilizagdo de espécies de insectos
predadoras das causadoras do problema - com uma perspectiva global de salde da planta, definindo
esquemas e normas de gestdo que contribuam para diminuir a necessidade de utilizagdo de herbicidas e
pesticidas.

9. No caso de utlizagcdo de adubos e pesticidas de sintese, estes devem ser, sempre que possivel,
biodegradaveis e ndo acumulaveis na cadeia tréfica; as suas doses deverdo ser as menores possiveis para a
resolucdo do problema em causa, aplicadas nas melhores condigdes de eficacia do tratamento e numa
perspectiva mais preventiva do que curativa.

10. Reducgéo da quantidade e frequéncia de uso destes produtos nos periodos de maior pluviosidade (Outubro a
Margo).

11. Evitar a pulverizagédo de quimicos em areas junto as linhas de agua.

12. Assegurar o acompanhamento da recuperagdo ambiental das zonas intervencionadas para proceder a
recuperagao, caso seja necessario, das zonas de revestimento vegetal mal sucedidas.

PLANOS DE MONITORZAGAO

RECURSOS HiDRICOS SUBTERRANEOS

Objectivos

- acompanhar e avaliar os impactes nos recursos hidricos efectivamente associados ao empreendimento

turistico;

- contribuir para a avaliagdo da eficacia das medidas minimizadoras preconizadas.

Parametros a Monitorizar

Fase de construgdo: pH, Condutividade, Cloreto, Sulfato, Calcio, Magnésio, Coliformes Fecais, Coliformes Totais e
Estreptococos Fecais, Cor (apoés filtragdo), Azoto Amoniacal, Manganés, Sélidos Suspensos Totais, Hidrocarbonetos
Totais e Hidrocarbonetos Dissolvidos.

Fase de exploragdo: pH, Condutividade, Cloreto, Sulfato, Calcio, Magnésio, Coliformes Fecais, Coliformes Totais e

Estreptococos Fecais, Cor (apds filtragdo), Azoto Amoniacal, Hidrocarbonetos Dissolvidos.
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Locais e Frequéncia de Amostragem

Locais de Amostragem: Pelo menos, dois pontos de amostragem, na zona imediatamente envolvente a E e a W do local

de em estudo no sentido do escoamento subterraneo, do local em estudo. Antes da amostragem, deverao os locais de

amostragem seleccionados ser confirmados com a ARH do Tejo, I.P.

Frequéncia de Amostragem: A frequéncia de amostragem para andlises da qualidade da &gua devera ser semestral,

preferencialmente nos meses de Fevereiro ou Margo (periodo de épocas altas) e Setembro ou Outubro (periodo de

épocas baixas).

Técnicas e Métodos de Andlise ou Registo de Dados e Equipamentos Necessarios

Decreto-Lei n.? 236/98 de 1 de Agosto.

Métodos de Tratamento dos Dados

Tal como referido em relagdo a metodologias de amostragem e registo de dados, também o tratamento dos dados
obtidos devera garantir a correcta comparagao destes resultados com os valores estipulados como valores limite na
legislagao, nomeadamente no Anexos | (Agua para consumo humano) do Decreto-Lei n.2 236/98, de 1 de Agosto.

De acordo com os objectivos estabelecidos, dever-se-a essencialmente verificar se os resultados obtidos se situam
dentro ou violam os limites estabelecidos legalmente para cada um dos poluentes monitorizados, por forma a poder
adequar os procedimentos a seguir.

Tipo de Medidas de Gestdo Ambiental a Adoptar na Sequéncia dos Resultados dos Programas de Monitorizacéo

Caso os resultados sejam indicativos de uma contaminagdo efectiva da qualidade da agua, resultante do
empreendimento em aprego, numa primeira fase sera definida uma reprogramagéo das campanhas que podera envolver
uma maior frequéncia de amostragem, ou outros pontos, para eventual despiste da situagdo verificada, sendo que,
posteriormente, deverdo ser estudadas e adoptadas medidas capazes de minimizar adequadamente a situagéo, caso se

confirme a contaminagao.

Periodicidade dos Relatérios de Monitorizacdo, Respectivas Datas de Entrega e Critérios para a Decisdo sobre a

Revisédo do Programa de Monitorizacao

A periodicidade dos relatérios de monitorizagdo acompanhara as campanhas de amostragem, de modo a possibilitar
uma actuagéo atempada, em caso de se detectarem situagdes criticas. Os relatérios deverdo ser entregues, de 30 a 45

dias apds a realizagdo das campanhas.

Os critérios para a decisdo sobre a revisdo dos programas de monitorizagdo deverdo ser definidos consoante os
resultados obtidos, sendo obviamente o programa ajustado de acordo com as necessidades verificadas.

O programa de monitorizagdo podera também ser revisto na sequéncia de estudos a desenvolver, ou em fungéo de

legislagao especifica que, nesta area, imponha novas metodologias e critérios.

O periodo de monitorizagao da qualidade da agua subterranea devera ser efectuado durante a fase de construgao.
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RECURSOS ECOLOOGICOS

Objectivo

A monitorizacdo devera avaliar a eficacia das medidas de minimizagdo propostas, detectando a ocorréncia de impactes
nao previstos e distinguindo ocorréncias naturais de efeitos originados pela implementagéo do projecto, bem como a

necessidade da implementagdo de medidas adicionais.

Duracéo

A monitorizagdo devera efectuar-se durante a fase de construgdo e na fase de exploragédo (durante os primeiros cinco
anos de exploracao do empreendimento, com inicio no primeiro ano de explorac¢ao).

Grupos a monitorizar e Metodologia a utilizar

Flora e habitats

- Deverao ser monitorizados os grupos de espécies de flora que pela plantagdo evidenciem o estado de
equilibrio natural dos ecossistemas tendo em conta a época de floracdo das espécies da flora e os
movimentos de migracdo das espécies da avifauna, uma vez que este grupo € um bom indicador de

alteracédo dos ecossistemas.

- Devera ser criada uma area de controlo, que ap0ds a sua recuperacao sirva de ensaio para a verificagéo da
recuperagao e regeneragao das areas envolventes ao empreendimento e directamente relacionadas com
ele; esta analise devera ser feita sistematicamente e anualmente, através de dados estatisticos que
permitam analisar a taxa de sucesso das espécies em causa.

- As caracteristicas quantitativas a utilizar serdo o numero de individuos (abundancia), a densidade e o grau
de cobertura (dominancia). Qualitativamente, a estratificacdo sera a caracteristica a registar. Em cada um
dos biotopos sera definido um quadrado de dimenséo variavel em fungdo da estratificagdo verificada,
classificando as espécies existentes de acordo com a abundancia e o grau de cobertura.

Frequéncia das amostragens

Vegetacdo: as amostragens deverao ser realizadas de acordo com a época de floragao.

Relatérios de monitorizacdo

Os dados recolhidos deverdo ser analisados e compilados num relatério anual, no entanto devera ser remetido um
relatério de acompanhamento dos trabalhos de monitorizagdo semestral. Devera também ser entregue um relatério final.
Estes relatorios deverao ser submetidos a Autoridade de AlA.
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Conclusoes

O projecto consiste na construgdo de um empreendimento turistico com
677 camas e uma area de implantagdo de 11 615 m?. Esta prevista uma
area bruta de construcdo de 19 411,37 m? num terreno de 45 650 m2, 0 que
resulta num indice de148 camas/ ha.

E constituido pelas seguintes infra-estruturas:

- hotel de cinco estrelas, com 128 camas (quartos duplos) e constituido

por 3 pisos e uma cave (garagem).

- 122 apartamentos turisticos (12 T0, 49 T1, 49 T2, 12 T3) de cinco
estrelas distribuidos por 6 blocos, com 305 camas (mais 244 camas
amoviveis adicionaveis) e constituidos por 3 pisos e uma cave
(garagem).

- estabelecimentos de restauragdo e bebidas: restaurante e bar no
interior do hotel; bar no exterior associado a zona de piscina.

- infra-estruturas de exploragdo turistica: i) no interior: lojas, sala de
conferéncia/ eventos e health-club (com piscina interior, terapias,
ginasio, sauna); ii) no exterior: piscina e areas de apoio, loja, kids club,
parque infantil, area desportiva polivalente (campo de jogos), campo
de mini golfe (18 buracos), anfiteatro ao ar livre e percursos de lazer.

- equipamentos centrais: recepgao/portaria;

- 207 lugares de estacionamento de ligeiros em cave (172 privados e 35
publicos) e 13 lugares de estacionamento de pesados ao ar livre.

O projecto localiza-se na freguesia da Silveira, concelho de Torres Vedras,
distrito de Lisboa e insere-se parcialmente (zona Norte do terreno) em area
de Rede Natura 2000, mais precisamente no Sitio PTCON0056 Peniche -
Santa Cruz (cerca de 40 - 50%).

Segundo o EIA, o projecto tem como grupo alvo “o turista da classe
média/alta com interesse em realizar turismo de qualidade numa area perto
de Lisboa” e pretende preencher a necessidade deste tipo de oferta na

area.

Da analise efectuada pela CA salienta-se o seguinte:

No que diz respeito ao ordenamento do territorio, o projecto € compativel

com as disposi¢gbes regulamentares do PDM de Torres Vedras publicado
pelas RCM n® 159/95 de 30 de Novembro.

Relativamente as orientacdes do PROT-OVT, o projecto apresenta uma
elevada densidade de ocupacgéo do solo para o parametro urbanistico n° de
camas/ha (148 camas/ha, aplicadas a totalidade do terreno, sendo que este
IGT define o limite maximo de 50 camas/ha, aplicado no méaximo a 40% da
area de intervencgao total).
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Ainda no que diz respeito a ocupagdo do solo, a proposta consiste numa
tipologia de empreendimentos turisticos (apartamentos turisticos) que nao
atende a funcao ecoldgica da Rede Primaria da ERPVA nem contribui para
a concretizacdo das fungbes do Corredor Litoral. Salienta-se que o EIA
considera que o projecto introduz um impacte negativo, significativo e
permanente na salvaguarda da ERPVA e nas fung¢des do Corredor Litoral,
razao pela qual propée a implementacdo de algumas medidas de

compensacao e de minimizagdo, com as quais se concorda.

Nao se verifica diferenca entre as duas alternativas no que diz respeito aos
impactes sobre este descritor.

Relativamente aos recursos ecoldgicos, considera-se que, embora nao se
verifigue uma afectacéo directa de valores naturais relevantes, uma vez que
a area se encontra em elevado estado de degradagéo, isso néo significa
que a curto ou médio prazo estes ndo recuperem e se instalem por toda a
zona e envolvente, caso as ameacas sejam ultrapassadas. A alternativa
mais favoravel para este factor ambiental é a C com algumas
condicionantes donde se destaca a manutengdo das linhas de agua a céu
aberto e com o seu tragado original, a ndo colocacgao das lajetas de betédo e
a requalificacdo de todos os espagos entre edificios com as espécies
caracteristicas dos habitats potenciais da area.

No que se refere aos recursos hidricos, os principais impactes associados
ao projecto resultam do aumento da area impermeabilizada, que agrava o
grau de artificializagcdo da bacia hidrografica, com algumas implicagbes no
ciclo hidrolégico. Em resultado da impermeabilizagdo ha uma diminuigao da
recarga do aquifero, alteragcdes da rede de hidrica e do regime hidrol6gico
das linhas de agua da area afecta ao projecto e a jusante desta. Os
impactes gerados sdo negativos e de significAncia moderada, parcialmente
minimizaveis. Entre as medidas de minimizacdo propostas destaca-se a
laminagem de caudais e a requalificacdo da linha de agua.

A alternativa B é a mais favoravel uma vez que na alternativa C as linhas de
agua serao canalizadas, o que se considera constituir um impacte negativo
muito significativo.

Relativamente aos solos e a paisagem o projecto induz impactes
negativos pouco significativos e minimizaveis. A alternativa B é a mais
favoravel por prever uma maior area de espagos verdes e porque permite
concentrar uma maior volumetria na zona norte, sendo a restante area

ocupada pelos blocos de apartamentos que se vao diluindo para Sul.

Em termos de ambiente sonoro, ndo se prevé que o projecto contribua
para um acréscimo de ruido relativamente a situagéo de referéncia, sendo

esta situagao valida para qualquer das alternativas.

Relativamente a socioeconomia, tendo em conta a oferta de alojamento
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turistico existente na zona, e o facto do Plano Estratégico Nacional do
Turismo integrar esta area no polo de desenvolvimento turistico do Oeste,
destacando a importancia do aumento da oferta hoteleira, considera-se que

0 projecto pode constituir uma mais-valia para a regiao.

Nao se verifica diferenga entre as duas alternativas no que diz respeito aos
impactes sobre este descritor.

No que diz respeito ao patrimonio, ndo foram identificadas ocorréncias
arqueoldgicas no decurso dos trabalhos de pesquisa e prospecgdo. Sao
propostas neste parecer algumas medidas de minimizagdo no caso de
virem a ser detectados vestigios no decorrer da obra.

Nao se verifica diferenga entre as duas alternativas no que diz respeito aos
impactes sobre este descritor.

Em conclusao:

- A alternativa B é mais favoravel para os factores ambientais recursos
hidricos, paisagem, solos.

- Para os recursos ecologicos a alternativa mais favoravel é a C
condicionada a néo colocagéo das lajetas de betdo, manutencdo das
linhas de agua a céu aberto e requalificacdo dos espagos livres entre
os edificios com as espécies caracteristicas dos habitats potenciais.

- Para os factores ambientais ambiente sonoro, socioeconomia e

patriménio qualquer das alternativas é igualmente viavel.

- A alternativa C com as condicionantes acima referidas induz os
mesmos impactes que a alternativa B nos recursos hidricos, paisagem
e solos.

- Relativamente ao ordenamento do territério, ndo se verifica diferenca

entre as duas alternativas no que diz respeito aos impactes.

Face ao acima exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel a
alternativa C condicionado:

1. A manutengéo de todas as linhas de agua a céu aberto e no seu

percurso original.

2. A ndo colocagdo de lajetas de betdo entre os edificios e a
requalificacdo desses espagos com espécies caracteristicas dos
habitats da area: 2270 e 2120.

3. A recuperagido da zona onde se encontra cartografado o habitat
2190 — depressdes humidas intradunares de modo a criar uma
zona humida natural.
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A apresentacio na fase de RECAPE dos seguintes elementos:

Projecto de Integracdo Paisagistica constituido pelos elementos
constantes nas alineas: a), b), c¢), d), f), i), j), I, m), p), q), s) e t) do
artigo 161.2 da Portaria n.? 701-H/2008, de 29 de Julho.

O Projecto de Integragado Paisagistica devera ser elaborado em
articulagdo com o preconizado no parecer relativo aos recursos
ecologicos (requalificagcdo da zona humida a Norte — habitat 2190
e dos restantes espagos com espécies caracteristicas dos
habitats 2270 e 2120) e aos recursos hidricos (requalificagéo das
linhas de agua) e devera concretizar as medidas de minimizagao

relativas a “paisagem”.

Pegas desenhadas (incluindo perfis transversais) relativas a
todas as linhas de agua e respectivas faixas de serviddo, com
indicacédo de todas as intervengdes propostas para essas faixas.

Projecto de requalificacdo das linhas de agua na area afecta ao
empreendimento, abrangendo o leito e margens, apresentando
solugbes de engenharia biofisica em alternativa as solugdes que
constam do Estudo Prévio, nomeadamente no que se refere ao
revestimento com pedras arrumadas a mao, numa sec¢ao aberta
com dimensfes minimas de 1.0 m de largura por 0,30 m de
altura, sobre o enrocamento de pedra a granel com D50=10 cm.

Demonstracdo de que é assegurada a ligagdo e continuidade
hidraulica das passagens hidraulicas com as linhas de agua

existentes nos terrenos a jusante do empreendimento.

Resultado das prospecgdes geolégicas no sentido de avaliar os
impactes da constru¢éo das caves (fundagdes) na interseccao do

nivel freatico.

Demonstracdo da instalacdo de separadores de hidrocarbonetos
nas aguas de escorréncia provenientes dos arruamentos, antes
da descarga no meio receptor.

Demonstragdo que é respeitada uma faixa como non
aedificandi, com 5m de largura a contar da margem das linhas de

agua.

Dimensionamento das passagens hidraulicas, considerando o
caudal centenario, no caso dos atravessamentos viarios sobre

linhas de agua.
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- Resultados da campanha de monitorizagdo dos recursos hidricos
subterraneos, de forma a caracterizar a situagao de referéncia, de
acordo com o plano de monitorizagdo constante no presente

parecer,

2. Ao cumprimento das medidas de minimizacdo, de compensagao e

planos de monitorizagcdo constantes neste parecer.

Alerta-se ainda que, antes do licenciamento, devera ser solicitado a ARH do
Tejo, I.P. um Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos para descarga de
aguas pluviais, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-
A/2007, de 31 de Maio.
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ANEXO |

Localizagao do Projecto




Area de implantagdo do projecto “Dunas Clube de Santa Cruz”
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CCERLVT - COMISSAC DE COORDENACAQ E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Rua Braamcamp, n°, 7
1250 - 048 LISBOA

AR

Sua Comunicagio

Vossa Referéncia
DAS/DAMA-D00928-2010
Proc. EIA 798/2010

Nossa Referéncia
UO /172008 - YO /149072008

Data Nimero de oficie

27.5€7 2010
0005836

Assunto: Procedimento de AlA,
Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz, em nome de Antdnio Pedro
Dos Santos Antunes.

Relativamente ao assunto em titulo, e em resposta ao vosso oficio supra referide, junta se envia fotocopia
do parecer técnico emitido, conforme solicitado,

Com os melhores cumprimentos,

Subdelegacao Director de Departamento
{Desp. n® 17618 de 27/10/2009%)

A Chefe d a, °
{Ana ﬂal, Argt.?)
Camara Municipal de Torres Vedras
Apartade 131 1 2564.910 Torres Yedras
A Av, 5 de Outubro | 2560-270 Torres Vedras

Tarres Vedras Hf: +351 261 310 400 5 fax; +351 261 310 401
CEmura Munictpat www,cm-tvedras.pt | geral@cm-tvedras.pt 1/1
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Data do Registo. 28-63-2010 Tipo do Docurnento: 01.01 - Gficio 5/2009 Data do Documento: 26-09-2010

Requerente
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Parecer para enviar & CCDR-LVT no mbita do EIA

A CCDR-LVT no ambito do seu oficio n.® DAS/DAMA-000928-2010, vem solicitar parecer
& camara municipal, no dmbito do procedimento de avaliagio de impacte ambiental
para instalgcdo de um Conjunto Turistico designado por Dunas Clube de Santa Cruz, na
recta da vila com o mesmo nome,

Solicita a CCOR-LVT que sem prejufzo de outros assuntos julgados relevantes seja
abordada especificamente a questiio da servidio assoclada & ex-EN-247 e actual FM
562.

Informacde
1. Enquadramento do projecto
Pretende-se a construgdo de um conjunto turistico {resort)~, composto por:
= Um hotel de 5* com 64 quartos e 128 camas;
* 6 blocos de apartamentos turfsticos com 122 unidades de alojamento e 549
camas;
= Bar, miniglofe, espago comercial, piscina, campo de jogos e zona Infantit

Cimara Municipal de Torres Yedras

Apartado 131 | 2564-910 Torres Vedras

A 5 de Dutubro | 2560-270 Yorres Vedras

tf: +351 261 310 400 § Fax; +35§ 241 310 401
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Torras Yedras

Cimara #untcipai

O projecto objecto de EIA obteve uma informagéo prévia favoravel ao abrigo do PDM
ratificado por RCM 159/95 de 30 de Novembro, plano esse entretanto revisto.

O processo de obras de urbanizacdo UO 1/08, tendente & instalagdoc do Conjunto -

Turistico deu entrada na Cémara Municipal no prazo de vigéncia do pedido de
informagdo prévia.

2, Condigbes da Informac8o Prévia
A Camara em reunido de 7/09/2007, deliberou aprovar o pedido de informacio prévia
10 66/2007, nas seguintes condigbes:
» 0 acesso ao empreendimento deve ser efectuado através de rotunda a construir
a sul do empreendimento;
« Sujeigio do projecto a procedimento de AlA;
= Obtenglo de pareceres favoraveis da CCDR-LVT, DGT, ICN, C. Saiide e SNB,
aguando de um licenciamento.

Mais deliberou a cimara municipal prescindir da cedéncia de espagos verdes e de
equipamento, devendo estas areas serem compensadas em numerario,

De referir que com a entrada em vigor do DL 39/2008 de 7 de Margo, novo regime
juridico dos empreendimentos turisticos, © Centro de Salide, o SNB e a CCDR-LVT
deixaram de ser entidades a consultar no 8mbito da instalagdo de um empreendimento
turistico, pelo que j& ndo fard sentido no dmbito deste processo a sua consulta,

3, Conformidade da proposta em licenclamento com a constante na iInformaglio

prévia
Pedido de Informacio Proposta
Prévia

Implantacio 11.615 m2 11.615 m2
a.b.c. 19.411,37 m2 19.411,37m2 "'
Unidades de alojamento
{apartamentos turisticos) 122 122
Hotel (quartos) 64 64
Camas {Apartamentos
Turisticos) 349 349
Hotel 128 128

. 207
Lugares de Estacionamento | 432 172* (privados) +35

Cimara Municipal de Torres Yedras

Apartado 13 | 2564310 Torzes Yadras

Av. § da Outubro | 2560-270 Torres Vedras

Uf: +351 261 340 400 | fax; 4359 261 310 404 ¢
W om-tvedras. ot | gersl@om-tvedras.pt -

nl

o

PR TR

3

¢




NUi: NU-2050-018828-F Nimero do Registo: DSA-002875-2010 Data do Registo: 28-09-2010 Tipo de Documento: 01.01 - Oficio 05/200% Data do Documantor 28-09-2010

a

(pubticos) i
Estacionamento pesados 9 13 ’
N.® pisos 3+ cave 3+ cave
Cércea 11m 1im

*! No somatério de todas as parcelas que perfazem a totalidade da area bruta de
construgéio, constante no quadro de reas da folha § do projecto de arquitectura,

verifica-se a existéncia de 6 m2 a mais. Dever3o essas parcelas serem corrigidas para

que totalizem uma drea bruta de construclio méxima, aprovada no pedido de TR
informacao prévia, de 19.411,37m2,

*? Apesar da proposta a licenciamento prever menos estacionamento que a informacao
H prévia, continua a respeitar as regras da affnea g) do artigo 40° do regulamento
B municipal, 1 lugar por cada 4 camas (677/4=170).

4, Sarviddo assoclada & EM 562

Em relagdo & serviddo associada & EM 562, o projecto respefta quer a informagio
prévia, quer o Edital n.® 121/00 que define o perfil tipo para a faixa de 50m de
protecgio assoclada & estrada municipal.

Em relagdo & rotunda proposta na EM 562, informa-se que esta deve ser projectada
tmais a sul por forma integrar quer o acesso ao aerddromo quer o acesso a Casal Feijéo,
ndo se aceitando a solugBo precenizada no projecto,

5. Rufdo
No espago compreendido entre o mini-goife e 0 empreendimento, bem como no espago
verde a ceder ao dominio piiblico ao longo da EM, deverd ser prevista uma cortina

arborea densa que permita criar uma barreira aciistica relativamente ao ruido emitido (—a

pelo trafego rodoviario.

. 6. Cedénclas

Nos termos do art.® 32° do Regulamento Municipal da Urbanizacio e da Edificagao

' {RMUE]}, a obra gera um impacto semelhante a uma operagio de loteamento.

! For for¢a do disposto no art.” 57, ponto 5, do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificagdo - RIUE (DL 555/99, de 16 de Dezembro, na sua actual redac¢io), o projecto
deveré prever a cedéncia de area para espagos verdes e de utilizacio colectiva, infra-
estruturas e equipamentos, conforme o art,® 43° do referido diploma.

Chmara Municipal de Torres Vedras

Apartace 131 1 2564-910 Torres Yedras ) e

Av. 5 de Outubro t 2580-270 Yorres Vedras A
Torres Vedras U6 «351 261 310 400 § fax; +351 261 340 40¢ (5@
Chmury MUATeigal  wwwiemtvadras.pt | geral@em dvedras.pt 47
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Torres Vedras

Chmata Mualcipal

O quadro seguinte efectua a comparagio entre as 4reas obrigatérias ceder e as Areas

propostas.
Quadro 2

Portaria* Projecto Conclusdo
Espacos Verdes Piblico 5.435,18m2 4.949,00m2 | - 486,18 m2
Espaco para Equipamento Pdblico 4,852,84m2 0,00m2 | - 4,852,84m2
Infra-estruturas Vidrias -~-{ 3,681,00m2

* Portaria 216/08 de 3 de Margo.

O quadro relativo ao cllculo de cedéncias obrigatérias, constante na folha 5 do

projecto de arquitectura, guantifica como cedéncia para equipamento 3681 m2 em

area de arruamentos de utilizacio colectiva.

Tal constitui uma desconformidade com o artigo 43° do RJUE, uma vez que a cedéncia

para arruamentos devera ser considerada como Area de infra-estruturas viirias.
—_—

Nestes termos, as 4reas de cedéncia para equipamento e espacos verdes em falta,

deverdo ser compensadas em numerario, conforme deliberagdo de cédmara de

aprovacdo do pedido de informacio prévia.

Conclusio

Considera-se de remeter o presente parecer & CCOR-LVT, devendo esta entidade
acautelar no procedimento de avalfagio de fmpacte ambientat as consideragdes
efectuadas nos pontos 3 a 6.

A consideragio superior,

%&Qf\:\{ﬁ QON Lc:'u_ C@-—QJ{ o Q l’““"’(" %?tm (',\;\\ (

Fabiola Correia, eng® amb, idalécio Richardo, eng.® Susana Vieira, arg.

\./fn 'J'Q
, A Chefe de Diviséo,
2L Ser ;1 o)o
/)

{Ana Gestal, Argt,*}

/

Cimara Municipal de Torres Vadras &

Apartado 131 1 2564-910 Torres Vedras

A 5 de Cutubeo | 2560-170 Torres Yedras

t; €351 2651 310 400 | T +35¢ 261 310 401
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MUNICIPIO DE TORRES VEDRAS cof 1ol 12

CAMARA MUNICIPAL ; \.3\_»)

PERFIL TIPO PARA A FAIXA DE 50 METROS, LOCALIZADA A NASCENTE
- DA RECTA PARA SANTA CRUZ

EDITAL N.°121/00

DR. JACINTO ANTONIO FRANCO LEANDRO, Presidente da Cimara Municipal de
Torres Vedras:
TORNA PUBLICO, para cumprimento do’ disposto no artigo 130°. do Cédigo do
Jocedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de Novembro, na sua actual
redacgdo, e no artigo 91° da Lei n.® 169/99, de 18/09, que a Cama.ra, em sua reunifo ordiniria de
03/10/00, deliberou aprovar o Perfil Tipo para a faixa de 50 metros, localizada a Nascente da recta para
Santa Cruz, ex-Estrada Nacional 247, assim; - -

\\Qi\

— ]
—.‘\} " "é /
3 =/
7/7?7—“’7f A 7, T

15,00 _ Cimst 15.0¢ [
o 3n.00 “_',l» 20.00

50,09

LEGENDA ,

I's l - »
A - ESPACO DESTINADO A UTILIZACAC PUBLICA

B - ESPACQ VEDADO C/ REDE OU SEBE COM
ARRANJOS EXTERICRES { ZONA VERDE )

C -ESPACO PARA ACESSOS, ESTACIONAMENTO,
IMPASSES £ PASSEICS.

PARA CONSTAR e devidos efeitos, se publica o presente Edital & outros de igual teor,
que vio ser afixados nos lugares pubhcos do costume, *

Torres Vedras, 09 de Qutubro de 2000

0 Presira,

M
Dr, Jacinto Aéﬁuio Franco Leandro
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Exm?. Senhora

Dr?. Isabel Rosmaninho
Directora de Servigos
CCDR-LVT

Rua Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA

V/Ref* DAS/DAMA-000932-2010 N/ Ref* 2010.SA1.19212/DQO/DOT
Proc®. 14.01.13/379 : :
: 01.00T2010

ASSUNTO: EIA - Empreendimentos Turisticos Dunas Clube da St2. Cruz

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cépia da
Informagao de Servigo deste instituto, com o n® DQO/DOT/AINT.2010.9938, bem
como dos despachos que sobre a mesma recairam,

Com os melhores cumprimentos

A Directora do Depariamento de
Ordenamento do Territério

Fernanda Pracga

Em anexo: 0 mencionado

ftv

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivene Silva, Lote 8 1050124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 info@turismodeportugal.pt v turismodeportugal.pt www.vistportugat com
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Informagio de Servigo n°® DQO/DOT 2010.1.9936

Processo 14.01.13/379
Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa

Cruz, Torres Vedras

Face ao exposto na presente informagfo de servigos, com o qual concordo, emite-se parecer
favorével ao EIA em aprego, informando que se considera a alternativa B mais favorédvel,
pelos motivos invocados no despacho da St.* Directora de Departamento € alertando para o
teor do 2° parégrafo do mesmo despacho.

Transmita-se 8 CCDR Lisboa e Vale do Tejo, em conformidade.

caeedd

Maria Fernanda Vara

Directora Coordenadora da
Qualificagdo da Oferta

(por subdelegagio de competéncias)

Lisboa, 29 de Setembro de 2010

Turlsma de Portugal, IP
Rua vons Siva, Lole 8 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 E. +351 211 140 830 Info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal pt www.visilportugal.com
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Informagfio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2010.9936 (Proc.’ 14.01.13/379)
Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Empreendimentos Turistico Dunas Clube de
Santa Cruz, coneelho de Torres Vedras

b

Visto. Concordo,

Atento o exposto na Informagdo de servigo considera-se que, do ponto de vista do turismo,
nhada ha a opor ao desenvolvimento do projecto sublinhando, alids, a relevéncia para o
sector na instalacdo de empreendimentos turisticos de categoria superior, em linha com as
orientacoes estratégicas do PENT e do PROT QOeste e Vale do Tejo.

No gue tange especificamente ao ElIA, considera-se de emitir parecer favoravel sublinhando,
contudo, que o Estudo devera aprofundar as matérias relacionadas com a conformidade do

projecto com as disposi¢des dos instrumentos de gestio territorial aplicveis, em particular

do PDM.

No que concerne as alternativas (A,Be C,emquea alternativa A corresponde a ndo
realizagiio do projecto), considera-se gue B € a mais favoravel em virtude de disponibilizar
mais espacos verdes e de promover maior permeabilidade dos solos, afigurando-se, assim,
mais interessante quer ao nivel da qualificagdo da oferta turistica quer da sustentabilidade
ambiental.

A consideragio superior com proposta de comunicacdo a CCDR-LVT

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territério

w- QQM
Fernanda Prag

(29.09.2010)

Turlsmo de Portugal, iP
Rua tvene Sitva, L.ote & 1050-124 Lisboa - Portugal T. #3561 211 140 200 F, +351 211 140 830 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal pt www.visitportugal.com

.
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Parecer: Despacho:
Informagtio de Servigo DQO/DOT n° INT.2010.9936 Data: 28 de Setembro de 2010

Assunto: EIA — Empreendimento Turistico Dunas Clube de Sta Cruz
Requerente: CCDRLVT
Processon° 14,01.13/379

1. INTRODUGAO
1.1

A presente informag8o surge na sequéncia do oficio recebido da CCDR de Lisboa e Vale do Tejo,
com o registo de entrada n°® 2010.E.31531, de 26 de Agosto, solicitando parecer refativo ao Estudo
de Impacte Ambiental do projecto para um empreendimento turistico, designado Dunas Clube de
Sta. Cruz, ao abrigo do art® 13° do DL 197/2005, de 8 de Novembro, que alterou o DL 69/2000, de 3
de Maio.

Este projecto enconfra-se sujeito a EIA de acordo com o ponto referente ao Turismo {12-¢), do
Anexo Il do referido DL), por se fratar de um conjunto turistico, com um total de mais de 200 camas.

A presente andlise baseia-se no Resumo Nao Técnico (RNT), nomeadamente o Aditamento datado
de Junho de 2010, recebido em base digital juntamente com 2 verso completa do EIA e respectivos
anexos.

O programa contempla um hotel de 5%, 3 pisos, com 128 camas e 6 blocos de apartamentos
turisticos, 3 pisos, com 122 unidades de alojamento (ua) e 305 camas (mais 244 camas
convertiveis), restaurante e bares, lojas, salas de conferéncias, health club, piscinas, parque infantil,
campo de jogos, mini golfe (18 buracos), anfiteatro ao ar livre e percursos de lazer.

VR Mrebecineds L oimnria
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A drea de intervengso é de 4,6 ha, para onde se propbe a area de construgéo de 18 411 m2 e situa-
se na periferia de Sta. Cruz, concelho de Torres Vedras. Trata-se de uma area com relevo ligeiro
coberto parcialmente por pinhal, cuja envolvente apresenia carécter agricola e dreas de mato e

floresta.

A proposta aponta um conjunto de edificios de implantagao perpendicular ao principal eixo vidrio,
com um conjunto de espagos verdes e pracetas, apresentando 3 alternativas de projecto (A, Be C),
sendo a primeira, a hipotese de ndo realizaciio do projecto. A alternativa B e a C apresentam o
mesmo lipo de desenho urbano, invertendo apenas a localizag#o do hotel e praga principal. A opgao
B apresenta mais espagos verdes entre os edificios e a C mais 4rea de pavimento impermeavel,
conformando uma série de pracetas.

1.2 ANTECEDENTES

O EIA em causa, possui antecedentes no processo existente no Turismo de Portugal: um projecto
para um Conjunto Turistico correspondente, na esséncia, ao estudo prévio alvo do presente EIA, que
foi alvo de parecer favoravel em Dezembro de 2008 {Informagao 13650 ao processo CT 19.0/13188).

2. APRECIAGAO

O Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) integra esta area no pdio de desenvolvimento
turistico do Oeste, para onde destaca a importancia do aumento da oferta hoteleira e servigos de
qualidade e 0 PROTOVT considera esta zona come uma area territorial de ordenamento do turismo
e lazer @ como 4rea turistica emergente a estruturar,

A parte mais a norte da intervengo inclui-se dentro do sltio classificado Peniche/Santa Cruz da
Rede Natura, no seu limite sul.

O PDM de Torres Vedras (j4 revisto e publicado — RCM 14472007, de 26 de Setembro, rectificado no
DR 33/2008, de 15 de Fevereiro) classifica este solo de urbanizagio programavel, area de aptidao
turlstica e uma faixa ao longo da via como drea de verde ecolégico urbano. A UOPG 9-Santa
Cruz/Pévoa de PenafirmelSilveira, (art. 111) prevendo o desenvolvimento de um PU ou PP, define
que até a entrada em vigor desse IGT, a ocupagfo sera condicionada a um conjunto de parametros
entre os quais a existéncia de pelo menos 1 estabelecimento hoteleiro com maximo de 4 pisos, 50
camasfha, 0,03 de [ndice de implantag8o e méximo de 20% do n® total de camas para MCAT (no
caso apartamentos turisticos, estes com cércea méxima de 10 m). O PU de Santa Cruz/Pévoa de
Penafirme/Silveira, encontra-se ainda em elabaragéo (deliberagao de camara de 31.05.2005).

Embora o projecto nfo se enquadre nas disposigbes do actual PDM no gque concerne ao n° de
camas/ha, Indice de implantagio e % do n® total de camas nos apartamentos turisticos, verifica-se
no entanto, que a presente proposta foi alvo de parecer favoravel deste Instituto em 31.08.2007, a
um Pedido de Informagfo Prévia (PIP), ainda com base no PDM anteriormente em vigor (RCM
e l.‘.!:'af.:',:tf_;!:.'..:f.‘;':'.-i:..m...m pag. 2/5

Rua Ivone Sitva, Lote 6 s 1050 -124 Lisboa - Portugal » Tel.s 21 114 02 0D « Fax: 21 §14 0B 30 « geral@turismodeportugal.pt » www. turismodepartugal .pt
| S
\




NUE NUE2010-019204-E Nomero do Registo: DSA-002920-2010 Data do Registo; 04-10-2010 Tipo do Documento: 01.01 - Oficio 05/2009 Data do Documento: 81-10-2010

»

DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA TURISMO DE %
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO PORTUGAL 1,
AN

159/95, de 30 de Novembro). Este, previa para o local, o méximo de 200 camas/hectare (o projecto
tem 95 camas/ha e o EIA indica 148 camas/ha, contande com as camas convertiveis). Considera-se
assim que, dado tratar-se de compromisso urbanistico vélido por ocasifo da publicagéo da Revisao
do PDM e que terad prosseguido nos prazos legais, a proposta da cumprimento aos parmetros
urbanisticos aplicavels.

O RNT & apresentado de modo bastante sintélico, indicando os potenciais efeifos do projecto no
ambiente e respectivas medidas de minimizagao, nas fases de construgéio e de exploragéo.

No EIA foram considerados os parémetros ambientais relativos aos seguintes factores: solo,
recursos hidricos & qualidade da agua, fiora e fauna, clima e qualidade do ar, ambiente sonoro,
patriménio arqueoldgico, paisagem, socioeconomia, ordenamento do territorio, iréfego e
acessibilidades, residuos e geologia e hidrogeologia. Ira atender-se aqui, apenas aos aspectos mais
relacionados com ¢ sector do turismo e na éptica do ordenamento do territorio.

Destacam-se alguns aspectos positivos ao nivel dos impactes sociosconomicos, sem diferenciagao
entre as alternativas propostas (ja resumidas no ponto 1.1 da introdugdo). No uso do solo, a
alternativa B apresenta como positivo o facto de propor maior drea destinada aos espagos verdes e
portanto maior permeabilidade dos solos. Nfo se prevéam também impactes negalivos relativos ao
patriménio. Quanto & paisagem, tal como em relagfo ao trafego e acessibilidades néo ¢ apresentada
avaliagio diferenciada entre as alternativas de prejecto, havendo equivaléncias entre os impactes
positivos e negativos identificados nas alternativas Be C.

No que respeita ao ordenamento do territdrio & referido no ElA, o cumprimento de um valor
regulamentado de 200 fogos/ha, mas nfo indica em que instrumento esse valor se indica, nem se
encontra {al referéncia no PDM em vigor. Nao s&o indicados os parametros do actual PDM {com
parémetros mais restritivos e exigentes), nem do anterior (base do PIP anteriormente aprovado,
como acima exposto, situagao que também n&o é referida no RNT). Neste sentido, no se consitiera
suficiente o enquadramento feito no RNT, na identificag8o e avaliagéo dos impactes, no que respeita
ao factor ordenamento do territorio.

Para os impacies negativos, pouco significatives, estdo previstas medidas de minimizag&o e
monitorizag&o, tanto na fase de construg@o como na de exploragao.

A analise efectuada sobre os empreendimentos turisticos existentes e previsios, com
acompanhamento pelo Turismo de Portugal, baseou-se num estudo do Sistema de Informagéo
Geagrafica deste Instituto, que permitiu aferir com rigor a localizagéo dos mesmos.

A informago georreferenciada relativa ao Turismo no Espago Rural {exceptuando os Hotéis Rurals)
e ao Turismo de Habitagdo podera nfo se encontrar actualizada, reportando-se & situagao em 2005,
gquando a ex-DGT encetou um procedimento de georreferenciagdo de todos os empreendimentos
iuristicqs classificados a4 data. A transiggo de competéncias, num primeiro momento, para as
1INe I l e A pag. 315
Rua Ivone Silva, Lote 6 s 1050 -124 Lsgboa - Portugal » Tel: 21 114 02 00 « Fax! 21 114 08 3¢ » gecal@turismodeportugat.pt » www turismodeportugal.pt




: 002620-2010 Data do Registo: 04-10-2010 Tipo do Documento: 91.01 - Oficic 05/2008 Data do Cocumento; 01-10-2010

DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA TURISMO DE :{
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO PORTUGAL Sl
(=2t

Direcgbes Regionais de Economia e, mais recentemente, para as Camaras Municipals, impedem a
actualizagio da respectiva georreferenciagéo ja que os processos néo séo submetidos a este
instituto. De igual modo, a informagao georreferenciada relativa a parques de campismo e de
caravanismo podera ndo se encontrar actualizada ja que, com a publicagso do Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de Margo, na redacg8o em vigor, 0 Turismo de Portugal deixou de emitir parecer sobre
este tipo de empreendimentos.

A oferta de alojamento turistico classificado e em funcionamento na envolvente da area de
intervencgio que se considerou mais significativa, de acordo com a planta anexa, (apresenta apenas
dois hotéis de 2 e 3%, uma penséo de 28 cat. e um parque de campismo em funcionamento).

Existe no entanto, mais a sul, um pedido de informagio prévia, com parecer favoravel deste instituto,
em Agosto de 2007, para um conjunto turlstico com um total de 2244 camasg (distrbuldas por um
hote! apartamentos de 5% com 700 camas e 4 aldeamentos de 5%) e um campo de golfe de 18
buracos (Sizandro Village Resort).

Tendo em atengéo a oferta de alojamento turlstico existente, considera-se que o projecto em analise,
pelo programa, localizagio e proposta de desenho urbano, pode constitulr uma mais-valia para a
regido.

A integragéio do desenho urbano proposto revela algum cuidado na adequacéo ao terreno,
parecendo-nos que a solugio B apresenta maior equillbrio na disposigao volumétrica, considerando-
se também como aspecto positivo, & maior area de espagos verdes de estadia que disponibiliza.

3. CONCLUSAO

Os impactes ambientais negativos néo serdo globaimente significativos e os impactes positivos, séo
evidentes no gue concemne a socioeconomia, em particular sob o ponto de vista do sector do turismo,

aspecto que se destaca.

Considera-se no entanto, que o descritor Ordenamento do Territorio, deve ser devidamente avaliado,
tendo em conta a importancia deste factor e a circunstancia dos 1GTs actualmente em vigor
possulrem carécter mais restritivo para o local em causa.

Julga-se que a implementagdo do projecto, sob a forma da alternativa B, apresentard maior
interesse, devendo ser atendidas todas as medidas de minimizagéo dos impactes negativos & de
potenciagéo dos positivos, incluindo o desenvolvimento dos planos de monitorizagao.

R e Lo *S«‘\

Teresa Vargas, arq.
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ANEXO0S:

- Imagens com informagfo georreferenciada relativa a planos com uso turistico em desenvolvimento
e aos empreendimentos turisticos classificados e em funcionamento & com parecer favoravel do
Turlsmo de Porlugal, na envolvente préxima e respectivas listagens

- Imagem com sobreposigo a carta de ordenamento do PDM de Torres Vedras e respectiva legenda

Ilhe b [ B L, pag. 5/5
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Estudo de Impacte Ambiental
Construcio do empreendimento turistico' Dunas Clube de Santa Cruz"
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Aeroportos
de Portugal
CONSELHODE  Rua D_Edifkio 120 CCDRLVT - Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento
: ADMINISTRAGAD . . .
: Aeroportade Lisboa Regional de Lisboa e Vale do Tejo
3 1700-008 Lisboa_Portugal Rua Braamcamp, 7
¥el (351) 218 412 800 1250-048 LISBOA
Fax {351) 218 402 747
werwana Pt

N Seda_Rua & Edificic 120
5 Asroporta deibboa 1700-008 Lisbos
Portugal

g Sua Referdncia_ DSA/DAMA-000930-2010
Nossa Referdncia_ P.O 1465/10-6
Ne_ 369216

10-09-2010 Data_

: AssNTO. Servidao Aeron4utica do Aerddromo de Santa Cruz - Torres Veedras
i JECT. . . .t
i Pedido de parecer para Empreendimento Turistico "Dunas Clube de Santa Cruz"

0f. NUI-2010-009805-5, de 2010/8/24; Proc EIA 788/2010

Exmos Senhores
Analisados os elementos constantes do CD anexo ao vosso oficio acima referido
constata-se as referéncias ao Aerddromo de Santa Cruz — Torres Vedras.
Este processo foi objecto de parecer por solicitagdo do seu proponente, o Sr.
Antonio Pedro dos Santos Antunes, ao Instituto Nacional de Aviagdc Civil, que o
enviou & ANA, SA em virtude destas fungdes (emissdo de pareceres ao abrigo das
serviddes aeronduticas) nos estarem delegadas.
Para o efeito junto se anexa cOpia da carta de resposta ao Sr. Antbnio Pedro dos
Santos Antunes onde se indica que deve ser entregue nessa CCDR o exemplar do
processo devolvido pela ANA, SA.
Com os melhores cumprimentos,

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

ot Ve

~6130.8702/3 (FC 300 700 834 Reg. D107 Conservitdels Rugicta Commercisl de Lisbaw {17) Capetel Soasl 250 000 $OD Euros
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Asroporios

= de Portugal
aoloNssLlo DE Rua b_Edificia 120 Exmo Senhor,
Aeroparta da Lisbez Anténio Pedro dos Santos Antunes .
1700-D08 Lisboa_Portugal Rua Joaquim Agostinho, 13
Tel (351) 218 412900 Brejenjas ’
Fox (3511218 402747 . 2560-403 SILVEIRA
wwe.ang.pt i

Sede_Ruyas D_Edificla 120
Aeroporte de Lisboa_1700-00% Lisboa

Portugal
Suz Referéncia_, Cartas de 21-06-2010 e de 23-08-2010 A
Mossa Refergncia_ P° 1465/10-6 A
{f@ Ne_369212 A
10-09-201C Data,, k]
sssunro. | Serviddo Aeronautica do Aerédromo de Santa Cruz - Torres Vedras. a

SUBIECT. . . .

Pedido de parecer para Empreendimento Turistico *Dunas Clube de Santa Cruz® »
A

Exmo Senhor, -

A vossa carta datada de 21-06-2010 foi-nos enviada pelo Instituto Nacional de Avxagao Civil
para efeitos de emissdo do parecer solicitado
‘Analisado o processo em epigrafe vern‘xcu—se que

rod rres N
A referida superficie & -caracterizada por ser um plano horizontal a 45.metros acima da cota de
%referencsa para o zerédromo (40 metros), que no presente Caso tem:col

pelo que poae postas.

Para o efeito deverd ser anexado este parecer ao processo, devolvido pela ANA, SA
providenciar a sua entrega na CCORLVT e nas demais entldades necessérias consultar como é o
caso da Camara Municipal de Torres Vedras.

Com os melhores cumprimentos,

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

- " | s Vo7

ANA Aeroportos ds PorugANdderopertos de Portugal, 5.4,
Seds_Rus O_£5fco 120 Aeroporio da \isboa_1700-008 Lisbea Pr.'rtquJ




REN - Rede Eléctrica Nacional, SA

A CCOR-LVT

A/c Eng® Isabel Rosmaninho
Directora de Servicos ;
Rua Bramcamp, 7 i
1250-048 Lisboa

S referéncla Sua comunlcagdo de Hossa referéncia Data

Nut-2010-0609807-5- 24-02-2010 CT REEQ 65172010 30109/2010

Assunto  Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz, Emissao de Parecer. Proc. EIA 798/2010.
Ref* DSA/DAMA-000931-2010,

Exmos. Sanhores,

Acusamos a recepgio do vosso pedido que nos mereceu a melhor atengéo e ao qual pretendemos dar
resposta através da presente carta.

O quadro legislativo para o sector eléctrico considera que as actividades de transporte e distribuiclio de ¢
energia sdo exarcidas em regime de concesséo (Dacreto-Lel n® 28/2006, de 15 de Feverelro). Assim, define i
a existéneia da RESP — Rede Eléctrica do Servigo Plblico, constitufda pela RNT — Rede Naclonal de
Transporte de Electricidade, RND ~ Rede Nacional de Distribuigéio de Electricidade em Média e Alta Tenséo
e as redes de distribuigAo de slectricidade em baixa tenséo.

watriculadn ha CRC de Lishon - HIPC 507 B6o 473 - Lapital Scctal 386 758 593 Eures

O mesmo diploma refere que a REN — Rede Eléctrica Nacional, 5A & a concessionaria da RNT em regime
de servigo publico. A RNT & constituida pelas linhas e subestagdes de tens@o superior a 110 kV, as
; interligacdes e as instalagdes para operagdo da Rede.

Na actividade de Planaamento a REN, SA elabora um Plano secterial e plurianual de investimentos, que é
objecto de aprovagio por pare da DGEG — Direcglo Geral de Energla e Geologia, e parecer da ERSE -
Entidade Reguladora dos Servigos Energéticos (actuaimente envolvendo o periodo de 2009-2014) onde
estdo programados e justificados todos os projectos para cada uma das regides.

No portal da REN, SA www.ren.pt encontram-se disponiveis o Plano de Investimentos alrés referido e o
mapa da ANT existente georreferenciado (ccordenadas militares — ponto ficticio e Datum Lisboa) que podem
D ser acedidos para andlise e confirmagao da existéncla ou ndo de infra-estruturas da RNT numa determinada

i i ‘
4 S 2 3
i T ! i

Sede Sacial: Telefone: {+351) 250 013 500 At i 1
= Av, Estzdos Unidos da América, 55 1749061 LISBOA Fax: (+358) 210013 316 Redes Energehcus NOC!O“G!S
2 Apartado 50316 - 1703-001 LISBOA webmaster@renpt wawrenol
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Decorre da legislagéio ambiental em vigor que os projectos da RNT sdo objecto de estudos e Avaliagdo de
Impacte Ambiental {AlA) de que resulia a emissdo de uma Declaragdo de Impacte Ambiental que podera ser
desfavorével ou favordve! (incluindo ou n&o a implementagdo de medidas de minimizagdo) & sua
concretizagdo.

Concluido favoraveimente a AlA os projectos da RNT s&o também sujeilos a licenciamento em conformidade
com o Regulamento de licengas para as instafagbes eléctricas que procede 2 sua avaliagéo técnica e
administrativa de que se favoravel resultard a emisséo da respectiva licenga de estabelecimento por parte da
DGEG que permitira & REN iniciar a obra

Da andlise dos elementos recebidos em anexo ao vosso pedido conclul-se que ndo existem actualmente,
ndo estdo em projecio ou em plano quaisquer infra-estruturas da RNT na zona em causa pelo nada temos a
objectar.

Quanto & eventual exisiéncia na zona de infra-estruturas da RND - Rede Nacional de Distribuigo de
Electricidade que compreende as linhas as subestagdes postos de corie e seccionamento de tenséo menar
ou lguat a 110 kV), alertamos para & necessidade de ser consultada a EDP — Distribuigéo (sita na Rua
Camilo Castelo Branco n® 43, 1050-044 Lisboa) como concessionaria daquela Rede.

Com os melhores cumptimentos,

Redes Energéticas Nacionais




ANEXO Il

DELEGACOES DE ASSINATURA




Ana Borges

De: Sandra Lourengo [slourenco@igespar. pt]

Enviado: sexta-feira, 3 de Dezembro de 2010 10:30
Para: ana.borges@ccdr-lvt.pt

Assunto: Delegacao de assinatura do parecer final do pracedimento de AlA do projecto:"Empreendimento Turistico
Dunas Clube de Santa Cruz" (EIA 799/2010).

Importancia: Aita
Anexos: image003.gif; image003.gif; image004.gif
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Departamento de Salvaguarda
Divisdo de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento
Extensio de Torres Novas

Exma. Sra.
Dra. Ana Borges

Na impossibilidade da minha presenc¢a, enquanto representante deste Instituto na
Comisséo de Avaliagéo, na assinatura do parecer final do procedimento de AlA do
projecto “Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz” (EIA 799/2010),venho por
este meio delegar a assinatura, na Dra. Ana Borges, presidente da referida Comisséo de
Avaliacio.

Com os melhores cumprimentos,

Sandra Lourengo
IGESPAR, |.P.
Divis&o de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento

Extensfo de Torres Novas
Apartado 282

2350-80% Torres Novas
Tel. 249 823 646
Telembvel: 863830645

03-12-2010




