MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacéo

Designhacdo do Projecto:

Loteamento Urbano da Quinta das Flores Residence

Tipologia de Projecto:

Anexo Il — ponto 10, b)

Fase em que se

encontra o Projecto: Projecto de execugao

Localizacéo:

Concelho de Sintra, freguesia de Agualva

Proponente:

Pimenta e Rendeiro - Urbanizagdes e Construgdes, S.A.

Entidade licenciadora:

Camara Municipal de Sintra

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRL-VT)

Data: 2 de Dezembro de 2010

Deciséo:

Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada

Condicionantes:

Adaptacao do layout do projecto de forma a dar cumprimento ao indice bruto de
construgdo maximo estabelecido no Regulamento do Plano Director Municipal
(PDM) de Sintra, o qual deve ser calculado sem contabilizar a area do Lote 17,
demonstrando que em resultado da adaptagdo ndo havera aumento da area
impermeabilizada e que ndo serdo induzidos impactes ambientais negativos
acrescidos.

Concretizacdo das alteragbes decorrentes da declaragdo de compromisso
apresentada no Aditamento ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA), de forma a
dar cumprimento ao Regulamento Geral do Ruido (RGR), designadamente da
alteragéo do uso habitacional para escritérios do Bloco B do Lote 15, e alteragéo
da delimitagcdo dos “Espacos Verdes de Utilizagdo Colectiva” e dos “Espagos
Verdes de Enquadramento”.

Preservacao integral de todos os exemplares de sobreiro existentes no terreno
(Lote 17).

Obtengdo de parecer favoravel junto da Estradas de Portugal (EP),
nomeadamente no que respeita ao plano de acessibilidades, em resultado do
reenquadramento previsto para a rede viaria urbana local existente.

Concretizagdo integral das medidas de minimizagdo, do programa de
monitorizagdo e da entrega de elementos previamente ao licenciamento do
projecto, constantes da presente DIA.

A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtengdo de quaisquer outros
pareceres, autorizagdes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor,
como sejam as entidades com competéncias especificas nas areas sujeitas a
condicionantes e serviddes.

Elementos a entregar
previamente ao
licenciamento:

Apresentacao, junto da Autoridade de AIA para aprovagao, dos seguintes elementos:

1.

Estudo sobre a contaminagdo dos solos ocupados pelo armazém de tintas, o
qual deve contemplar as eventuais medidas de descontaminagéo a concretizar
apos a demoligdo do armazém, caso se venham a afigurar necessarias.

Comprovativo da Camara Municipal de Sintra em como a rede pluvial existente
possui capacidade para admitir o caudal adicional gerado pela implantagéo do
projecto.

Comprovativo de ligagdo a rede das aguas residuais domésticas.

Solugdo para a laminagem dos caudais, de acordo com o estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto, a qual deve, também,
contemplar a instalacao de separadores de hidrocarbonetos antes da descarga
no meio receptor.
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5. Projecto da 4° descarga de aguas pluviais a Oeste da Av. 25 de Abril, que
drena uma area ja fora do limite da area do projecto.

6. Projecto especifico de requalificagdo da linha de agua que atravessa a area do
projecto, tendo em conta os seguintes aspectos:

a. Velocidades de escoamento n&o superiores a 5 m/s;
b. Encaixe do caudal de cheia com periodo de retorno de 100 anos;

c. Colocagdo de colchdo Reno num trogo de 5m, centrado no local de
descarga, para diminuir o efeito erosivo das descargas no leito da linha
de agua, nos locais das trés descargas de aguas pluviais;

d. Colocagédo de hidrosementeiras no talude e margens da linha de agua
para promover a sua estabilidade;

e. Criacdo de uma faixa riparia, com 5 m de largura em cada margem, de
forma a ser compativel com o Projecto de Arquitectura Paisagistica
apresentado.

Outras condigdes para licenciamento ou autorizagdo do projecto:

Medidas de minimizagao:

Fase de Construgéo

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de
Construgao, disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11,
14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 27,28, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 53, 54, 55.

As estruturas de apoio a obra ndo devem ser instaladas nos espagos situados a Norte da area do
Loteamento, classificados no PDM de Sintra como “Espago Natural e Cultural”.

Nao devem ser efectuadas intervengdes no leito e margens da linha de dgua que atravessa o loteamento, a
excepgao das acgdes previstas no projecto.

A circulagdo de pessoas e a deposi¢cdo de materiais nas margens da linha de agua devem restringir-se aos
pontos nos quais tal se verifique inevitavel no &mbito da construgdo das trés pontes previstas, dos muros de
suporte e dos 6rgaos de drenagem.

Evitar a circulagdo de veiculos e maquinas no sentido do declive da encosta.

Realizar as intervengdes que tenham lugar junto da linha de agua de forma a permitir a continuidade do
escoamento, tendo em vista a prevencéo de eventuais situagdes de alagamento.

Colocar estruturas temporarias de retencdo de sedimentos e substancias toxicas, para evitar a sua
introducdo na linha de agua.

Interromper os trabalhos de obra na proximidade da linha de agua (a menos de 10 m), em caso de
ocorréncia de precipitagdes muito intensas (superiores a 20 mm por dia).

Apods a conclusdo da obra, revolver e arejar os solos das areas nao pavimentadas do estaleiro e dos
acessos afectos a empreitada que ndo venham a ser absorvidos na rede viaria do projecto, como forma de
promover a descompactagéo e restituicao do equilibrio dos solos, sua estrutura e permeabilidade natural.

Adequar os processos de escavagao para a fundagéo de edificios e vias a natureza do terreno a escavar e
as condigdes atmosféricas, de modo a evitar problemas de aluimentos de terras.

Proceder ao revestimento vegetal precoce das areas verdes, com espécies vegetais adequadas, de modo a
conseguir-se a consolidagdo necessaria que permita assegurar a redugao dos riscos de erosao.

O pogo particular para uso horticola, localizado no limite da area do projecto, no final da Rua do Serrado da
Bica, deve ser devidamente selado.

De forma a evitar o arrastamento de terras com as chuvadas deve ser prevista a protecgdo dos taludes
provisorios criados com manga de plastico.

Prever, na area afecta a obra, um ponto de descarga Unico para as aguas residuais das betoneiras e
remover totalmente o seu contetdo, apds as operagdes de betonagem.

Avaliar o balanco de terras final e seleccionar os destinos finais que privilegiem a sua valorizagao (por
exemplo, recuperagdo de pedreiras ou areeiros), caso se verifique a ocorréncia de terras sobrantes.

Sempre que possivel, realizar as operagdes de manutencio de veiculos e equipamentos afectos a obra em
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

oficinas proprias, localizadas fora da area do projecto, de modo a prevenir eventuais derrames e a facilitar a
gestao dos residuos produzidos.

Preservar os exemplares de oliveira (Olea europaea) e de zambujeiro (Olea europaea var. sylvestris) que se
localizem em espacgos verdes.

Utilizar, no projecto de arquitectura paisagistica, espécies adequadas a regido e que se conformem com o
disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa e que n&o sejam
consideradas invasoras em Portugal.

Os animais vertebrados devem ser afastados das areas a intervencionar, imediatamente antes do inicio dos
trabalhos de limpeza do terreno.

Destruir todas as plantas de espécies invasoras, incluindo na zona Norte/Nordeste do terreno, durante os
trabalhos de limpeza.

Promover a diversificagdo de habitats na zona Norte/Nordeste do terreno de forma a aumentar a
biodiversidade na area. Em concreto: 1) devem manter-se as sebes de compartimentagao; 2) deve criar-se
um bosquete de sobreiral correspondente a associacdo Asparago aphylli-Quercetum suberis ou, caso tal
néo seja possivel, por razdes técnicas ou edafoclimaticas, uma formagao correspondente a uma das etapas
de substituicdo desta associagao.

Comunicar aos utilizadores das hortas urbanas a necessidade de abandonarem o local. Esta comunicagao
deve ser feita com suficiente antecedéncia de modo a permitir a colheita de produtos e a evitar o
desenvolvimento de novos trabalhos (preparagao da terra, sementeiras).

Manutengdo e conservagdo de todas as areas publicas, constituidas por materiais vivos ou inertes,
propostas no projecto de arquitectura paisagistica do loteamento.

A construgdo do projecto deve ter, obrigatoriamente, acompanhamento arqueolégico permanente e
presencial durante as operagbes que impliquem movimentacdes de terras (desmatagdes, escavagoes,
terraplanagens, depdsitos e empréstimos de inertes), quer estas sejam feitas em fase de construgdo, quer
nas fases preparatérias (como a instalagdo de estaleiros ou abertura de caminhos). O numero de elementos
da equipa de acompanhamento arqueolégico deve variar conforme o nimero de frentes de obra activas em
simultaneo.

As areas de empréstimo e depdsito ou outras areas funcionais da obra, cuja localizagao esteja fora da area
de incidéncia do projecto, deverao ser alvo de prospecgao arqueoldgica prévia. A identificagdo de quaisquer
ocorréncias arqueoldgicas durante a referida prospecgédo ou durante o acompanhamento arqueoldgico da
obra determinara a execugéo de sondagens de diagndstico.

Fase de Exploracéo

26.
27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.
34.

Limpeza, manutencao e fiscaliza¢do periddica de todos os 6rgaos de drenagem de aguas pluviais.
Fiscalizagéo periddica ao sistema de drenagem de aguas residuais, de modo a evitar fugas acidentais.

Manutengéo da limpeza de toda a linha de agua, incluindo leitos e margens, removendo com brevidade
quaisquer materiais que possam constituir um obstaculo ao escoamento.

Conservagéo do leito e margens da linha de agua, reparando eventuais danos que sejam criados, Deve ser
considerado o "Guia de Requalificagéo e Limpeza de Linhas de Agua" publicado pelo Instituto da Agua.

No sentido de minimizar os consumos de agua previstos e consequentemente proceder a uma gestdo mais
adequada dos recursos hidricos recomenda-se, o estipulado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
113/2005, que aprovou o Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua - Bases e Linhas Orientadoras
(PNUEA), nomeadamente o referido no capitulo 2.2.4. — “Medidas ao nivel dos dispositivos em instalagdes
residenciais, colectivas e similares”.

Implementar uma estratégia de “protec¢éo integrada” - método essencialmente biolégico com recurso a
adubagdes orgénicas e controlo das pragas e doencgas através da utilizagdo de espécies de insectos
predadoras das causadoras do problema - com uma perspectiva global de saiude da planta, definindo
esquemas e normas de gestdo que contribuam para diminuir a necessidade de utilizagdo de herbicidas e
pesticidas.

No caso de utilizagdo de adubos e pesticidas de sintese, estes devem ser, sempre que possivel,
biodegradéveis e ndo acumulaveis na cadeia trofica. As suas doses deverdo ser as menores possiveis para
a resolucdo do problema em causa, aplicadas nas melhores condigbes de eficacia do tratamento e numa
perspectiva mais preventiva do que curativa. Deve também proceder-se a uma redugdo da quantidade e
frequéncia de uso destes produtos nos periodos de maior pluviosidade (Outubro a Margo).

Evitar a pulverizagao de quimicos em areas junto as linhas de agua.

Adopgéo para a criagédo e gestdo das zonas verdes do “Manuel Basico de Praticas Agricolas. Conservacgéo
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do Solo e da Agua”, do Ministério da Agricultura do Desenvolvimento e Pescas.
35. Garantir que ndo ha disperséo de espécies exoticas para fora da area de implantagédo do projecto.
36. Fazer o controlo das espécies exdticas na zona Norte/Nordeste do terreno.
37. Colocar, na area de implantagao do projecto, abrigos artificiais para morcegos.

38. Proceder a manutencdo e conservacdo de todas as areas publicas, constituidas por materiais vivos ou
inertes, propostas no projecto de enquadramento e integragéo paisagistica do loteamento.

39. Encaminhar os residuos produzidos para destino final adequado, privilegiando-se a valorizagéo do residuo
em detrimento da sua eliminagao.

40. Deve ser preservado o talude existente na envolvente do loteamento, a Norte da Rua do Serrado, com a
colocagao de uma placa informativa com a respectiva caracterizagédo geoldgica.

Programa de monitorizacéo:

AMBIENTE SONORO

Objectivos da monitorizacdo

Validagao das previsdes efectuadas e eventual proposta de medidas de minimizagao.

Locais de medicao

Nos locais analisados aquando do procedimento de AIA e de outros considerados essenciais pela Comisséo de
Avaliagédo (CA), mais expostos ao ruido da Via Principal 1 e da Via Principal 2, designadamente:

- Lote 2-Bloco B (fachadas sudoeste=R12 e sul);

- Lote 5-Bloco C (fachada sul);

- Lote 9-Bloco B (fachada sul);

- Lote 11-Bloco C (fachada norte) =R16;

- Lote 12-Bloco B (fachada sul) =R17

- Lote 13-Bloco A (fachada norte e fachada nascente);

- Lote 13-Bloco B (fachada sul);

- Lote 14-Bloco A (fachada norte);

- Lote 15-Bloco A (fachada mais exposta);

- Lote 16-Bloco A (fachada norte) =R18;

- Junto ao receptor mais exposto localizado a sudeste do projecto, junto a Rotunda D =R5;
- R4.

Os ensaios devem ser efectuados a 1,5 m do solo para comparagédo com os resultados homélogos das previsoes.
Periodicidade

Uma campanha a realizar apés a entrada em funcionamento das vias a construir. A periodicidade da monitorizagéo
sera fungao dos resultados obtidos na primeira campanha.

Critérios de Avaliacdo

“Nivel sonoro médio de longa duragéo”, expresso pelos indicadores Lden e Ln, de acordo com os requisitos do RGR
e da normalizagao aplicavel.

Datas de entrega dos relatérios de medicdo

Os relatérios devem ser apresentados 60 dias apds a execugdo dos trabalhos de medigéo.

Avaliacdo dos resultados obtidos

Comparagao dos resultados obtidos com os valores limite legais aplicaveis e com os resultados homdlogos das
previsoes.

Verificagdo da correspondéncia das previsbes com a realidade e conclusdo, na medida do possivel, para as
restantes alturas acima do solo analisadas no EIA.
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Em caso de ultrapassagem dos valores limite, deve ser apresentada uma proposta de actuagao para definicao das
medidas de minimizagdo necessarias.

| Validade da DIA: | 2 de Dezembro de 2012
Entidade de ve.rlflcagao da Autoridade de AIA
DIA:
O Secretario de Estado do Ambiente
Assinatura: ; é

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegagdes de competéncias, despacho n.° 932/2010 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 14/01/2010)

Anexo: Resumo do conteudo do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo do
resultado da consulta publica; Razdes de facto e de direito que justificam a decisao
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Resumo do contetido do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do procedimento de AIA

Inicio do procedimento a 10-02-2010.

A Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT), enquanto Autoridade de AIA, nomeou a respectiva
Comissao de Avaliagdo (CA), composta por cinco elementos, dos quais trés da
CCDR-LVT, um do Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitectdnico e
Arqueoldgico (IGESPAR) e um da Administragdo da Regido Hidrografica (ARH)
do Tejo.

Pedido de elementos adicionais a 19-03-2010 e a 06-08-2010.
Conformidade do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) a 05-08-2010.

Foram solicitados pareceres externos as seguintes entidades: Céamara
Municipal de Sintra; EDP; Instituto de Infra-Estruturas Rodoviarias (INIR);
Autoridade Florestal Nacional (AFN).

Consulta Publica decorreu durante um periodo de 25 dias Uteis com inicio a 25-
08-2010 e término a 28-09-2010.

Conclusdo do Parecer Técnico Final da CA em Novembro de 2010.

Preparacdo da proposta de DIA e envio para a tutela (registo de entrada n.°
6003, de 24 de Novembro).

Emissao da DIA.

Resumo dos pareceres externos

Os pareceres emitidos pelas entidades consultadas foram os seguintes:

Instituto de Infra-Estruturas Rodovidrias (InIR)

Refere que a EN 249 (Rua Direita de Massama) esta incluida na Rede Rodoviaria
Nacional a desclassificar do Plano Rodoviario Nacional, estando ainda, no entanto,
sob jurisdicdo da EP - Estradas de Portugal, S.A., estando sujeito as seguintes
condicionantes que devem ter traducdo no Regulamento da Proposta de
Loteamento:

- Zona “non aedificandi”: a zona “non aedificandi” a considerar € a que se
encontra definida no respectivo diploma legal: Decreto-Lei n.° 13/71, de 23
de Janeiro.

- Publicidade: toda a publicidade fora dos aglomerados urbanos é proibida,
exceptuando o previsto pelo art. 4.° do Decreto-Lei n.° 105/98, de 24 de
Abril, devendo ser solicitada a respectiva autorizagao a EP, S.A.

No caso de aglomerados urbanos o processo tera que ser enviado a EP,
S.A. para efeitos de parecer, conforme determina o ponto n.° 2 da Lei n.°
97/88, de 17 de Agosto.

- Acessibilidades: o projecto prevé desenvolver um reenquadramento da rede
viaria urbana local existente e acessos ao empreendimento EN 249 — Rua
direita de Massama. Uma vez que o projecto agora apresentado foi
reformulado face ao projecto inicial (ja apreciado por esta entidade), deve o
novo projecto de acessibilidades ser submetido a aprovagéo da EP, S.A. no
ambito da legislagdo em vigor.

- Ambiente sonoro: deve ser assegurado que a distancia entre as areas para
onde se prevéem usos do solo do tipo habitacional/equipamentos colectivos
e as vias na envolvente do empreendimento é suficiente para assegurar o
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cumprimento dos valores limite impostos no Regulamento Geral do Ruido.
Autoridade Florestal Nacional (AFN)

Emite parecer favoravel projecto condicionado:

- A preservacéo integral de todos os exemplares de sobreiros presentes no
terreno (ao abrigo do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho).

- A tilizacdo, no projecto de arquitectura paisagistica, de espécies
adequadas a regi&o e que se conformem com o disposto no Plano Regional
de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa.

A presente DIA tomou em consideracdo todas as posicdes e recomendacdes
expressas nos pareceres externos recebidos.

Resumo do resultado da
consulta publica:

No ambito da Consulta Publica foram recebidos os seguintes pareceres:
- Junta de Freguesia de Agualva;
- Junta de Freguesia de Monte Abra&o;
- Bloco de Esquerda de Sintra;
- Deputado a Assembleia Municipal de Sintra;

- Associagao para a Defesa do Patriménio, Ambiente e Direitos Humanos —
Olho Vivo;

- Associagao de Defesa Patriménio de Sintra — ADP Sintra, dois cidadaos.

Em resultado da andlise da Consulta Publica, destacam-se aqui as principais
questdes levantadas:

- Agravamento da situagdo de falta de equipamentos sociais (escolas,
creches, centros de saude), que actualmente ja se verifica, devido a elevada
massificagdo urbana.

Efectivamente o impacte negativo associado ao aumento da massa edificada e da
densificacdo urbana contribui para a degradacéo da qualidade de vida da populac¢éo
e do valor do territério, pelo que é expectavel um incremento da pressdo exercida
sobre os referidos equipamentos. No entanto, tendo em conta a carga prevista e uma
vez que o PDM de Sintra prevé este tipo de uso do solo para o local, conclui-se que
os impactes dai resultantes ndo se afiguram significativos.

- Proximidade de linha eléctrica, da central de producdo de betdo e do posto
de abastecimento de combustiveis, com as emissées associadas, situagao
que provoca danos na saude publica.

Sobre a serviddo de rede eléctrica deve pronunciar-se a EDP, a qual ndo emitiu
parecer no ambito do presente procedimento. Relativamente a proximidade da
central de producdo de betdo e do posto de abastecimento de combustiveis, ndo
existem condicionantes ou servidfes associadas a estes equipamentos que

inviabilizem a implantagédo do projecto em apreco.

- As acessibilidades previstas ndo garantem um acesso eficaz a rede viaria
estrutural, implicando um aumento do trafego rodoviario em locais ja muito
afectados, nomeadamente nas entradas de Massama e de Monte Abra3o.

Relativamente ao trafego e acessibilidades foi solicitado parecer ao InIR, sendo que
no seguimento do mesmo se estabelece como condicionante a necessidade de se
proceder a obtencdo de parecer favoravel junto da EP sobre o projecto de
acessibilidades (condicionante n.° 4 da presente DIA).

- Aumento do ruido nas areas adjacentes ao projecto durante a fase de
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construcao e de exploragao.

Relativamente a fase de construcdo, conclui-se que os impactes induzidos pelo
projecto ndo se afiguram significativos.

No que respeita a fase de exploragéo, tendo em conta a declaragdo de compromisso
entregue pelo proponente (Anexo Il do Parecer Técnico Final da CA), conclui-se que
deve ser dado cumprimento ao disposto na condicionante n.° 2 da presente DIA,
nomeadamente a concretizagdo das alteracdes constantes na referida declaracéo,
de forma a dar cumprimento as disposi¢des do Regulamento Geral do Ruido.

Por outro lado, atendendo a proximidade aos valores limite de alguns niveis sonoros
previstos (mesmo apds a concretizacdo das necessarias alteragfes), deve
implementar-se o programa de monitorizacdo constante da presente DIA e, na
sequéncia dos resultados que vierem a ser obtidos, equacionar a necessidade de
implementacdo de medidas de minimizacdo de caracter especifico para o efeito.

- Afectacdo das ribeiras do local em caso de elevada precipitagdo na zona a
montante, uma vez que a bacia hidrografica a montante tem uma
permeabilidade reduzida e declive muito elevado, proporcionando a
ocorréncia de cheias. A performance da passagem hidraulica que permite a
saida da agua da zona influencia directamente a performance hidraulica
global. Os estudos hidraulicos foram efectuados para um periodo de retorno
de 100 anos, mas a prudéncia aconselha a aumentar este periodo em
zonas ocupadas por habitagdes (Hidrogeologia e Recursos Hidricos,
Antonio Quintela, IST 1996). O dimensionamento da rede pluvial para um
caudal de 1,75 l.min-2 correspondente a uma precipitagdo de 5 minutos e
tempo de retorno de 5 anos podera criar situagbes (usuais) de rotura da
capacidade da rede, devido a pouca margem de seguranca do cenario
idealizado.

A rede pluvial do loteamento e da zona a jusante (impermeabilizada) devera respeitar
o disposto no Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 5 de Agosto (que tem por objecto
os sistemas de distribuicdo publica e predial de agua e de drenagem publica e
predial de aguas residuais) para que seja assegurado o seu bom funcionamento
global, preservando-se a seguranca, a salde publica e o conforto dos utentes. O
citado diploma prevé um periodo de retorno de 2, 5, 10, 20 ou 25 anos. Importa
salientar que, tanto o decreto regulamentar como o licenciamento da rede pluvial é
da responsabilidade da Camara Municipal de Sintra que, como ja foi referido, ndo
emitiu parecer ao projecto.

Relativamente as aguas pluviais do loteamento a descarregar na linha de agua, o
projecto prevé que sejam sujeitas a uma solucdo de laminagem, de modo a que o
caudal a descarregar seja igual ou inferior ao caudal proveniente do terreno sem
impermeabilizacdo. A laminagem foi calculada para um periodo de retorno de 100
anos, em conformidade com o disposto no art.° 7.° da Lei n.° 58/2005, de 29 de
Dezembro.

- Existéncia de fogos devolutos, pelo que ndo se justifica a construgdo de
mais habitagbes

Esta questdo extravasa o ambito do presente procedimento de AlA.

- Nao foi equacionado o correcto enquadramento, na vizinhanga imediata, de
uma area de grande importancia paisagistica e estratégica da regiao,
nomeadamente no que se refere ao futuro Parque Cultural e Natural de
Colaride.

O referido Parque ndo esta previsto nos instrumentos de gestéo territorial (IGT) em
vigor no local, pelo que ndo existe nenhum tipo de serviddo que condicione o uso do
solo na sua envolvente.

- Toda a zona envolvente ao loteamento é de grande interesse em termos
geoldgicos e didacticos, nomeadamente a Norte dos edificios da Rua do
Serrado. Trata-se de um talude onde estdo expostas rochas com cerca de
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70 milhdes de anos do Complexo Vulcanico de Lisboa.

Nao é expectavel que o referido talude venha a ser afectado pela implantacdo do
projecto.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A emissdo da presente DIA é fundamentada no teor do Parecer Final da Comissao
de Avaliagdo e na respectiva proposta da Autoridade de AIA, destacando-se, de
seguida, os principais aspectos que a justificam.

O projecto em apreco resulta da necessidade de criagdo de espagos construidos
para fazer face ao ritmo de crescimento da zona, inserindo-se num modelo de
ocupacgao continua de média densidade, aliado a criagdo de um espaco de lazer e
fruicdo urbana na envolvente da linha de agua.

Consiste na construgdo de dezasseis lotes residenciais que abrangem uma area de
12,1 ha, num terreno de 16 ha. Os lotes destinam-se a construgdo de edificios
multifamiliares, de 4 a 7 pisos, e incluem, na maioria, 3 caves para parqueamento e
arrumos. Para além da ocupacao habitacional o projecto contempla areas destinadas
a comeércio e servigos, prevendo-se 18 unidades comerciais no total.

O terreno é atravessado pela Ribeira do Serrado da Bica, que serd mantida, limpa e
regularizada, prevendo-se o seu atravessamento em trés locais.

A rede viaria no interior do projecto & constituida por duas vias principais e por
arruamentos de menor dimensao para distribuicdo do trafego dentro do loteamento.
Esta também prevista a construgdo de duas rotundas no interior do loteamento. As
vias principais permitem a ligagdo a rede viaria envolvente, nomeadamente ao IC19
a Oeste, e ao centro de Massama e a CREL a Este.

Perto do limite Sudoeste do terreno, a Norte da Rua Direita de Massama, situa-se um
antigo armazém de tintas e vernizes, ja desactivado e em estado avancado de
degradacao, estando prevista a sua demoligéo.

Da avaliagdo efectuada, conclui-se que, de um modo geral, da implantacdo do
projecto nao resultam impactes negativos de especial relevancia, sobretudo ao nivel
dos recursos ecoldgicos, recursos hidricos, solos, paisagem e patrimonio
arqueoldgico e arquitecténico, sendo que estes se afiguram passiveis de
minimizagdo mediante a concretizagdo das condi¢des constantes da presente DIA.

Relativamente ao ambiente sonoro, verifica-se que os impactes do projecto sobre a
envolvente decorrem da construcdo das vias e do trafego rodoviario gerado pelo
empreendimento, sendo que: a construgdo da via principal 1 induzira impactes
positivos (devidos ao desvio de trafego) nos receptores localizados junto a Via Direita
de Massama, e impactes negativos pouco significativos (uma vez que sdo cumpridos
os valores limite de exposi¢c&o a ruido ambiente exterior) nas habitagdes existentes a
sudoeste; a construgdo da via principal 2 implicara que os niveis sonoros nos
receptores sensiveis mais proximos venham a estar proximo dos valores limite ou em
ligeira ultrapassagem, sendo que no entanto esta situagdo n&o decorre da
contribuigao do trafego rodoviario gerado pelo projecto.

Atendendo a alteracdo do projecto proposta pelo proponente constante da
declaracdo de compromisso entregue pelo proponente (Anexo Il do Parecer Técnico
Final da CA) conclui-se que o projecto estabelece condigbes que garantem a
conformidade com as disposi¢gdées do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

No que respeita ao ordenamento do territério, conclui-se que o projecto se enquadra
nos usos previstos no Plano Director Municipal (PDM) de Sintra e admissiveis para a
area em apreco, encontrando-se assim de acordo com a estratégia e planeamento
previstos para o concelho. No entanto, importa referir que o projecto ultrapassa o
indice de construgdo maximo estabelecido no Regulamento do PDM pelo que deve
esta situacao ser corrigida mediante a adaptacdo do seu layout, sendo que a referida
adaptagdo ndo podera implicar aumento da area impermeabilizada (conforme o
disposto na condicionante n.° 1 da presente DIA).
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Face ao acima exposto, conclui-se que o projecto do “Loteamento Urbano da Quinta
das Flores Residence” podera ser aprovado desde que cumpridas todas as
condigbes constantes da presente DIA.
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