MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacdo

Designacado do Projecto:

Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz

Tipologia de Projecto:

Fase em que se

encontra o Projecto: Estudo Prévio

Anexo Il — ponto 12, ¢)

Localizagao:

Santa Cruz, freguesia da Silveira, concelho de Torres Vedras

Proponente:

Anténio Pedro dos Santos Antunes

Entidade licenciadora:

Camara Municipal de Torres Vedras

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT)

Data: 13 de Dezembro de 2010

Decisao:

Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada a Alternativa B

Condicionante:

Reformulacdo do projecto, tomando em consideracdo a Estratégia Nacional
para a Gestdo Integrada da Zona Costeira, bem como o disposto no Parecer da
CA e nas conclusdes do Estudo de Impacte Ambiental, no sentido de desocupar
parcialmente a area prevista de construcéo, com a inerente redugdo da carga,
garantindo a continuidade com o aglomerado urbano de Santa Cruz e com o
empreendimento ja existente “Mar Azul”’, tendo em vista o cumprimento dos
seguintes objectivos:

a. Preservar os valores naturais e paisagisticos de interligacéo entre sistemas
ecologicos, designadamente do Sitio PTCON00056 Peniche - Santa Cruz,
potenciando a conectividade ecoldgica para espécies da flora e da fauna,
tendo em conta a sua inser¢do no Corredor Litoral (5 km);

b. Promover a ligagao ecoldgica litoral/interior;
c. Garantir a descontinuidade espacial entre ndcleos urbanos;

d. Adequar a densidade de ocupacdo do solo a sensibilidade do territorio
onde se insere, Zona Costeira (2 km).

O projecto reformulado deve ser objecto da devida validagdo pela Autoridade de
AlA e pela CA, previamente & apresenta¢cdo do RECAPE e ao desenvolvimento
do projecto de execucéo.

Adaptacao do layout do projecto, aumentando a &rea permeéavel na zona Norte,
de modo a contribuir para o desenvolvimento dos habitats naturais na
envolvente, através da relocalizagdo do campo de mini-golfe para a zona verde
situada ao longo da EM 562.

Recuperagdo da zona onde se encontra cartografado o habitat 2190 —
Depressdes humidas intradunares, de modo a criar uma zona humida natural,
contribuindo para o suporte da fauna e para a promog¢do do equilibrio e da
dinamica natural das espécies existentes.

Manutencédo de todas as linhas de agua a céu aberto e no seu percurso original.

O acesso ao empreendimento deve ser efectuado através de rotunda a construir
a Sul do empreendimento, na EM 562, de forma a integrar quer o acesso ao
aerédromo quer o acesso a Casal Feijao.

Criacdo de uma cortina arbérea, no espago compreendido entre 0 campo de
mini-golfe e o empreendimento, bem como no espag¢o a ceder ao dominio
publico ao longo da EM 562, de modo a constituir uma barreira acustica
relativamente ao ruido emitido pelo trafego rodoviario.

Concretizacdo dos elementos a apresentar em fase de Relatério de
Conformidade Ambiental do Projecto de Execucdo (RECAPE), das medidas de
minimizacdo, bem como dos programas de monitoriza¢cdo constante da presente
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DIA.

A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtengdo de quaisquer outros
pareceres, autoriza¢des e/ou licencas previstos no quadro legislativo em vigor,
como sejam as entidades com competéncias especificas nas areas sujeitas a
condicionantes e serviddes.

Elementos a entregar em
fase de RECAPE:

1. Projecto de Integracédo Paisagistica (PIP) constituido pelos elementos constantes

nas alineas: a), b), c), d), f), i), j), ), m), p), q), s) e t) do artigo 161.° da Portaria n.°
701-H/2008, de 29 de Julho.

O PIP devera prever a requalificagdo da zona himida a Norte — habitat 2190, nos
termos constantes da condicionante n.° 2 da presente DIA, bem como dos
restantes espacos através do recurso a espécies caracteristicas dos habitats
2270* - Dunas de florestas de Pinus pinea e/ou Pinus pinaster e 2120 — Dunas
moveis do cordao litoral com Ammophila arenaria (dunas brancas).

Pecas desenhadas (incluindo perfis transversais) relativas a todas as linhas de
agua e respectivas faixas de serviddo, com indicagdo de todas as intervencdes
previstas incidentes sobre essas faixas.

Projecto de requalificagdo das linhas de &agua, abrangendo os leitos e as
margens, apresentando solucdes de engenharia biofisica em alternativa as
solugBes que constam do Estudo Prévio, nomeadamente no que se refere ao
revestimento com pedras arrumadas a mdo, numa sec¢do aberta com dimensdes
minimas de 1,0 m de largura por 0,30 m de altura, sobre o enrocamento de pedra
a granel com D50=10 cm.

Demonstragdo em que é assegurada a ligacdo e continuidade hidraulica das
passagens hidraulicas com as linhas de agua existentes nos terrenos a jusante do
empreendimento.

Apresentacdo dos resultados das prospeccdes geoldgicas a realizar, devendo ser
reavaliados os impactes resultantes da constru¢do das caves (fundagbes) na
eventualidade de interseccao do nivel freatico.

Apresentacdo da solucdo para a instalagcdo de separadores de hidrocarbonetos
nas aguas de escorréncia provenientes dos arruamentos, antes da descarga no
meio receptor.

Demonstragdo em como o projecto de execugcdo garante a salvaguarda de uma
faixa non aedificandi, com 5 m de largura a contar das margens das linhas de
agua.

Apresentagdo do dimensionamento das passagens hidraulicas, o qual deve
considerar o caudal centenario no caso dos atravessamentos viarios sobre linhas
de agua.

Outras condic¢Bes para licenciamento ou autorizagdo do projecto:

Medidas de minimizag&o:

Fase prévia a construgéao:

1. Realizar ac¢bes de formacao e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucdo das obras, relativamente as accdes susceptiveis de causar impactos ambientais e as medidas de
minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

Fase de construcgao:

2. Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizacdo Gerais da Fase de Construcao,
disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1, 6, 7, 14,16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25,
27, 35, 37, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 53.

3. Limitar a desmatacdo da area de intervencdo ao estritamente necessario, preservando ao maximo 0s
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

exemplares de pinheiro existentes.
Sinalizar os locais e exemplares de arvores a preservar.

Programar as operacdes de terraplenagens e de abertura de fundagdes para o periodo entre o Ver&o e principio
do Outono (fora do periodo de acasalamento e/ou de nidificacédo da fauna ocorrente).

N&o misturar os solos ou terra vegetal removidos dos locais de escavacdo ou de empréstimo com o restante
material removido. O solo ou terra vegetal deve ser depositada a parte, em zona plana, para posterior utilizagao
nos trabalhos de recuperacéo e de valorizagao paisagistica das zonas intervencionadas.

Restringir as operacdes de constru¢do do empreendimento ao terreno do projecto em causa, a fim de se
minimizar os impactes sobre as areas agricolas e dunares adjacentes.

Definir as vias de acesso a obra para que a movimentacdo de pessoas e de maquinas se realize em trogos
previamente definidos.

Limitar a circulacdo de veiculos pesados e de maquinaria ao menor numero de trajectos possivel dentro da area
do projecto, evitando o transito desordenado e a consequente afectacédo da vegetacéo existente.

Programar e instalar no estaleiro de obra os locais apropriados as operacdes de lavagem de rodados e das
betoneiras, devendo as respectivas lamas produzidas ser posteriormente tratadas e enviadas para destino
adequado por um operador licenciado para o efeito.

Identificar no plano de estaleiro, 0s locais destinados & lavagem das autobetoneiras, devendo ser localizados
fora das zonas de influéncia de coberto vegetal bem conservado. Para este efeito, deveréo ser criadas bacias
de retencdo que serdo obrigatoriamente objecto de demolicdo e remocdo, pelo empreiteiro, no final dos
trabalhos de construcgéo.

Armazenar no local, os efluentes liquidos contaminados, até a sua recolha e envio para destino final adequado
por um operador licenciado para o efeito.

Realizar em local devidamente impermeabilizado as opera¢cdes de manutencdo da maquinaria (mudanga de
6leo, abastecimento de combustiveis), de forma a minimizar os impactes decorrentes de fugas acidentais (por
exemplo de hidrocarbonetos).

Colocar estruturas temporarias de retencdo de sedimentos e substancias téxicas, para evitar a sua introdugéo
na linha de agua.

Interromper os trabalhos de obra na proximidade da linha de agua (a menos de 10 m), em caso de ocorréncia
de precipitacdes muito intensas (superiores a 20 mm diarios). Durante a implantacdo dos espacgos verdes, a
movimentacao de terras deverd decorrer preferencialmente nos periodos de menor precipitacdo, de forma a
minimizar a erosao e o arrastamento de particulas para as linhas de agua.

Criacao de zonas de alimentagdo da fauna, nomeadamente através da plantacdo de plantas especificas para o
efeito e manutencdo de areas verdes entre os edificios.

Criagcdo de condi¢gbes na zona humida a Norte de modo a garantir a seguranca da fauna a nivel das
acessibilidades. Sempre que sejam utilizadas telas de impermeabilizagcao, devera ser previsto a construgéo de
"escadas" naturais que permitam a saida de espécies faunisticas, nomeadamente mamiferos e anfibios.

Implantacdo de cortinas arbéreo-arbustivas que diminuam a acessibilidade visual do empreendimento, devido a
elevada exposicdo a que estard sujeito, pela proximidade de habitacdes, nomeadamente do aglomerado de
Boavista, de Santa Cruz e do empreendimento Mar Azul.

O Projecto de Integragdo Paisagistica devera prever espécies autéctones, em plantacdo ou sementeira. As
espécies vegetais para plantagdo devem apresentar um avancado estado de desenvolvimento.

Elaboracdo de um Plano de Gestao Ambiental para gestdo de espacgos verdes.

Acompanhamento arqueoldgico permanente por um arquedlogo (por frente de obra), devidamente autorizado
pelo Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitectonico e Arqueoldgico (IGESPAR) de todos os trabalhos que
impliquem acc¢des de desmatacgéo, decapagem, escavagédo e terraplanagem até se atingir o substrato geoldgico
(incluindo trabalhos a desenvolver em eventuais areas de empréstimo e depdsito de materiais, abertura de
caminhos de acesso e instalacdo de estaleiros).

Prospeccédo arqueoldgica sistematica, apdés os trabalhos de desmatacéo, do terreno, onde sera implantado o
empreendimento, de forma a verificar da existéncia de eventuais vestigios argueoldgicos gque possam ter sido
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23.

24,

25.

26.

ocultados pelo denso coberto vegetal.

Prospeccéo arqueoldgica sistematica, prévia a qualqguer movimentacdo de terras, da area de implantagdo do
estaleiro, de caminhos de acesso, bem como das areas de depdsito e de empréstimo de terras, caso 0s
mesmos se localizem fora da area de implantacdo do empreendimento.

No caso de serem detectados vestigios arqueolégicos durante os trabalhos de acompanhamento arqueoldgico
da obra deve de imediato o ocorrido ser comunicado ao IGESPAR, de forma a serem realizados os necessarios
trabalhos de sondagem e/ou escavacao arqueoldgica, prévios a qualquer movimentacdo de terras, de modo a
caracterizarem-se os achados.

No final da fase de construgdo devera proceder-se a escarificacdo dos terrenos mais compactados, de forma a
permitir o restabelecimento das condi¢des naturais de infiltracdo e de recarga dos niveis aquiferos.

Apés a concluséo da obra, nas areas ndo pavimentadas do estaleiro e dos acessos afectos & empreitada que
ndo venham a ser absorvidos na rede viaria do projecto, revolver e arejar os solos como forma de promover a
descompactacao e restituicao do equilibrio dos solos, sua estrutura e permeabilidade natural.

Fase de exploragéo:

27.

28.

29.
30.
31.

32.

33.

34.

35.

36.
37.

As aguas pluviais deverdo ser drenadas e encaminhadas para um reservatorio para posterior utilizagdo nas
operacgOes de rega dos espacos verdes afectos ao empreendimento.

Deverdo ser maximizadas as areas de espagos verdes criados na envolvente do estabelecimento hoteleiro de
modo a minimizar os efeitos sobre as condi¢fes naturais de recarga e infiltracdo do sistema aquifero local.

Limpeza, manutencéo e fiscaliza¢do periodica de todos os 6rgaos de drenagem de &guas pluviais.
Fiscalizacdo periddica ao sistema de drenagem de aguas residuais, de modo a evitar fugas acidentais.

Manutencé@o e limpeza de toda as linhas de agua, incluindo leitos e margens, removendo com brevidade
quaisquer materiais que possam constituir um obstaculo ao escoamento.

Conservacdo dos leitos e margens das linhas de agua, reparando eventuais danos, considerando para o efeito o
"Guia de Requalificagdo e Limpeza de Linhas de Agua" publicado pelo Instituto da Agua.

No sentido de minimizar os consumos de agua previstos e consequentemente proceder a uma gestdo mais
adequada dos recursos hidricos, deve ser tomado em consideracéo o estipulado na Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 113/2005, que aprovou o Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua - Bases e Linhas
Orientadoras (PNUEA).

Implementar uma estratégia de “proteccdo integrada”, método essencialmente biolégico com recurso a
adubacdes organicas e controlo das pragas e doencas através da utilizacdo de espécies de insectos predadoras
das causadoras do problema, com uma perspectiva global de salde da planta, definindo esquemas e normas
de gestdo que contribuam para diminuir a necessidade de utilizacdo de herbicidas e pesticidas.

No caso de utilizacdo de adubos e pesticidas de sintese, estes devem ser, sempre que possivel, biodegradaveis
e ndo acumulaveis na cadeia trofica. As suas doses deverdo ser as menores possiveis para a resolucdo do
problema em causa, aplicadas nas melhores condi¢cdes de eficacia do tratamento e numa perspectiva mais
preventiva do que curativa. A quantidade e frequéncia de uso destes produtos devem ser reduzidas nos
periodos de maior pluviosidade (Outubro a Margo).

Evitar a pulverizagdo de quimicos em areas adjacentes as linhas de agua.

Assegurar o0 acompanhamento da recuperagdo ambiental das zonas intervencionadas para proceder ao reforgo,
caso seja necessario, das zonas de revestimento vegetal mal sucedidas.

Programas de monitorizagéo:

RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS

Objectivos
Acompanhar e avaliar os impactes nos recursos hidricos efectivamente associados ao empreendimento turistico.

Contribuir para a avaliacao da eficacia das medidas de minimizagéo preconizadas.

Parametros a Monitorizar

Fase de construcdo: pH, Condutividade, Cloreto, Sulfato, Céalcio, Magnésio, Coliformes Fecais, Coliformes Totais e
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Estreptococos Fecais, Cor (apos filtragéo), Azoto Amoniacal, Manganés, Solidos Suspensos Totais, Hidrocarbonetos
Totais e Hidrocarbonetos Dissolvidos.

Fase de exploragdo: pH, Condutividade, Cloreto, Sulfato, Célcio, Magnésio, Coliformes Fecais, Coliformes Totais e
Estreptococos Fecais, Cor (apos filtragdo), Azoto Amoniacal, Hidrocarbonetos Dissolvidos.

Locais de Amostragem

Pelo menos, dois pontos de amostragem, na zona imediatamente envolvente a Este e a Oeste do local em estudo no
sentido do escoamento subterraneo. Antes da amostragem, deverdo os locais de amostragem seleccionados ser
confirmados com junto da Autoridade de AlA.

Frequéncia de Amostragem

A frequéncia de amostragem para analises da qualidade da &gua devera ser semestral, preferencialmente nos
meses de Fevereiro ou Marco (periodo de épocas altas) e Setembro ou Outubro (periodo de épocas baixas).

Técnicas e Métodos de Analise ou Registo de Dados e Equipamentos Necessarios
Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.

Métodos de Tratamento dos Dados

Tal como referido em relagdo a metodologias de amostragem e registo de dados, também o tratamento dos dados
obtidos devera garantir a correcta comparagdo destes resultados com os valores estipulados como valores limite na
legislacdo, nomeadamente no Anexos | do Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.

De acordo com os objectivos estabelecidos, dever-se-4 essencialmente verificar se os resultados obtidos se situam
dentro ou violam os limites estabelecidos legalmente para cada um dos poluentes monitorizados, de forma a ser
possivel adequar os procedimentos a seguir.

Tipo de Medidas de Gestdo Ambiental a Adoptar na Sequéncia dos Resultados dos Programas de Monitorizacao

Caso os resultados sejam indicativos de uma contaminagdo efectiva da qualidade da agua, resultante do
empreendimento em apre¢o, numa primeira fase sera definida uma reprogramacgdo das campanhas que podera
envolver uma maior frequéncia de amostragem, ou outros pontos, para eventual despiste da situagdo verificada,
sendo que, posteriormente, deverdo ser estudadas e adoptadas medidas capazes de minimizar adequadamente a
situacdo, caso se confirme a contaminagéo.

Periodicidade dos Relatérios de Monitorizacdo, Respectivas Datas de Entrega e Critérios para a Decisdo sobre a
Revisdo do Programa de Monitorizacao

A periodicidade dos relatorios de monitorizacdo acompanhara as campanhas de amostragem, de modo a possibilitar
uma actuagdo atempada, em caso de se detectarem situacdes criticas. Os relatorios deverdo ser entregues, de 30 a
45 dias apos a realizacdo das campanhas.

Os critérios para a decisdo sobre a revisdo dos programas de monitorizagcdo deverdo ser definidos consoante os
resultados obtidos, sendo obviamente o programa ajustado de acordo com as necessidades verificadas.

O programa de monitoriza¢@o podera também ser revisto na sequéncia de estudos a desenvolver, ou em fungéo de
legislacéo especifica que, nesta area, imponha novas metodologias e critérios.

O periodo de monitorizacdo da qualidade da dgua subterranea devera ser efectuado durante a fase de construcgéo.
RECURSOS ECOLOGICOS

Objectivo

A monitorizagdo devera avaliar a eficacia das medidas de minimizacdo propostas, detectando a ocorréncia de
impactes ndo previstos e distinguindo ocorréncias naturais de efeitos originados pela implementacdo do projecto,
bem como a necessidade da implementacdo de medidas adicionais.

Duracéo

A monitorizacdo devera efectuar-se durante a fase de construcdo e na fase de exploracdo (durante os primeiros
cinco anos de explora¢éo do empreendimento, com inicio no primeiro ano de exploragéo).

Grupos a monitorizar e metodologia a utilizar

Flora e habitats
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Deverdo ser monitorizados os grupos de espécies de flora que pela plantacdo evidenciem o estado de equilibrio
natural dos ecossistemas tendo em conta a época de floragdo das espécies da flora e os movimentos de migragdo
das espécies da avifauna, uma vez que este grupo € um bom indicador de alteracéo dos ecossistemas.

Devera ser criada uma area de controlo, que apds a sua recuperagdo sirva de ensaio para a verificacdo da
recuperagdo e regeneracdo das areas envolventes ao empreendimento e directamente relacionadas com ele; esta
analise devera ser feita sistematicamente e anualmente, através de dados estatisticos que permitam analisar a taxa
de sucesso das espécies em causa.

As caracteristicas quantitativas a utilizar serdo o nimero de individuos (abundéancia), a densidade e o grau de
cobertura (dominancia). Qualitativamente, a estratificacdo sera a caracteristica a registar. Em cada um dos bi6topos
sera definido um quadrado de dimensédo variavel em funcé@o da estratificagdo verificada, classificando as espécies
existentes de acordo com a abundancia e o grau de cobertura.

Frequéncia das amostragens

Vegetacdo: As amostragens deverdo ser realizadas de acordo com a época de floracao.

Relatérios de monitorizacao

Os dados recolhidos deverédo ser analisados e compilados num relatério anual. No entanto, devera ser apresentado
um relatério de acompanhamento dos trabalhos de monitorizagdo semestral. Devera, também, ser entregue um
relatdrio final. Estes relatorios deverdo ser submetidos a apreciagédo da Autoridade de AlA.

Validade da DIA: | 13 de Dezembro de 2012

Entidade de verificacdo da

DIA: Autoridade de AIA

O Secretéario de Estado do Ambiente

Assinatura /l‘-@“‘lt' )) ‘g{h

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegag6es de competéncias, despacho n.° 932/2010 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 14/01/2010)

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo do
resultado da consulta publica; Razdes de facto e de direito que justificam a decisdo
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Resumo do contetido do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do procedimento de AIA

Inicio procedimento de AIA A 22.04.2010.

A Comisséo de Coordenacgédo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT), enquanto Autoridade de AIA, nomeou a respectiva Comisséo
de Avaliagcdo (CA), composta por cinco elementos, dos quais dois da CCDR-
LVT, um da Administracdo da Regido Hidrografica (ARH) do Tejo, um do
Instituto de Conservagédo da Natureza e da Biodiversidade (ICNB) e um do
Instituto de Gestdo do Patrimonio Arquitecténico e Arqueoldgico (IGESPAR).

Pedido elementos adicionais sob a forma de Aditamento a 31.05.2010.

A conformidade do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) foi declarada pela
Autoridade de AIA a 09.08.2010.

O periodo de Consulta Publica decorreu durante 25 dias Uteis com inicio a
30.08.2010 e término a 01.10.2010.

O Parecer Técnico Final foi concluido em Novembro de 2010.

Preparagdo da proposta de DIA e envio para a tutela (registo de entrada n.°
6193, de 9 de Novembro de 2010).

Emissao da DIA.

Resumo dos pareceres externos

A Céamara Municipal de Torres Vedras informa que o processo de obras de
urbanizacgao relativo a instalagdo do conjunto turistico em andlise deu entrada
na dentro do prazo de vigéncia do Pedido de Informacgao Prévia, explicitando as
condigBes em que esse pedido foi aprovado.

Relativamente a servidao associada a EM 562, informa que o projecto respeita
quer a informacao prévia quer o Edital n.° 121/00, que define o perfil tipo para a
faixa de 50 m de proteccdo associada a esta via. Em relagé@o a rotunda proposta
na EM 562, informa que esta deverd ser projectada mais a Sul, de forma a
integrar, quer o acesso ao aer6dromo quer o acesso a Casal Feijdo, nédo
aceitando a solugéo preconizada no projecto.

No que diz respeito aos impactes do projecto no ambiente sonoro, considera
gue no espaco compreendido entre o minigolfe e o empreendimento, bem como
no espaco verde a ceder ao dominio publico ao longo da EM 562, devera ser
prevista uma cortina arbérea densa que permita criar uma barreira acustica
relativamente ao ruido emitido pelo trafego rodoviario.

Estas questdes estdo devidamente salvaguardadas mediante a concretizagdo das
condicionantes n.° 4 e 5 da presente DIA.

Informa, ainda, que deliberou que as areas de cedéncias para espagos verdes e
equipamentos em falta, deverdo ser compensadas em numerario, conforme
deliberacéo de aprovagdo do Pedido de Informacéo Prévia.

Posteriormente, apresentou o esclarecimento em referia que a alternativa C néo
tinha viabilidade, uma vez que ndo estava de acordo com o Pedido de
Informagédo Prévia aprovado pela Camara Municipal.

O Turismo de Portugal (TP) sublinha a relevancia do projecto para o sector do
turismo e o seu alinhamento e enquadramento com o Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT).

Considera que, tendo em conta a oferta de alojamento turistico existente, a
localizacdo e o desenho urbano do projecto pode constituir uma mais-valia para
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a regido, constituindo um impacte positivo em termos socioeconémicos.

No que se refere as alternativas apresentadas no EIA, considera a alternativa B
a mais favoravel, uma vez que disponibiliza mais espacgos verdes e promove
uma maior permeabilidade dos solos, afigurando-se mais interessante, quer ao
nivel da qualificagcdo da oferta turistica quer da sustentabilidade ambiental.

= A ANA - Aeroportos de Portugal considera que o projecto pode ser viabilizado,
uma vez que a cota maxima dos edificios apresenta o valor de 54,50 m, inferior
ao limite admissivel para o local (85 m).

= A REN - Rede Eléctrica Nacional informa n&o existirem actualmente, nem
estarem projectadas ou em planeamento, quaisquer infra-estruturas da RNT na
zona do projecto, pelo que nada tem a objectar.

Resumo do resultado da
consulta publica

No ambito da Consulta Publica, ndo foram recebidos pareceres.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A emissao da presente DIA é fundamentada no teor do Parecer Técnico Final da CA,
na Informagédo n.° DSA/DAMA-000398-IT-2010 da Autoridade de AlA, e na respectiva
proposta da Autoridade de AIA, bem como na Informagdo GSEA n.° 68/2010, de 13
de Dezembro, destacando-se de seguida os principais aspectos que a justificam.

O projecto consiste na constru¢do de um empreendimento turistico, constituido por:
um hotel de cinco estrelas, com 128 camas (quartos duplos) e constituido por 3 pisos
e uma cave (garagem); 122 apartamentos turisticos de cinco estrelas distribuidos por
6 blocos, com 305 camas e constituidos por 3 pisos e uma cave (garagem);
estabelecimentos de restauragdo; infra-estruturas de exploracéo turistica (no interior
lojas, sala de conferéncia/eventos e health-club, e, no exterior, piscina e areas de
apoio, loja, parque infantil, area desportiva polivalente (campo de jogos), campo de
mini golfe (18 buracos), anfiteatro ao ar livre e percursos de lazer. Prevé ainda 207
lugares de estacionamento de ligeiros em cave e 13 lugares de estacionamento de
pesados ao ar livre.

A area de implantacdo € de 1,2 ha, a area bruta de construcdo é de 1,9 ha e a area
total do terreno de 4,6 ha. Associado a um n.° maximo de 677 camas previsto no
projecto, resulta um indice de 148 camas/ha.

O empreendimento insere-se parcialmente no Sitio PTCONO056 Peniche - Santa
Cruz.

O EIA apresenta trés alternativas de projecto:
= Alternativa A: Corresponde a néo realiza¢éo do projecto.

= Alternativa B: Prevé o hotel localizado na zona Norte do terreno. Esta alternativa
prevé que a area existente entre edificios seja ocupada com &reas verdes, de
modo a aumentar a taxa de infiltragdo de agua no solo e garante um
afastamento entre apartamentos dimensionado de modo a respeitar 0 percurso
das 3 linhas de agua cartografadas que atravessam o terreno, tendo sido
projectadas valas de escoamento a céu aberto, de modo a fomentar o rapido
escoamento das aguas pluviais.

=  Alternativa C: Prevé o hotel localizado na zona Sul do terreno, de modo a
privilegiar o acesso dos utentes. A area existente entre edificios ocupada com
lajetas em betdo, de modo a diminuir a manutencao destes espacos (cerca de
8 000 mz). Com excepgédo da linha de agua mais a Norte, todas as linhas de
agua sdo canalizadas em tubagem enterrada.

Da analise efectuada, conclui-se ao nivel do ordenamento do territério que em termos
de enquadramento do projecto no Plano Director Municipal (PDM) de Torres Vedras
actualmente em vigor, este se localiza em "Area de Aptiddo Turistica". No entanto,
apesar do uso previsto no projecto ser compativel com o uso admitido neste
instrumento de gestdo territorial (IGT), conclui-se que, dado que a disposicao
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legislativa do art.’ 34.° do PDM (relativa as “Areas de Aptiddo Turistica”) esta
actualmente suspensa por forca da adaptacdo do PDM ao Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), o projecto deveria
cumprir os indices urbanisticos previstos no PROT-OVT, nomeadamente um valor de
densidade de camas dentro do limite maximo admitido neste plano (50 camas/ha) o
que ndo se verifica (0 projecto em apre¢o prevé 148 camas/ha). Assim, conclui-se
gue nem a Alternativa B nem a Alternativa C seriam compativeis com o actual PDM
de Torres Vedras.

Contudo, havendo um Pedido de Informacdo Prévia aprovado (conforme referido no
parecer externo da Camara Municipal de Torres Vedras), correspondente a
Alternativa B, e uma vez que a aprovacao do Pedido de Informagédo Prévia é anterior
a data da publicacdo do actual PDM de Torres Verdas, conclui-se acerca da
conformidade desta alternativa de projecto com as disposi¢Bes regulamentares do
PDM de Torres Vedras publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°
159/95, de 30 de Novembro, que se encontrava em vigor a data da aprovagéo do
Pedido de Informacé&o Prévia. Pelo contrario, a Alternativa C, sendo incompativel com
0s IGT em vigor, ndo é viavel do ponto de vista do ordenamento do territério.

Contudo, no que se refere a Alternativa B, conclui-se que a implantacdo do projecto
acarretaria impactes negativos decorrentes da elevada densidade de ocupac¢éo do
solo para o parametro urbanistico n.° de camas/ha e da ocupacado do solo com uma
tipologia de empreendimentos turisticos que ndo atende a fungdo ecoldgica da rede
priméria da Estrutura Regional de Proteccéo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) nem
contribui para a concretizagao das fung6es do Corredor Litoral. Com efeito, salienta o
EIA, que o projecto induz um impacte negativo, significativo e permanente na
salvaguarda da ERPVA e nas funcdes do Corredor Litoral.

Acresce o disposto na Estratégia Nacional para a Gestao Integrada da Zona Costeira,
a qual integra orientagbes visando uma Zona Costeira (2 km) harmoniosamente
desenvolvida e sustentavel, sendo de referir a Medida M_01 — Reforgcar e promover
um quadro normativo especifico para a gestdo da zona costeira, que determina que
devem os instrumentos de gestdo territorial prever a restricdo da ocupagdo na orla
costeira da e 0 seu condicionamento na restante area.

No sentido de minimizar os impactes negativos identificados ao nivel do ordenamento
do territério, deve proceder-se a reformulagdo do projecto de modo a desocupar
parcialmente a area prevista de construgdo, com a inerente redugdo da carga,
garantindo a continuidade com o aglomerado urbano de Santa Cruz e com o
empreendimento ja existente “Mar Azul”, tendo em vista o cumprimento dos seguintes
objectivos elencados na condicionante n.° 1 da presente DIA, designadamente:

- Preservar os valores naturais e paisagisticos de interligacdo entre sistemas
ecologicos, designadamente do Sitio PTCONO0056 Peniche - Santa Cruz,
potenciando a conectividade ecoldgica para espécies da flora e da fauna, tendo
em conta a sua insercdo no Corredor Litoral (5 km);

- Promover a ligagéo ecol6gica litoral/interior;
- Garantir a descontinuidade espacial entre nlcleos urbanos;

- Adequar a densidade de ocupacado do solo a sensibilidade do territério onde se
insere, Zona Costeira (2 km).

No que respeita € ecologia, o projecto insere-se numa area onde foi identificada a
ocorréncia de trés habitats naturais: Dunas de florestas de Pinus pinea e ou Pinus
pinaster — 2270 (prioritario); Dunas moéveis do cordéo litoral com Ammophila arenaria
(dunas brancas) — 2120; e Depressdes humidas intradunares — 2190.

Apesar de ser expectavel a afectacdo parcial destes habitats, segundo a andlise
realizada, esta ndo se afigura significativa em resultado da area de intervengéo se
encontrar em elevado estado de degradagdo e com uma grande dominancia de
espécies exdticas. Por outro lado, a afectagcao dos valores naturais em causa afigura-
se minimizavel mediante a concretizagdo das accdes de requalificacdo previstas no
Plano de Integracdo Paisagistica (PIP), nos termos dispostos no elemento 1 a
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entregar em RECAPE, bem como através das condicionantes 2 e 3 da presente DIA.

No que se refere aos recursos hidricos, os principais impactes associados ao projecto
resultam do aumento da area impermeabilizada, que agrava o grau de artificializacéo,
da area de projecto, com algumas implicages no ciclo hidrolégico. Conclui-se que,
uma vez que a alternativa B mantém as linhas de agua a descoberto, esta se afigura
como a alternativa menos desfavoravel.

Relativamente a paisagem, conclui-se que o projecto induz impactes negativos pouco
significativos e minimizaveis, afigurando-se a alternativa B como a menos
desfavoravel por prever uma maior area de espacos verdes E, por outro lado, pelo
facto do hotel se localizar a Norte, préximo do empreendimento Mar Azul, permitindo
uma concentragcdo de uma maior volumetria nessa zona, sendo a restante area
ocupada pelos blocos de apartamentos, os quais se vao diluindo para Sul.

Face ao exposto e ponderados os factores em presencga, Alternativa B do projecto do
“Empreendimento Turistico Dunas Clube de Santa Cruz” podera ser aprovado desde
que cumpridas todas as condi¢gdes constantes da presente DIA.
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