MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacéo

Designacé&o do Projecto:

Campo de Golfe “MONTEVERDE GOLF & LIVING”

Tipologia de Projecto:

Campo de Golfe

Fase em que se

encontra o Projecto: Projecto de Execugao

Localizacdo:

Quinta do Rego, freguesia de Ferndo Ferro, concelho do Seixal

Proponente:

Fundo de Investimento Imobiliario Urbifundo

Entidade licenciadora:

Cémara Municipal do Seixal

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenagédo e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo

Data: 20 de Abril de 2010

Decisao:

Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada

Condicionantes:

Assegurar o cumprimento das seguintes condicdes:

a) Reconfiguracéo do projecto em apreco, dentro da area estudada, de forma a
garantir a ndo afectacdo de qualquer elemento da flora sob regime de
protecgdo, designadamente o Tomilho Thymus capitellatus, inscrita no Anexo
B-IV do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, bem como de forma a
preservar o tracado natural das pequenas linhas de agua que existem na area
a ocupar pelo campo de golfe;

b) Estabelecimento de medidas que visem criar condicbes que potenciem o
desenvolvimento de novos exemplares de Tomilho Thymus capitellatus, em
particular nas areas onde se verifica actualmente a sua presenc¢a. Associado
a estas medidas, deve ser preconizado um plano de monitorizacdo que
permita o acompanhamento da evolugdo da presenca desta espécie na area
de implantagdo do projecto, a integrar no ambito do plano de monitorizagédo
relativo aos sistemas ecoldgicos, previsto na presente DIA.

c) Obtengdo de autorizagdo para ocupacdo das areas de Reserva Ecologica
Nacional (REN) associadas ao leito das linhas de agua que serdo
atravessadas por passadi¢os e/ou caminhos de carros de golfe (caso se opte
pelo enrocamento ou outra forma de artificializagdo) ou para as quais esteja
prevista a instalacéo de infra-estruturas hidraulicas.

d) Cumprimento dos elementos a entregar antes do licenciamento, das medidas
de minimizagdo e dos programas de monitoriza¢éo, constantes da presente
DIA, sem prejuizo de outras condicbes que venham a resultar do
cumprimento da condicionante seguinte.

Realizagdo, prévia ao licenciamento, de uma avaliacdo de impacte ambiental
integrada, nomeadamente para efeitos de afericdo dos impactes cumulativos, dos
restantes equipamentos previstos no projecto de loteamento referente a Quinta do
Rego Travesso (aldeamento turistico, hotel e hotel de apartamentos) juntamente
com o projecto de campo de golfe reformulado, dando cumprimento ao disposto
na alinea c) do ponto 12 do anexo Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na
sua redacgéo actual.

Elementos a entregar
antes do licenciamento:

Apresentacgdo, a Autoridade de AlA, dos seguintes elementos:

Relativamente ao Plano de Gestdo da Rega, clarificagdo de como sera feita a
gestdo das varias origens de agua para rega: ETAR, furos, recirculacdo de aguas
de drenagem superficial e sub-superficial. Este Plano deve considerar a
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reutilizagdo das aguas pluviais.

2. Esclarecimento sobre o tratamento a efectuar as aguas de drenagem do campo de
golfe e as aguas pluviais, devendo ser cumprido o seguinte:

a) normas de qualidade das &4guas destinadas para a rega, estabelecidas no
Anexo XVI do Decreto-Lei n° 236/98 de 1 de Agosto, pelo que a agua dos
lagos e da ETAR s0 pode ser utilizada para rega se cumprir estas normas;

b) a descarga/infiltracdo de éaguas provenientes do campo sé pode ser
realizada se forem cumpridos, os valores limite de emissdo para a descarga
de aguas residuais, expressas no Anexo XVIII do Decreto-Lei n® 236/98, de
1 de Agosto. Caso estes ndo sejam cumpridos, devera proceder-se ao seu
tratamento antes da descarga/infiltracao.

3. Localizagédo dos pontos de amostragem do Programa de Monitorizagdo das aguas
superficiais, incluindo a sua representagéo cartogréfica.

4. Programa de Monitorizagcdo das aguas subterraneas, a ser revisto, tendo em conta
0s seguintes aspectos:

a) devem apenas ser considerados os parametros a monitorizar para as aguas
destinadas para rega e para as aguas residuais a descarregar em meio
hidrico;

b) devem ser monitorizados os pesticidas totais e substancias activas
seleccionados em fung¢do do plano de aplicagdo de fitofarmacos nos
campos de golfe e areas verdes e da listagem de pesticidas a pesquisar,
respectiva ao ano em que tiver lugar a monitorizacdo, proposta pela
Direcgéo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural para a Peninsula de
Setlbal;

c) durante a fase de exploracdo do campo, a monitorizagdo deve ser realizada
semestralmente: no periodo de aguas-altas, Marco-Abril, e no periodo de
aguas-baixas, Setembro-Outubro;

d) deve ser incluida a localizagcdo dos pontos de amostragem, bem como a sua
representacao cartografica.

Outras condi¢des para licenciamento ou autorizagdo do projecto:

Medidas de minimizacdo e de compensacao:

FASE DE CONSTRUCAO

1.

Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de Construcéo,
disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1 a 11, 14 a 43, 45 a 47, 49 a 55.

Delimitacéo e protecgdo das areas com habitats e formacdes vegetais ecologicamente sensiveis, assim como
sinalizagdo das espécies isoladas para proteccgéao.

Os habitantes da envolvente préxima da &rea de trabalhos deverdo ser informados sobre a ocorréncia das
operagdes de construcdo. A informacao devera incluir o inicio das obras, o seu regime de funcionamento e a sua
duracdo. Em particular, especificara as operagfes mais ruidosas bem como o inicio e final previstos. Devera,
ainda, incluir informagéo sobre o projecto e seus objectivos. Deverdo, também, ser divulgados, com a necesséria
antecedéncia e clareza, os desvios de transito, as alteracdes na circulagdo rodoviaria e pedonal.

A localizacdo dos estaleiros, parqueamento de veiculos, depositos de dragados e materiais da obra, e a
deposicdo de lixos e entulhos deverdo efectuar-se tdo afastados quanto possivel de edificios e espagcos com
maior utilizacdo social, sobretudo os mais sensiveis, como sejam habitacdes, zonas de lazer, etc.

Construcdo de um parque de armazenagem temporaria dos 6leos usados em &reas impermeabilizadas, com
bacia de retencdo de derrames acidentais, se possivel cobertas, separando-se os 6leos hidraulicos dos 6leos de
motor para gestao diferenciada.

De modo a evitar acidentes, devera ser efectuado o armazenamento temporario dos 6leos usados, tendo em
consideragdo as seguintes orientacdes:

a) Preservagdo de uma distancia minima de 10 metros a linhas de agua;

Rua de O Século, 51 1200-433 Lishoa Telefones: 21 3232500 Fax: 21 323 16 58 2




MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.

20.

b) Instalacdo em terrenos estaveis e planos;
c) Instalacdo em local de facil acesso para trasfega de residuos.
Escorrimento adequado dos filtros de 6leo antes do seu armazenamento temporario.

Separacdo dos residuos de embalagem e outros residuos valorizaveis pelas caracteristicas dos materiais
(papel/cartéo, plastico e metal)

Envio dos residuos de embalagem de pequena volumetria (até 25 ) para uma entidade que tenha contrato com a
Sociedade Ponto Verde, podendo contratualmente estabelecer-se circuitos de valorizagdo para as embalagens de
maior dimenséo.

Entrega das paletes de madeira que transportam o cimento e outros materiais de constru¢éo ao fornecedor dos
referidos materiais para reutilizagao.

Armazenamento temporariamente dos filtros de oOleo, materiais absorventes e solos contaminados com
hidrocarbonetos em recipiente estanque e fechado (ex. bidon de 200 L), no parque utilizado para os 6leos usados.

Eliminagdo dos pneus usados efectuada em empresas licenciadas (valorizacdo energética ou producao de
betuminoso), podendo a empresa gestora de residuos da regido recepcionar 0os pneus usados para posterior
entrega a empresas licenciadas.

Separacao dos residuos de sucata pela tipologia dos metais (ferrosos e nao ferrosos).

Separacdo dos residuos equiparaveis a residuos industriais banais (RIB), da corrente normal e destino final
adequado, consoante a sua natureza. Envio das fracgGes passiveis de serem recicladas, como é o caso das
cofragens, elementos em ferro, entre outros, para as indUstrias recicladoras licenciadas para o efeito.

Estabelecimento entre o promotor e empresa devidamente licenciada de um contrato para recepgdo e posterior
valorizacao dos residuos de tubagem de rega (polietileno de alta densidade).

No caso de ocorrer contaminagéo dos residuos de construgéo e outros com residuos perigosos, estes deverao ter
0 mesmo destino que o material contaminante. O destino final devera ser assegurado, de acordo com a
guantidade e grau de contaminagéo, por operador licenciado para o efeito.

Limitar a extensdo de aterro e desaterro, evitando a construgcao de novas vias por areas de vegetagdo natural que
se prevejam manter apos a fase de construcgao;

Preservacdo de arvores como salgueiros, azinheiras e sobreiros, ndo obstante a aplicagdo da legislagao
especifica relativas a estas duas Ultimas espécies, nhomeadamente o Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25.Maio, na
sua redacc¢éo actual,

Adoptar medidas de limitacdo de gases e poeiras e evitar a produgéo de lamas;
Manter alguma vigilancia na prevencao de incéndios e evitar ac¢des de risco a ele associadas;

Limitar as movimentacdes de maquinaria e planear a recuperacéo das areas afectadas, que devera ser feita com
recurso a espécies locais;

Instalar a rede de rega do campo de golfe, de modo a evitar a projecgdo directa de agua para sobre a vegetacéo
natural, minimizando as alteragdes artificiais da disponibilidade hidrica do solo.

Modelar o perfil das margens dos lagos e agudes com declives pouco acentuados, permitindo uma mais facil
colonizagdo pela vegetacao palustre e proporcionando um melhor suporte para as espécies da fauna que utilizam
estes espacos;

Criar uma ilha artificial, prevendo a sua utilizagdo em condic¢des favoraveis por espécies da avifauna aquatica.

Devera evitar-se 0 uso de acessos temporarios paralelos as linhas de agua, sendo preferiveis os acessos com um
tracado perpendicular a estas.

Os sistemas de drenagem natural devem ser acautelados durante os trabalhos, de forma a evitar a retencao de
aguas em depressoes ou a criagdo de barreiras e permitir uma eficaz drenagem das aguas.

Os depositos temporarios de terras devem ser efectuados em locais afastados de leitos de linhas de agua.

As movimentacdes de terras e todos os tipos de trabalhos, incluindo os cortes de vegetacdo, que deixem o solo
nd, sem protecgdo, deverdo processar-se, ha medida do possivel, nos periodos de menor precipitacdo, de modo
a minimizar-se a erosdo e o transporte de particulas para as linhas de agua. Apos o final dos trabalhos de
terraplenagens, deve efectuar-se, o mais rapidamente possivel, a colocacdo de solo nas areas destinadas a
relvados e efectuar-se a sementeira.

No manuseamento de substancias téxicas, terdo que ser adoptadas com rigor as praticas adequadas, de modo a
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evitar o derramamento acidental de substancias que possam contaminar os recursos hidricos superficiais.

Se durante as escavages se verificar a exposicéo a superficie do nivel freatico, devera assegurar-se que todas
as acces que traduzam risco de polui¢cdo séo eliminadas ou restringidas da sua envolvente directa.

Elaboracao de um plano de emergéncia que defina as acc¢des e as medidas a desenvolver no caso de se verificar
um acidente, com a introdu¢éo de substancias contaminantes.

Aplicacéo do Cadigo de Boas Préticas Agricolas, publicado pelo Ministério de Agricultura e Pescas, nos aspectos
que se prendem com a construgao do campo de golfe e com a sua manutencgéo.

Apoio de uma equipa técnica experiente e especializada na fertilizacdo e na aplicacéo de pesticidas em campos
de golfe.

Seleccéo de pesticidas com reduzida mobilidade e persisténcia no solo e na agua, adaptados ao tipo de espécies
vegetais a instalar e ao tipo de pragas e doencas possiveis e mais comuns. As aplicacdes de pesticidas deverao
ocorrer apenas em situacgdes criticas e se se verificar a absoluta necessidade.

Em vez dos tratamentos fitossanitarios, dever-se-a optar, sempre que possivel, por meios mecanicos para o
combate a pragas e doencas.

A quantidade de fertilizantes a aplicar devera ser definida tendo em atencao as caracteristicas fisico-quimicas dos
solos, estando previstas analises aos mesmos, e as concentragdes de ides presentes nas aguas de rega.

A aplicacdo de fertilizantes no solo devera ser uniforme, de forma a impedir que existam zonas com uma
mineralizacé@o elevada e consequentemente zonas de poluicdo preferencial.

Apo6s as adubagdes de fundo da plantagdo/sementeira, deverdo ser apenas usados adubos de libertagao lenta ou
controlada, limitando a possibilidade de lixiviagdo de nitratos apds um periodo de precipitacdo inesperado e que
lave a camada de solo efectivamente explorada pelas raizes.

Os fertilizantes e pesticidas ndo devem ser aplicados quando se prevejam longos periodos de precipitacdo ou
precipitacdo intensa nas 48 horas seguintes a aplicagédo.

Cada campo de golfe devera possuir um registo actualizado das quantidades e dos periodos de aplicagdo de
fertilizantes e de pesticidas.

Os adubos e fitofarmacos deveréo ser devidamente acondicionados e armazenados, devendo ser integralmente
cumpridas as normas indicadas pelos produtos para o seu manuseamento. Devera, ainda, proceder-se a uma
monitorizacdo periddica de verificacdo das condicbes de seguranca das embalagens e dos locais de
armazenamento, bem como implementacdo de um plano de controlo e monitorizacdo de eventuais fugas de
substancias contaminantes e de produtos toxicos.

Implementagdo e monitorizacdo de um sistema de gestdo de rega que permita um conhecimento especifico dos
campos de golfe, da eficiéncia da rega e o ajustamento da rega as condi¢Bes climatéricas, minimizando deste
modo os volumes de agua a aplicar e a aplicagao e lixiviagcao de fertilizantes e produtos fitofarmacéuticos.

Implementacdo de um sistema de controlo da rega, complementado por um posto meteorologico, por sondas de
medicao do teor de humidade no solo, garantindo uma equilibrada distribuicdo da agua de rega e minimizando a
individualizacdo de zonas preferenciais de encharcamento, situacdo que a verificar-se favorecia a concentracao
de substancias poluentes em determinadas area. O posto meteoroldgico deverd ainda incluir um programa de
modelagdo do ciclo de vida das doengas mais comuns nas espécies vegetais a instalar.

Caso se pretenda levar a cabo o exercicio de actividades ruidosas temporarias, junto dos edificios, havera que,
ao abrigo do Artigo 15° do Regulamento Geral do Ruido (RGR), solicitar uma licen¢a especial de ruido a Camara
Municipal do Seixal. De referir que os equipamentos deverdo possuir indicagdo do respectivo nivel de poténcia
sonora, conforme Artigo 10° do Decreto-Lei n.° 221/2006, de 8 de Novembro.

Acompanhamento arqueoldgico permanente e presencial durante as operagdes que impliquem movimentacdes
de terras (desmatacdes, escavacdes, terraplanagens, depositos e empréstimos de inertes), quer estas sejam
feitas em fase de construcdo, quer nas fases preparatérias, como a instalacdo de estaleiros, abertura de
caminhos ou desmatagéo”.

O acompanhamento arqueolégico da desmatagéo devera ser complementado com a prospeccao sistematica das
areas desmatadas, uma vez que a visibilidade da superficie do solo foi muito dificultada pelo denso coberto
vegetal existente na fase de EIA.

Os resultados do acompanhamento arqueoldgico poderdo determinar a adopcdo de medidas de minimizagao
especificas, designadamente, a execugdo de sondagens de caracterizacdo, em namero e dimensdo a propor a
Tutela pelo arquedlogo requerente.
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FASE DE EXPLORACAO
48. Sensibilizacéo dos utentes dos campos de golfe, de forma a evitar que sejam langados residuos para os lagos.
49. Limpeza periddica dos planos de agua e dos leitos dos lagos.

50. Gestdo das actividades de manutencdo mais ruidosas, tendo em conta a pratica do golfe e os receptores
sensiveis localizados na periferia da area do complexo, de modo a minimizar a incomodidade para os jogadores e
restantes receptores sensiveis;

51. Controlo da circulacéo de veiculos de transporte individual no interior da area do complexo, de forma a restringir a
sua velocidade de circulagdo para valores reduzidos;

52. Desincentivar a utilizagao de veiculos para curtas deslocagfes no interior do complexo.

53. A limpeza da vegetagdo nas areas envolventes as estruturas do campo de golfe devera ser feita por meios
mecanicos de preferéncia a meios quimicos;

54. A fertilizacdo dos relvados deve ser regrada, impedindo o estabelecimento de comunidades nitréfilas nas margens
dos campos de jogo;

55. Evitar a utilizacdo de herbicidas, fungicidas e insecticidas de manutencdo dos campos de jogo sobre as areas de
vegetacédo natural;

56. Utilizagdo de espécies locais nas operacdes de projecto de paisagismo, melhorando e simplificando a gestéo de
recursos hidricos;

57. Aplicacdo de informacao localizada sobre as espécies com estatuto de protecgao.

58. Gestdo da vegetacao lacustre, evitando cortes rasos e drasticos, prevendo um faseamento temporal. E indicado o
final do Outono como a ocasido mais propicia a realizacdo destas ac¢des de gestdo da vegetacdo, de modo a
permitir a menor afectacéo possivel sobre as comunidades animais ai ocorrentes.

59. Devera ser facilitado o acesso dos trabalhadores aos contentores de lixo e de armazenamento de substancias
contaminantes.

60. Colocacéo de sinalética e vedag&o que mitigue os possiveis impactes decorrentes de acidentes de obra e garanta
a delimitacdo do espaco interdito a circulacédo de pessoas e equipamentos.

61. Encaminhamento de todos os residuos gerados por toda a actividade decorrente da implantagdo do projecto para
reciclagem, valorizagdo e reutilizacdo e separados em: Plasticos; cartdo/Papel; Madeira; Metal; Vidro. Os
residuos equiparados a RU, depois da triagem na fonte, serdo enviados para a entidade responséavel pela gestao
integrada dos RU do municipio de Seixal.

62. No interior da zona de escritérios e demais edificios de apoio, deverdo existir locais, perfeitamente identificados,
para deposi¢do de residuos soélidos, com contentores para deposi¢éo selectiva do papel, vidro, embalagens,
residuos indiferenciados e pilhas (ecopontos).

63. Implementacdo de todas as medidas cautelares e minimizadoras genéricas relacionadas com a gestdo de
residuos e constantes no Plano de Gestédo de Residuos (PGR).

64. Implementacdo de um sistema de gestdo de recolha selectiva dos residuos reciclaveis e de recolha dos residuos
indiferenciados, produzidos dentro do empreendimento.

Programas de Monitorizagao

SISTEMAS ECOLOGICOS

Devera ser implementado o plano de monitorizacdo apresentado no EIA (volume 5) para o descritor Flora e
Vegetacao. No entanto, uma vez que se prevé um prazo efectivo de monitorizagdo demasiado curto (dois anos) para a
afericdo do comportamento dos habitats e flora face as intervengfes previstas e a necessidade de conhecer o
desenvolvimento dessas comunidades, devera ser apresentada nova proposta de duracéo para o plano.

No ambito deste plano, deve ser assegurada uma monitorizagdo que permita o acompanhamento da evolugdo da
presenca da espécie de Tomilho Thymus capitellatus, na area de implantagdo do projecto.

Este plano e os respectivos relatérios de monitorizagcao deverdo ser remetidos para conhecimento ao ICNB.
RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS

Deverd aplicar-se o plano de monitorizacéo apresentado no EIA (volume 5). No entanto deverdo ser indicados quais
os locais de amostragem, tal como referido no elemento n.° 3 a entregar antes do licenciamento.
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RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS

Devera aplicar-se, genericamente, o plano de monitorizagdo apresentado no EIA (volume 5), devendo este, no
entanto, ser revisto tendo em conta os aspectos referidos no elemento n.° 4 a entregar antes do licenciamento.

AMBIENTE SONORO
Deverd aplicar-se o plano de monitorizagao apresentado no EIA (volume 5).
SOLOS

Devera aplicar-se o plano de monitoriza¢&@o apresentado no EIA (volume 5).

| Validade da DIA: | 20 de Abril de 2012
Entidade de ve.rlflca(;ao Autoridade de AIA
da DIA:
O Secretério de Estado do Ambiente
).
Assinatura:

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegag6es de competéncias, despacho n.° 932/2010 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 14/01/2010)

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo da
Consulta Publica; e Razdes de facto e de direito que justificam a decisao.
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ANEXO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

Resumo do contetdo do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do procedimento de AIA

= Inicio do procedimento: 3-8-2009

= Pedido de elementos adicionais: 7-9-2009

= Entrega dos elementos adicionais: 6-10-2009

= Declarac¢édo de Conformidade do EIA: 13-10-2009

=  2°Pedido de elementos adicionais: 13-10-2009

=  Entrega dos 2°° elementos adicionais: 26-10-2009

= Periodo de Consulta Publica: 29-10-2009 a 3-12-2009

=  Visita ao local: 13-11-2009

=  Envio do parecer final da CA para a Autoridade AlA: 3-2-2010

= Preparacdo da Proposta de DIA desfavoravel e envio para a tutela (registo de
entrada n.° 723, de 12.02.2010)

= Realizagdo de Audiéncia Prévia dos interessados, nos termos do artigo 100.°, e
seguintes, do Cddigo do Procedimento Administrativo, entre 15.02.2010 e
14.04.2010, apos dois pedidos, por parte do proponente, de prorrogacao do prazo
de audiéncia prévia. Foram recebidas as alega¢des do proponente contestando a
proposta de DIA a 12.04.2010.

= Apreciagdo das alegagbes pela Autoridade de AIA e envio para a tutela dos
resultados da referida apreciacéo, através do Fax Ref.2 DSA/DAMA-000045-fax-
2010 (EIA 731/2009), de 19.04.2010.

= Apreciagdo do processo em apreco reflectida na Informacdo deste Gabinete n.°
28/2010, de 20 de Abril.

=  Emissao da DIA.

Resumo dos Pareceres Externos

Foram consultadas as seguintes entidades: Turismo de Portugal, I.P., EDP
Distribuicdo, S.A., REN — rede Eléctrica Nacional, S.A., Camara Municipal do Seixal e
Estradas de Portugal, S.A. Enviaram parecer as seguintes entidades:

Camara Municipal do Seixal (CMS)

Apesar de enquadrar o seu parecer no n°® 3 do art. 14° do DL 69/2000 (contribui¢cdes
no ambito da consulta publica), a CMS remeteu a CA um parecer técnico, que inclui a
andlise dos descritores ambiente sonoro, qualidade do ar, gestdo de residuos,
sistemas ecoldgicos, patrimonio cultural, paisagem, ocupacéo do solo, ordenamento do
territério e componente social. Sobre estes descritores sdo feitas correcgdes,
comentéarios e sugestfes, contributos que foram tidos em conta pela CA no seu
parecer.

A CMS considera o projecto positivo e integrador de uma estratégia de
desenvolvimento turistico do concelho mais vasta, e defende que a relacdo
beneficio/encargo urbanistico e ambiental € equilibrada.

Turismo de Portugal

Esclarece que, no que diz respeito aos campos de golfe, ndo constitui a entidade
competente para a emisséo de parecer em sede de AlA, pelo que o parecer que emite
tem por base a relevancia que o golfe assume no sector do turismo (uma vez que
constitui um dos 10 produtos estratégicos consignados no Plano Estratégico Nacional
de Turismo - PENT).

Considera que este tipo de equipamento desportivo €, do ponto de vista turistico (pela
referéncia no PENT) um dos produtos turisticos com melhores condi¢des para reduzir
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a sazonalidade dos destinos na regido de Lisboa e que € positiva a existéncia de
conjuntos de campos de golfe distribuidos estrategicamente no territorio, uma vez que
os seus utilizadores fazem habitualmente circuitos entre varios campos numa mesma
regiao.

Considera ainda que o projecto tera impactes econdmicos positivos nos
empreendimentos localizados na envolvente proxima

Salienta positivamente o facto do campo de golfe ter sido previsto de modo integrado
com os empreendimentos turisticos associados, em sede de Plano de Pormenor e
refere que nada tem a opor a implementacéo do projecto desde que sejam cumpridas
todas a medidas de minimizacao propostas no EIA.

EDP Distribui¢cdo — Energia, S.A.

Informa que nada tem a opor a implementacédo do projecto, chamando, no entanto a
atencdo para alguns aspectos relacionados com a alimentacdo eléctrica do
empreendimento, com a elaboracao do projecto de Servigo Publico, e com as linhas de
alta tenséo que atravessam o empreendimento.

Resumo do resultado da
consulta publica:

No ambito da Consulta Publica, apenas foi recebido um parecer proveniente do
GRUPO FLAMINGO - Associacao de defesa do ambiente que considera que o projecto
constitui um grave atentado aos valores ambientais e ecoldgicos da regido e vai contra
0s objectivos que levaram a classificagdo do Sitio de Interesse Comunitario
PTCONO0O054 -Fernéo Ferro/Lagoa de Albufeira.

Levanta varias questfes no ambito dos descritores “ecologia”, “ordenamento do
territorio”, recursos hidricos”, “socioeconomia”, “paisagem” e “solos”, que foram
analisadas pela CA no seu parecer.

As preocupacgfes manifestadas em termos de “ordenamento do territorio”,
recursos hidricos”, “socioeconomia”, “paisagem” e “solos” encontram-se
devidamente analisadas no Parecer da CA, bem como respondidas nas
suas paginas 19 a 23.

No que se refere ao descritor “ecologia”, considera-se que as principais
questdes se encontram respondidas na Informagdo GSEA n.° 28/2010, de
20 de Abril e devidamente acauteladas através das condicionantes 1 e 2
da presente DIA.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A emissdo da presente DIA é fundamentada na Informagdo GSEA n.° 28/2010, de 4 de
Abril, que reflecte a analise técnica aos elementos apresentados pelo proponente no
ambito da audiéncia prévia dos interessados, realizada nos termos do artigo 100.°, e
seguintes, do Cdodigo do Procedimento Administrativo.

O projecto consiste na construcdo, exploracdo e manutengdo de um campo de golfe e
respectivas infra-estruturas de apoio numa area com cerca de 70 ha. O campo de golfe
seréa constituido por 18 buracos, um campo de treinos e dois greens de pratica.

O campo de golfe sujeito a AIA esta inserido no projecto de loteamento e obras de
urbanizacgédo referente a Quinta do Rego Travesso, que se encontra licenciado pela CM
Seixal e em fase de construc¢é@o de infra-estruturas. O projecto de loteamento prevé a
construcdo de quatro equipamentos: campo de golfe de 18 buracos, aldeamento
turistico, hotel e hotel de apartamentos.

O projecto de loteamento decorre do Plano de Pormenor do Rego Travesso, que ja
prevé estes mesmos equipamentos.

Segundo o EIA, apesar do projecto em avaliagdo se encontrar integrado num
empreendimento turistico, ndo depende deste para a sua viabilidade. Esta autonomia
encontra-se sustentada nas unidades de apoio previstas, nomeadamente clubhouse
(destinado ao apoio aos jogadores, incluindo area de estacionamento) e centro de
operagfes e manutencéo (destinado & operacionalizagdo e manutengdo do campo de

jogo).
Segundo o EIA o principal objectivo do projecto € contribuir para o desenvolvimento
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turistico do concelho do Seixal e dar resposta a caréncia deste tipo de equipamentos
na regido. Pretende-se que venha complementar e reforcar a rede de equipamentos
deste nivel existentes e previstos na peninsula de Setubal.

O EIA estima que a origem dos golfistas seja o estrangeiro (50%), a area Norte da
grande Lisboa (40%) e a propria Peninsula de Setubal (10%), prevendo um valor
médio diario de 90 jogadores em fase de pleno funcionamento (a partir do 6° ano de
exploragao).

A é&rea onde se insere o projecto estd totalmente incluida no Sitio de Interesse
Comunitario Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira - PTCONO0054, encostada a um dos seus
limites a nascente.

O acesso ao campo de golfe é feito pela EN378 e, segundo o EIA, encontra-se ja
aprovada e licenciada a construgdo de uma nova rotunda ao km 6,000 da EN 378, a
partir da qual seré feito a acesso directo ao campo de golfe.

As razbes que fundamentam a presente decisdo constam da Informagdo GSEA n.°
28/2010, de 20 de Abril, de onde se destacam os seguintes elementos:

= 0 sentido desfavoravel da proposta de DIA desfavoravel da Autoridade de AIA
decorre, em exclusivo, dos impactes negativos identificados ao nivel dos sistemas
ecologicos, em particular a afectacéo directa de valores naturais com estatuto de
proteccédo legal, designadamente a espécie Thymus capitellatus, sendo que, para
os restantes factores ambientais, ndo se prevé impactes negativos significativos
ndo minimizaveis;

= apesar de corresponder a destruicdo directa de, pelo menos, 8 dos 19 locais de
ocorréncia da espécie dentro da propriedade, de um dos seis locais de ocorréncia
confirmada para a espécie, verifica-se, de acordo com o Parecer da CA, que as
areas afectadas sdo de dimensodes reduzidas;

= acresce que, o projecto ndo é susceptivel de afectar a integridade do SIC
PTCONO054 — Ferndo Ferro / Lagoa de Albufeira, onde se insere;

= além do mais, é salientado pela CA e pela Autoridade de AIA que o projecto induz
impactes positivos na economia local / regional.

Concluiu-se que podera ser possivel a compatibilizagdo do projecto com a preservagao
dos referidos valores naturais presentes, através do ajustamento de configuragéo,
dentro da &rea estudada, do campo de golfe em avaliagdo, de modo a garantir a ndo
afectac@o de qualquer elemento da flora sob regime de proteccéo, designadamente o
Tomilho Thymus capitellatus, inscrita no Anexo B-IV do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24
de Fevereiro, bem como através da concretizacdo de outro tipo de medidas que
promovam o desenvolvimento de novos exemplares de Tomilho Thymus capitellatus,
em particular nas areas onde se verifica actualmente a sua presenca.

No entanto, 0s impactes negativos ao nivel dos sistemas ecolégicos estédo, de acordo
com o Parecer da CA, também associados a impactes cumulativos do campo de golfe
ora em avaliacdo com o projecto urbanistico onde se integra e que, conforme referido
anteriormente, se encontra licenciado pela CM Seixal e em fase de construgdo de
infra-estruturas.

Com efeito, o regime juridico de AIA e em particular a Portaria n.° 330/2001, de 2 de
Abril, determina uma andlise de impactes cumulativos, que “deve considerar 0s
impactes no ambiente que resultam do projecto em associagdo com a presenca de
outros projectos, existentes e previstos”. Ora, no caso em apre¢o, 0 campo de golfe
encontra-se integrado num empreendimento urbanistico, sendo que, apesar de ndo
depender deste para a sua viabilidade, partilham o mesmo espago territorial, inter-
cruzando-se e relacionam-se entre si, pelo que os impactes cumulativos deveriam ter
sido considerados, analisados e acautelados no EIA, em particular na perspectiva dos
sistemas ecoldgicos, o que ndo se verificou.

Acresce, que 0s restantes equipamentos previstos no projecto de loteamento referente
a Quinta do Rego Travesso (aldeamento turistico, hotel e hotel de apartamentos) estdo
sujeitos a AlA, a luz do disposto na alinea c) do ponto 12 do anexo Il do Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de Maio, na sua redacc¢do actual, uma vez que a localizacédo prevista é
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"fora de zonas urbanas e urbanizaveis" delimitadas em Plano Municipal de
Ordenamento do Territério (PMOT) ou Plano Especial de Ordenamento do Territorio
(PEOT) e pelo facto de, localizando-se em area sensivel, ttm 20 ou mais camas.

Neste sentido, para além das diligéncias necesséarias a tomar por parte da Autoridade
de AlA, a luz do disposto no artigo 20.° e nos artigos 36.° e 37.° do regime juridico de
AlA, verificou-se que deve ser realizada uma avaliagédo de impacte ambiental integrada
de todo o projecto de loteamento referente a Quinta do Rego Travesso (aldeamento
turistico, hotel, hotel de apartamentos e campo de golfe), nomeadamente para efeitos
de afericdo dos impactes cumulativos, e dando cumprimento ao disposto na alinea c)
do ponto 12 do anexo Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua redacc¢do
actual.

Face ao exposto, conclui-se que o projecto do “Campo de Golfe “MONTEVERDE
GOLF & LIVING™ pode ser aprovado, desde que se assegure, designadamente, o
seguinte:

0 Reconfiguracdo do projecto em apreco, dentro da area estudada, de forma a
garantir a ndo afectacdo de qualquer elemento da flora sob regime de
proteccdo, designadamente o Tomilho Thymus capitellatus, inscrita no Anexo B-
IV do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, bem como de forma a
preservar o tragado natural das pequenas linhas de agua que existem na area a
ocupar pelo campo de golfe.

o Estabelecimento de medidas que visem criar condicbes que potenciem o
desenvolvimento de novos exemplares de Tomilho Thymus capitellatus, em
particular nas areas onde se verifica actualmente a sua presenga. Associado a
estas medidas, deve ser preconizado um plano de monitorizagdo que permita o
acompanhamento da evolugdo da presenca desta espécie na éarea de
implantacédo do projecto.

0 Realizagdo, prévia ao licenciamento, de uma avaliagdo de impacte ambiental
integrada, nomeadamente para efeitos de afericdo dos impactes cumulativos,
dos restantes equipamentos previstos no projecto de loteamento referente a
Quinta do Rego Travesso (aldeamento turistico, hotel e hotel de apartamentos)
juntamente com o projecto de campo de golfe reformulado, dando cumprimento
ao disposto na alinea c) do ponto 12 do anexo Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de
3 de Maio, na sua redacg¢ao actual.
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