MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO

REGIONAL
Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacao

Designacédo do Projecto:

“Seixal Retail Park”

Tipologia de Projecto:

. . Fase em que se encontra
Unidade Comercial d

Estudo Prévio

0 Projecto:
Localizagéo: Zona Industrial de Casal do Marco, Freguesia Aldeia de Paio Pires, Concelho Seixal
Proponente: TramCrone, Promogdes e Projectos Imobiliarios, S.A.

Entidade licenciadora:

Direc¢cdo Regional de Economia de Lisboa e Vale do Tejo

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenagédo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Data: 16 de Fevereiro de 2009

Deciséo:

Declaracéo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada

Condicionantes:

1. Verificacdo do enquadramento do projecto no novo Plano Director Municipal

(PDM) do Seixal, actualmente em reviséo.

2. Nao afectacao da area ocupada por sobreiros.

3. Incluséo, no caderno de encargos, das medidas de minimizacéo referentes a fase

de construcao.

4. Cumprimento dos elementos a entregar em fase de Relatério de Conformidade
Ambiental do Projecto de Execucdo (RECAPE), das medidas de minimizacdo e
planos de monitoriza¢do constantes da presente DIA, bem como dos que vierem a

ser aprovados na fase de verificagdo do Projecto de Execucdo com a DIA.

Elementos a entregar em
fase de RECAPE

1. Apresentagdo da localizagdo do estaleiro e do tracado dos acessos,
complementada com a fundamentagdo que demonstre ser a solucdo que melhor
se adapta as condic¢des locais, nas quais se inclui a localizacdo dos receptores

mais expostos.

2. A solucdo de projecto de execugdo a apresentar devera atender aos seguintes

aspectos fundamentais:

a) niveis sonoros resultantes da solucdo de acessibilidades adoptada e da
concretizagdo de medidas que a Camara Municipal exige no ambito do
projecto de acessibilidades e a EP, Estradas de Portugal considera

indispensavel para a verificagdo dos valores limite legais;

b) niveis sonoros resultantes do funcionamento do equipamento a instalar no

exterior;

c) parecer da EP, Estradas de Portugal.

Apresentacdo dos estudos que fundamentam a opcéo tomada e a verificacdo dos

requisitos legais.

3. Apresentacdo das medidas de minimizacdo e a Proposta de Plano de
Monitorizacdo relativos ao ambiente sonoro que deverdo adequar-se as
conclusGes dos estudos elaborados em fase de projecto de execucdo e a
concluséo que resulta do parecer da EP, Estradas de Portugal (devem ser revistas
as questbes apresentadas por esta entidade e equacionadas medidas de
minimizagcdo) e da Camara Municipal do Seixal (concretizacdo de medidas de

minimizag&o no &mbito do projecto de acessibilidades).
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4. Plano de Integracédo Paisagistica do Seixal Retail Park., que devera contemplar os
seguintes aspectos:

a. Tratar as frentes mais expostas visualmente, nomeadamente junto a EN 10,
através de um talude cénico com vegetacgdo, no sentido de reduzir visualmente
a presenca do edificio a partir da estrada nacional;

b. Utilizar espécies vegetais pertencentes a vegetacdo potencial da regido,
nomeadamente Pinus pinea, Quercus suber, Pistacia lentiscus, Arbutus unedo,
entre outras;

c. Criagdo de espacos verdes adequados a paisagem envolvente, de forma a
manter a diferenciagdo cromatica sazonal, utilizando espécies arboreas e
arbustivas perenifélias e a prados de sequeiro:

d. Utilizacdo, na medida do possivel, de pavimentos semipermeaveis;

e. Criacdo de sombra através da plantacdo de arvores na zona de
estacionamento exterior;

f. Manutencdo dos espacos verdes.
5. Plano de Gestéo de Residuos, tomando em consideracao o seguinte:

a. Para a obra, elaborar um Plano de Gestdo de Residuos que identifique os
principais tipos e quantidade de residuos produzidos em obra, a sua
classificacédo segundo a Lista Europeia de Residuos, a sua origem, transporte e
destino final (explicitando as empresas responséaveis pelo transporte, os locais
de destino final e as licencas das operac¢des realizadas), garantindo a utilizagdo
guias de acompanhamento de residuos.

b. Para a fase de exploracado, elaborar um Plano de Gestdo de Residuos para o
Seixal Retail Park, onde deverdo ser definidas a adopcdo de solugbes de
recolha adaptadas a cada tipo de infra-estrutura e actividade. O Plano deve ter
como base a implementacao de um sistema de Recolha Selectiva dos residuos
equivalente a RSU produzidos no empreendimento, que abranja toda a area do
mesmo. Estes residuos deverdo ser depositados consoante as suas tipologias.
A periodicidade de recolha devera ser adequada ao tipo de residuos e as
guantidades produzidas, devendo ser assegurado que capacidade dos
contentores nunca seja excedida e que os residuos organicos nédo
permaneg¢am muito tempo no seu interior, de modo a ser evitada a producéo de
maus cheiros ou derramamento de residuos;

Outras condi¢cdes para licenciamento ou autorizagdo do projecto:

Medidas de minimizagcé@o e de compensacao:

Fase de Construcéo

1.

Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimiza¢cdo Gerais da Fase de Construcéo,
disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente, para a fase de construgdo com efeitos sobre a
qualidade do ar: 7, 8, 9, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 27, 29, 30, 33, 35, 36, 37, 38, 41, 42, 48, 49, 50, 54

Utilizar m&o-de-obra local, sempre que possivel;
Assinalar correctamente 0s acessos a area de intervencao com indicacédo de reducéo de velocidade;

Definir que os veiculos afectos as obras circulem com os fardis ligados “em médios”, durante o dia, para se
tornarem mais visiveis pelos utentes das vias de circulacao e pelos pedes;

Criar areas de seguranca com acessos limitados e devidamente sinalizados, com vista a reduzir o risco de
acidente, pela aproximacao de pessoas a zona de obra;

Afixar, junto dos locais das obras, informacdo acerca das acg¢Bes de construcdo, bem como a respectiva
calendarizacao;

Antes do inicio das obras devem ser cuidadosamente planeados os fluxos de trafego pesado, tentando na medida
do possivel evitar as horas de maior congestionamento de trafego e desconcentrando o mais possivel a afluéncia
diaria de pesados.
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8.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

O planeamento das obras do conjunto comercial e do projecto associado da rotunda, a concretizar na fase de
projecto de execucdo, devera ser definido de modo a evitar ou minimizar impactes cumulativos sobre as
acessibilidades e mobilidade local.

Promover ac¢des de informagéo / divulgagcdo do Projecto junto da Junta de Freguesia de Aldeia de Paio Pires
com o objectivo de informar o puablico directamente afectado, em particular, a populagdo préxima, dos objectivos
da intervencao e do periodo da sua duracéo;

Dar formacdo aos empreiteiros, trabalhadores e encarregados sobre os procedimentos ambientalmente
adequados a ter na fase de construcdo (sensibilizagdo ambiental), bem como da legislagédo sobre Higiene, Saude
e Seguranca no Trabalho.

Avisar com antecedéncia a autarquia, Junta de Freguesia e a populagdo interessada, das eventuais alteragdes na
circulacdo rodoviaria, nomeadamente aquando da existéncia de interferéncias com as vias de comunicagao,
nomeadamente a EN 10 e as ruas da envolvente da area de intervencao;

Vedar as areas de estaleiro com barreiras de proteccédo e colocar placas avisadoras das regras de seguranca a
observar, assim como da calendarizacdo das obras;

Promover a concentracéo dos trabalhos no espacgo e no tempo, evitando a sua disperséo a locais préximos;

Adoptar medidas de protecg¢édo individual dos trabalhadores mais expostos a poluicdo do ar durante as actividades
de construcdo, de acordo com as normas legais em vigor e as especificacdes técnicas estabelecidos;

Seleccionar, sempre que possivel, técnicas e processos construtivos, incluindo-se aqui as relacionadas com a
fase de desmantelamento das infra-estruturas existentes, que gerem a emissdo e a dispersdo de menos
poluentes atmosféricos;

Seleccionar e utilizar, sempre que possivel, veiculos e maquinaria de apoio a obra projectados para evitar e
controlar a polui¢édo do ar;

Racionalizar a circulagdo de veiculos e de maquinaria de apoio a obra;

Organizar todos os veiculos e toda a maquinaria de apoio a obra que operem ao ar livre (especialmente se
recorrerem ao consumo de combustiveis liquidos), de modo a reduzir na fonte a poluicdo do ar e a visar o maior
afastamento possivel das fachadas dos edificios localizados nas zonas adjacentes a obra;

Seleccionar, sempre que possivel, técnicas e processos construtivos que gerem a emissao e a dispersdo de
menos poluentes atmosféricos;

Recorrer a utilizagdo de betdo preparado, se possivel. Se ndo, assegurar que as centrais de betdo contém
dispositivos de depuracéo de emissdes gasosas;

Proceder a limpeza regular da via publica, dos acessos e da &rea afecta a obra, em particular quando nela forem
vertidos materiais de construcdo ou materiais residuais da obra, no sentido de evitar a acumulacdo e a
ressuspensédo de poeiras, quer por ac¢do do vento, quer por ac¢do da circulagcdo de maquinaria e de veiculos de
apoio a obra.

Escolher, sempre que possivel, materiais para os pavimentos das vias de circulagdo e das areas de
estacionamento com caracteristicas porosas, por forma a facilitar a infiltragdo das aguas superficiais, reduzindo
assim os efeitos negativos da impermeabilizagdo, que ja se verifica actualmente.

Previamente a obra, construir um sistema de drenagem envolvente as zonas de obra, incluindo o revestimento
das respectivas valas e a construcdo de bacias de retencdo de sedimentos (dependente dos declives e caudais
em jogo), reduzindo-se assim a potencial carga sélida afluente a vala dos Brejos da Palmeira, quer junto a EN 10,
quer no limite nascente onde a vertente ja se encontra em parte colmatada com areias arrastadas pela drenagem
da actual plataforma;

Implementar e gerir um sistema eficaz de recolha e transporte dos residuos sélidos gerados, e por outro, a
adopcao de préaticas correctas de transporte, contengcdo, armazenamento e manuseamento dos produtos
guimicos a utilizar.

Implementar um sistema de tratamento das aguas residuais resultantes da lavagem da maquinaria de apoio a
obra bem como outra que seja produzida, antes do respectivo langamento no meio hidrico ou em colector. O
sistema de tratamento devera ser especifico, determinado de acordo com as suas caracteristicas (solidos
suspensos, 6leos, gorduras e hidrocarbonetos). Os efluentes descarregados deverdo cumprir a legislacdo
aplicavel (licenca de descarga emitida pela autoridade competente ( no minimo o Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de
Agosto, no caso da descarga ser no meio e as exigéncias do Camara Municipal de Seixal, no caso de ser no
colector). No caso de existir uma central de betdo na obra, devera ser dada especial atencdo ao tratamento das
aguas residuais resultantes das lamas bentoniticas, nomeadamente através do dimensionamento de
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.
40.

41.

42.

decantadores projectados para tal fim;

Prolongar a rede de drenagem de aguas pluviais actualmente existente, de forma a efectuar as descargas na
linha de dgua mais préxima;

Assegurar a limpeza de todos os elementos de drenagem afectados, de modo a evitar problemas futuros de
entupimento ou alagamento, apos a finalizagdo da obra.

Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente a obra, seja para armazenar materiais, para
pargueamento de maquinaria, entre outros usos relacionados com a fase de construgcdo, devendo utilizar-se
apenas 0s espacos onde estao previstas intervencdes. Quanto menos espacgo se perturbar, menor sera o impacte
e menores serdo os custos de restabelecimento dos locais afectados;

Molhar periodicamente 0s solos nas areas sujeitas a movimentacdes de terra e nos respectivos caminhos de
acesso, evitando, deste modo, o levantamento de poeiras que reduzem significativamente a qualidade visual e
cénica da paisagem;

Evitar o depodsito, mesmo que temporario, de residuos criados pelo pessoal da empresa construtora,
nomeadamente restos de materiais de construgdo, embalagens, entre outros desperdicios produzidos durante
uma obra, assegurando desde o inicio da obra a recolha destes e o seu adequado destino final;

Colocar barreiras visuais (tapumes) envolventes a zona de obra e aos respectivos estaleiros, podendo mesmo
serem decoradas exteriormente com temas relacionados com o préprio projecto comercial;

Deverao ser salvaguardadas todas as espécies arbéreas e arbustivas que ndo perturbem a execugado da obra,
nomeadamente na zona nascente da area de intervencao, onde existe presentemente uma mancha florestal mista
de pinhal manso e sobreiro (zona de cedéncia para espacos verdes, da responsabilidade da Camara Municipal do
Seixal);

O acompanhamento arqueoldgico devera ser permanente em todas as acgdes que impliqguem a mobilizacao do
solo, incluindo remoc¢é&o de estruturas e infra-estruturas, desmatacdes, decapagens, escavagdes, terraplanagens,
instalagdo de estaleiros e outras infra-estruturas ou areas funcionais da obra.

Mesmo no decurso dos trabalhos de constru¢éo e aquando do surgimento de vestigios arqueoldgicos, deve ser
garantida a execucgédo de intervengBes arqueoldgicas de salvamento/ emergéncia, que consistem em sondagens
diagnostico e/ou escavagdo e registo apropriado. Neste contexto, deve ser elaborado um plano de
estabelecimento de zonas de “reserva arqueoldgica” de proteccdo, que preveja a necessidade destas tarefas e as
desencadeie com o maior rigor e celeridade em areas particularmente sensiveis.

Estes procedimentos integram-se na “categoria C — acc¢des preventivas a realizar no ambito de trabalhos de
minimizacdo de impactes devidos a empreendimentos publicos ou privados, em meio rural, urbano ou
subaquético”, estabelecida no Decreto-Lei n.° 270/99 de 15 de Julho — Regulamento dos Trabalhos
Arqueolégicos, artigo 3°, ponto 1, alinea c).

Todas as tarefas definidas devem ser executadas, de acordo com a sua complexidade e dimenséo, por um
arqueologo ou uma equipa de arqueologos e/ou técnicos de arqueologia, devidamente credenciados para o efeito
(conforme o Decreto-Regulamentar n.° 28/97 de 21 de Julho).

Elaborar um Sistema de Gestdo Ambiental, antes do inicio da obra, que devera ter em conta todas as medidas
para a fase de construgdo do Projecto apresentadas no EIA e que inclua um Plano de Gestédo de Residuos para a
obra;

Implementar e gerir um sistema eficaz de recolha e transporte dos residuos sélidos gerados, e por outro, a
adopcdo de praticas correctas de transporte, conten¢do, armazenamento e manuseamento dos produtos
quimicos a utilizar, quer quanto a proteccao contra derrames, intempéries ou incéndio, quer quanto a proteccao
contra intruséo;

Implementar o Plano de Gestéo de Residuos para a obra, de acordo com o estabelecido em fase de RECAPE.

Retirar previamente todos os materiais reaproveitaveis, retirando e armazenando selectivamente todos os
materiais que produzirdo residuos. Devera ser confirmada a inexisténcia de residuos perigosos, entre 0os materiais
a retirar, de modo a ser possivel definir o seu correcto destino final atempadamente, acautelando qualquer
potencial situacdo de contaminacao;

Cumprir toda a legislacdo em vigor em matéria de gestdo de residuos, procedendo nomeadamente & sua
separacgédo por tipos e ao seu envio a destino final adequado (devidamente licenciado para o efeito), assim como
ao preenchimento de guias de transporte onde conste, claramente, o material residual transportado e o local
previsto de descarga;

Depositar os residuos eventualmente reciclaveis produzidos no estaleiro (escritérios, cantinas e alojamentos)
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43.

44.

45.

46.

47.
48.

equiparaveis a residuos sélidos urbanos (RSU), como plasticos, papel e cartdo e residuos metalicos, em
contentores especificamente destinados para o efeito e assegurar que a sua recolha seja realizada pela Camara
Municipal do Seixal ou por operadores privados devidamente licenciados;

Armazenar os Oleos e filtros usados provenientes dos veiculos, maquinaria e equipamento necessario a obra,
classificados como residuos perigosos, em condi¢cdes apropriadas e conduzi-los a tratamento adequado por
empresa licenciada para o efeito;

Proteger os depdsitos de 6leos e combustiveis em condi¢des que salvaguardem eventuais derrames, para evitar
a contaminagdo dos solos e dos recursos hidricos existentes. Em particular, deve ser levado em conta o estrito
cumprimento do Decreto-Lei n.° 153/2003, de 11 de Julho, relativo a gestdo de éleos novos e 6leos usados.
Nesse sentido, recomenda-se que as opera¢des de manuseamento deste tipo de residuos decorram numa area
de estaleiro especificamente concebida e devidamente preparada para esse efeito (impermeabilizada e limitada,
de forma a poder reter qualquer eventual derrame. Para além disso, recomenda-se que os 6leos usados sejam
armazenados em recipientes adequados e de perfeita estanquicidade, sendo posteriormente enviados a
tratamento, valorizacdo e destino final apropriado, privilegiando-se a sua regeneracdo e outras formas de
reciclagem e de valorizagéo;

Avaliar o grau de contaminacdo dos solos, em caso de ocorrer algum derrame de residuos oleosos ou outros
perigosos, remové-lo e enviar para destino final autorizado por empresa para tal devidamente licenciada;

Promover o adequado destino final de tintas, colas e resinas, que devera ser assegurado por empresas
licenciadas para o transporte e tratamento especifico deste tipo de residuos;

Utilizar os residuos de escavagao, se as suas caracteristicas o permitiram, em aterros;

Assegurar o destino final adequado dos residuos de construcédo equiparaveis a residuos industriais banais (RIBs),
consoante a sua natureza. As frac¢des passiveis de serem recicladas, como € o caso das paletes de madeira,
cofragens, elementos em ferro, entre outros, devem ser, tanto quanto possivel, enviadas para as empresas
licenciadas para o efeito.

Fase de exploracao

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

Preencher os postos de trabalho necessarios ao funcionamento do empreendimento, preferencialmente, com
mao-de-obra concelhia.

Privilegiar, sempre que possivel, a aquisi¢cdo de servicos a empresas do concelho, de forma a fomentar emprego
indirecto derivado da exploragdo do empreendimento ao nivel local;

Concretizar medidas que incentivem o uso do transporte colectivo na reparticdo modal dos visitantes.

Sensibilizar os responsaveis das diferentes lojas para que controlem o acesso dos diferentes transportadores de
mercadorias através de sensibilizagdo, de modo a que a conducdo e manobras sejam efectuadas, tanto quanto
possivel, com os cuidados necessarios para minimizar as emissdes de gases de escape.

Instalacédo de sistemas de tratamento das aguas pluviais provenientes das zonas de circulagéo e estacionamento
de veiculos - desarenacéo e separacao de hidrocarbonetos.

Privilegiar a ligacédo das aguas pluviais a rede municipal, tal como referido no Capitulo 4 — Descri¢do do Projecto.
O projecto das redes de drenagem de pluviais devera ter em conta as condi¢fes de drenagem actuais de modo a
garantir a compatibilizagdo com a rede municipal de aguas pluviais;

Promover a implementagdo de um programa regular de verificacdo, limpeza e manutencdo periddica do sistema
de drenagem instalado, quer pluvial quer doméstico.

Instalacdo de sistemas de tratamento das aguas pluviais provenientes instalacbes de abastecimento de
combustivel (se for instalada).

Implementar o Plano de Gestdo de Residuos para o Seixal Retail Park, de acordo com o estabelecido em fase de
RECAPE;

Fomentar a reducdo e reciclagem dos residuos, no ambito da estratégias a definir no Plano de Gestdo de
Residuos, de modo a que s6 os que em termos praticos ndo forem possiveis de valorizar sejam encaminhados
para destino final. O Plano de Gestdo de Residuos devera prever uma metodologia de monitorizacdo dos
residuos das diferentes frac¢des produzidas de modo a ser possivel no futuro definir objectivos para a reciclagem.
Deverao ser adoptadas solugdes de recolha adaptadas a cada tipo de infra-estrutura e actividade. O sistema de
Recolha Selectiva dos RSU produzidos no empreendimento, devera abranger toda a area do mesmo e incluir
equipamentos de recolha para todas as frac¢des consideradas como significativas.

Implementar um sistema especifico para os residuos perigosos, devendo ser definidos de forma correcta, do

Rua de O Século, 51 1200-433 Lishoa Telefones: 21 3232500 Fax: 21 323 16 58 5/11




MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO

REGIONAL
Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

60.

61.

62.

63.

ponto de vista técnico e ambiental, os locais e recipientes para armazenagem desses residuos e 0 seu
encaminhamento para destino final por empresas licenciadas para as tipologias de residuos em questao;

Equacionar a necessidade de instalar uma zona de armazenagem temporaria para os residuos de grandes
dimensdes, como € o caso dos residuos de embalagens de papel e cartdo, plasticos, paletes, entre outros, onde
sera efectuada a recolha dos mesmos pela entidade com a qual a mesma for acordada (AMARSUL, Camara
Municipal do Seixal) ou operadores privados licenciados);

Avaliar, em conjunto com a AMARSUL, a possibilidade de se proceder a recolha selectiva dos residuos organicos
(restos de comida, residuos verdes, entre outros.) de modo a que estes sejam conduzidos para valoriza¢ao;

Promover acgdes de sensibilizacdo dos lojistas, incluindo os de restauragdo, para a importancia da
implementacdo de uma correcta gestéo de residuos, para que se possa dar cumprimento a legislagdo. Devera ser
dado conhecimento do subsistema Verdoreca, subsistema da Sociedade Ponto Verde (SPV), que promove o
encaminhamento e a reciclagem de embalagens consumidas nos estabelecimentos de hotelaria, restauracdo e
similares, conhecido como o HORECA. Este subsistema foi criado para os estabelecimentos que comercializam
bebidas refrigerantes, cervejas e aguas embaladas, destinadas a consumo imediato, em embalagens néo
reutilizaveis (de tara perdida). Devera, assim ser ajustado com a Sociedade Ponto Verde os moldes de gestédo
destes residuos.

Realizar um estudo previamente a desactivacdo do empreendimento, que defina as medidas de gestdo de
residuos a implementar, devidamente enquadradas na legislacdo entdo em vigor e a ser integradas no Plano de
Gestédo de Residuos desta fase.

Planos de Monitorizacao

Ambiente Sonoro

Apesar de se concordar com o Plano de Monitorizagdo proposto para a fase actual do projecto, este devera ser
validado em funcado das conclusfes que resultem dos estudos a efectuar em fase de projecto de execucao e, tal como
o préprio EIA propde, “aprofundado, em fase de RECAPE, de modo a estabelecer todas as ac¢des que permitam a
correcta caracteriza¢do da situacao, ao longo das fases de construgéo e exploracdo do projecto”.

Validade da DIA: | 16 de Fevereiro de 2011

Entidade de verificacdo da

DIA: Autoridade de AIA

O Secretério de Estado do Ambiente

Assinatura: W

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegacdes de competéncias, despacho n.° 16162/2005 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 25/07/2005)

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo da
Consulta Publica; e Razdes de facto e de direito que justificam a decisao.
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Resumo do contetdo do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do Procedimento de AIA

Dando cumprimento a legislacdo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA),
Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.°
197/2005, de 8 de Novembro, a Direcgdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo —
Ministério da Economia e Inovagéo na qualidade de entidade licenciadora, remeteu
a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDR-LVT), em 4 de Junho de 2008 para procedimento de AIA, o Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) relativo ao projecto “Seixal Retail Park”, em fase de Estudo
Prévio, situado na freguesia de Aldeia de Paio Pires, concelho de Seixal cujo
proponente € a TramCrone, Promogbes e Projectos Imobiliarios, S.A.

Andlise global do EIA e avaliagdo da sua conformidade com as disposi¢Ges do
artigo 12.°, do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua actual redacgéo e da
Portaria n.° 330/2001, de 2 de Abril. Na sequéncia da referida analise, foram
solicitados elementos adicionais ao proponente em 3 de Julho de 2008;

Andlise dos elementos adicionais entregues em 26/09/2008. Da referida analise
verificou-se que foram tidos em conta os comentarios e solicitacdes efectuadas
pela CA, pelo que, em 9 de Outubro de 2008, foi emitida a Declaracdo de
Conformidade;

Periodo de Consulta Publica, que decorreu durante 25 dias Uteis, tendo o seu inicio
no dia 27 de Outubro de 2008 e o seu termo no dia 28 de Novembro de 2008;

Em 15/10/2008, foram ainda solicitados elementos complementares;

Consulta as seguintes entidades externas: Estradas de Portugal, S.A., Direc¢éo-
Geral dos Recursos Florestais, Camara Municipal do Seixal, Direc¢cdo Regional da
Economia de Lisboa e Vale do Tejo, REN — Gasodutos;

Realizacdo de uma visita ao local, no dia 10 de Novembro de 2008, com a
presenca de representantes da CA, da TramCrone, da equipa que realizou o EIA,
da DRLVT-MEI e da Camara Municipal do Seixal;

Analise dos resultados da consulta publica;

Realizacdo de reunides de trabalho, visando a andlise técnica do EIA, a integracao
das diferentes andlises sectoriais, especificas e dos resultados da consulta publica.

Elaboracao do Parecer Final da CA.

Elaboracdo da Informacdo n.° DSA/DAMA-000038-1T-2009, de 2.02.2009 e
preparagdo da Proposta de DIA.

Emissao da DIA.

Resumo dos Pareceres externos

No ambito dos pareceres externos, foram recebidos os contributos da Direccdo
Regional de Lisboa e Vale do Tejo do Ministério da Economia e Inovagdo (DRLVT-
MEI), Estradas de Portugal, S.A. (EP), Camara Municipal de Seixal (CMS) e a
Autoridade Florestal Nacional (constantes do Anexo | do Parecer da CA).

A Autoridade Florestal Nacional apés analise do RNT informou o seguinte:

“Embora seja referido por diversas vezes, que a mancha de sobreiros ndo sera
objecto de qualquer intervengdo, recordamos que o0s sobreiros, tal como as
azinheiras sdo espécies protegidas nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25
de Maio, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de
Junho, que condicionam o corte ou arranque de exemplares dessas espécies,
mesmo que em elementos isolados (art.3°), e a moblizagdo do solo nos
povoamentos (art. 16°).

Uma vez que todo o territério nacional foi considerado, pela Portaria n.° 553-B/2008,
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de 27 de Junho, afectado pelo nematodo da madeira do Pinheiro, o corte de
resinosas encontra-se sujeito as restricbes impostas para o controlo e erradicacdo
dessa doenga constante na Portaria n.° 103/2006, de 6 de Fevereiro.

Assim e face ao acima exposto, o parecer da Autoridade Florestal Nacional
relativamente ao Projecto é favoravel condicionado a preservagéo integral dos
Sobreiros.”

A Camara Municipal do Seixal no seu parecer referiu o seguinte:

“A) O desenvolvimento urbanistico da &rea que o PDM classifica como AREA
INDUSTRIAL CONSOLIDADA, em Casal do Marco (onde se insere a area do
projecto relativo ao Seixal Retail Park), encontra-se refém de um equivoco na
classificagcdo do solo, que surgiu no pressuposto de existirem infra-estruturas que, na
realidade, ndo existem, e que, ndo obstante, ndo podem fundamentar o
indeferimento de uma pretensao edificativa;

B) Este facto tem levado a que, nos ultimos anos, poucas pretensées tenham
vingado naquela area, levando, em consequéncia, a interrupgdo do desenvolvimento
das infra-estruturas e, inevitavelmente, a obstrugdo do seu desenvolvimento
urbanistico;

C) Esta Edilidade esta a prever a integragdo da area objecto do presente parecer no
ambito de um procedimento de medidas preventivas a desenvolver para a toda a
area classificada como AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA, do Casal do Marco,
nos termos do disposto no artigo 107° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22/09, com as
alteragbes introduzidas pelo Decreto- Lei n.° 316/2007, de 10/12;

D) As medidas preventivas a desenvolver terdo como objectivo evitar que se torne
mais onerosa a execugdo do PDM em revisdo, pois que, se, entretanto, ndo forem
criadas as condigbes adequadas a um expedito desenvolvimento das infra-estruturas
minimas, a AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA do Casal do Marco continuaré a
néo conseguir receber a actividade industrial (e logistica, agora proposta), sendo
certo que, a Camara Municipal ndo tem capacidade financeira para (sozinha) realizar
todas as infra-estruturas necessarias a execugdo do PDM;

E) Através do procedimento de medidas preventivas sera possivel, nos termos do n°
3 do artigo 107° do Decreto-Lei n.° 380/99, suspender a eficacia do PDM do Seixal
na area abrangida (incluindo a area do Seixal Retail Park), deixando de existir, na
sequéncia da sua implementagdo, qualquer incompatibilidade do uso proposto com
aquele instrumento de gestéo territorial;

F) Quanto ao factor ambiental Ambiente Sonoro, verifica-se que, actualmente, é
registado um incumprimento dos valores - limite na area envolvente do local de
implantagcdo do projecto em analise, devido, essencialmente, ao trafego que circula
nas principais rodovias existentes -EN10 e EN 10-2.

G) Face ao disposto no Regulamento Geral do Ruido, sempre que uma area esteja
em incumprimento com os valores - limite legalmente impostos, devera ser objecto
de Plano Municipal de Redugao de Ruido (PMRR), da responsabilidade da Camara.

H) Apds a aprovacao da Carta de Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, o Municipio do
Seixal dara inicio a elaboragdo do seu PMRR, nas zonas com ocupagdo expostas a
ruido ambiente excessivo, contendo medidas faseadas de acordo com os critérios de
prioridade. Os PMRR terdo que ser articulados com acgbes de gestdo com as
entidades competentes na execugdo do plano, nomeadamente INIR (ex EP),
enquadrando o Plano de Acg¢édo da Grande Infra-estrutura de Transporte Rodoviario
— EN 10 (trogo Fogueteiro — Coina), realizado nos termos do Decreto-Lei n.°
146/2006 de 31 de Julho.

1) Nesta perspectiva, e como consideragéo final, importa referir ndo se vé objec¢do a
implementacdo do projecto do equipamento comercial em apreco, apesar de
apresentar impactes significativos no ambiente sonoro, em particular junto a
receptores sensiveis, pois garantido a implementagcdo das medidas de minimizagcdo
referidas no EIA, acrescido da obrigatoriedade de elaboragdo, em sede de
licenciamento, de Plano de Gestao Ambiental de Obra, com implementagdo de
Programa de Monitorizagdo de Ruido em Obra, bem como, de Projecto de
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Acondicionamento Acustico com Avaliagdo Acustica de Verificagdo da Conformidade
dos Requisitos Acusticos do Regulamento Geral de Ruido (designadamente, Critério
de Incomodidade Sonora), os impactes verificados poderdo ser reduzidos e
minimizados.

Paralelamente, devera ser exigido no d&mbito do Projecto de acessibilidades referido
no EIA, previsto para garantir o acesso ao equipamento, a concretizagdo de medidas
de minimizagdo na fonte de ruido e no meio de propagagdo que garantam a
conformidade com o requisito acustico de exposicdo maxima junto dos receptores
sensiveis.”

A EP referiu os seguintes aspectos:

1. No EIA, é referido que os valores limites de exposicdo sdo Lden < 63dB(A) e Ln <
53 dB(A), dado que néo existe no PDM do Seixal classificagcdo de zonas sensiveis e
mistas. Porém o empreendimento em analise localiza-se junto de uma grande infra-
estruturas de transportes, dado que a EN 10 neste local, e de acordo com os dados
do recenseamento de trafego de 2005, tem mais de 3 milhdées de passagens ano,
pelo que, de acordo com a alinea c) do n.° 1 do art. 11° do Decreto-lei n.° 9/2007
(RGR), os limites de exposicéo séo de Lden < 65dB(A) e Ln < 55 dB(A);

2. No quadro 7.12 o valor do ruido de Ln, num dos receptores diminui da situagdo de
referéncia para o ano horizonte, o que ndo esta de acordo com os restantes valores;

3. Ndo sdo apresentados no EIA os valores de trafego para a situagdo de referéncia
para o ano horizonte nem qual é o trafego gerado pelo empreendimento, pelo que
ndo se pode concluir se os mapas de ruido estdo ou ndo correctos, e qual a
influéncia do empreendimento sobre a rede rodoviaria sob jurisdigao da EP;

4. No EIA, ndo séo referidas as velocidades de circulagdo para o trafego de veiculos
ligeiros e pesados da EN10;

5. Em varias fotografias do estudo, figuras 7 e 9 pode-se visualizar que os
sonometros foram colocados junto da faixa de rodagem e ndo no alinhamento da
fachada mais exposta das habitacbes, o que ndo esta correcto de acordo com o
Decreto-Lei n.° 9/2007 (RGR).

Importa referir que na EN 10, estdo a decorrer obras de beneficiagdo com execug¢do
de um pavimento novo, camada de desgaste betuminosa e dispositivos de redugdo
de celocidade, pelo que, com a execugéo destas medidas se prevé a diminui¢do dos
valores dos niveis acusticos actuais;

Em face do exposto, considera-se que devem ser revistas as questées apontadas e
que verificando-se o aumento dos niveis de ruido existentes, com a entrada em
funcionamento deste empreendimento, devem ser equacionadas medidas de
minimizagé&o.

Informa-se também que o projecto Retail Park, néo interfere com a rede viaria
existente e ainda que para a referida area de estudo ndo existem em curso estudos
ou projectos de novas estradas.”

Resumo do resultado da
consulta publica:

No ambito da Consulta Publica, foram recebidos trés pareceres provenientes de:
e Direccdo-Geral da Saude

e Direccdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo — DRAP
LVT - parecer recepcionado fora do prazo, analisado e aceite para ser
integrado no ambito da Consulta Publica.

e Associagdo Portuguesa de Geologos — APG - parecer recepcionado fora do
prazo, analisado e aceite para ser integrado no &mbito da Consulta Publica.

Foi também recebido, embora fora do prazo, o parecer da Camara Municipal do Seixal,
o qual foi analisado e aceite para ser integrado no ambito da Consulta Publica.

Os resultados da Consulta Publica encontram-se expressos no ponto 7 do Parecer da
CA (paginas 20 a 23).
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Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A emissdo da presente DIA é fundamentada no teor do Parecer Final da Comissao de
Avaliacdo, da Informacg&o n.° DSA/DAMA-000038-IT-2009, de 2.02.2009 e da Proposta
da Autoridade de AIA, destacando-se de seguida os principais aspectos.

O presente projecto, em fase de estudo prévio, prevé a criagdo de uma nova superficie
comercial, no concelho do Seixal, freguesia de Aldeia de Paio Pires, correspondente a
tipologia de Retail Park, estruturada num supermercado, criacdo da area afecta a
comércio em unidades de pequena dimensédo (lojas-ancora e satélites ndo baseadas
no comércio alimentar), e ainda as correspondentes &areas complementares de
estacionamento, armazenagem, servicos administrativos e instalagdes técnicas de
suporte, dimensionadas face as necessidades deste empreendimento.

Este empreendimento comercial tem por objectivo dotar a regido de um local de
qualidade, respeitando os conceitos actuais aplicaveis a estas superficies, e que se
caracterizam pela atrac¢éo, conforto, e com uma oferta variada de comércio e lazer.

Da avaliacdo global efectuada, ressaltam os impactes mais significativos que
passamos a detalhar:

» IMPACTES PosITIvOos
Destacam-se os relativos a fase de exploracdo, designadamente:

e Devido a requalificacdo da area de intervencdo, o impacte visual sera
potencialmente positivo, directo, localizado, certo, imediato, irreversivel, de
elevada magnitude e de importancia significativa.

e A tipologia de actividades previstas ira complementar a oferta existente na
medida em que o projecto procura disponibilizar actividades em falta na area
envolvente e pretende apostar em operadores distintos.

e O investimento a realizar, cerca de 33 milhGes de euros, tera reflexos
positivos na economia local e regional, gerando riqueza, permitindo a
dinamizacdo do tecido empresarial e a diversificacdo das actividades
econdmicas.

>  IMPACTES NEGATIVOS

Na fase de construcdo, destaca-se a possibilidade de vir a ser afectada parte da area
de sobreiros existente na zona Este da area de implantacdo do projecto, como
resultado da construgdo de um novo acesso, que ainda ndo se encontra definido. Em
caso de ser verificada essa afectacdo, considera-se este impacte como negativo,
directo, permanente, localizado, irreversivel, significativo e de elevada magnitude. Dai
a condicionante 2 da presente DIA.

Na fase de exploragdo, destaca-se o impacte ao nivel do ruido, dado perspectivar-se o
acréscimo dos niveis sonoros actuais, 0s quais ultrapassam ja os valores limite
aplicaveis, sobretudo pelo trafego que ja se verifica na EN10. No entanto, tomando em
consideracdo os pareceres da Cémara Municipal do Seixal — responsavel pela
elaboracéo e concretizagdo dos planos de reducéo de ruido, e da EP que se encontra
a desenvolver obras de beneficiagdo na EN10 prevendo a diminuig&do dos valores dos
niveis acusticos actuais, devera o promotor do projecto em apreco definir uma solugédo
de acessibilidades que incorpore medidas de minimizacdo adicionais, bem como no
que se refere aos equipamentos a instalar no exterior, de forma a verificar-se os
requisitos legais aplicaveis. Dai os elementos n° 2 e 3 a entregar em fase de
RECAPE, constantes da presente DIA.

Ao nivel do Ordenamento do Territério, verifica-se que a pretensdo € incompativel com
o estabelecido no actual PDM para as “Areas Industriais Consolidadas” e “Areas de
Expansao Industrial”, de acordo com o exposto nas pags. 4 a 7 do Parecer da CA.

No entanto, tomando em consideragéo que:

= se encontra em curso a revisdo do PDM, cuja proposta de plano qualifica a area
de implantacéo do projecto como “Area Industrial e Logistica Consolidada”, na
qual passa a ser admitido o uso comercial, situagdo que permite viabilizar, no
futuro, a instalac@o da superficie comercial, objecto do presente procedimento de
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AlA;

= sendo que a revisdo do PDM ja se encontra em curso, perspectivando-se que a
situacdo de desconformidade identificada seja resolvida no prazo de validade da
DIA;

= apesar do projecto em apreco ndo se conformar integralmente com a proposta de
plano remetida a CCDR (uma vez que esta previsto o estabelecimento de uma
area verde de descompressao e de enquadramento entre a zona industrial e a
EN10, integrada na Estrutura Ecolégica, que ndo se encontra devidamente
acautelada na presente pretensao), sendo que 0 projecto se encontra em fase de
estudo prévio, considera a Autoridade de AIA gque o projecto de execucao poderia
se ajustado de modo a compatibilizar-se integralmente com o novo IGT, projecto
esse que sera submetido a Autoridade de AIA para verificagdo do integral
cumprimento da DIA;

= foram identificados impactes positivos decorrentes da concretiza¢do do projecto;

= 0S impactes negativos nos outros factores ambientais analisados s@o pouco
significativos, sendo passiveis de minimizacao se forem cumpridas integralmente
as condicionantes, as medidas de minimizag&o e os planos de monitorizagéo;

conclui-se que o projecto “Seixal Retail Park” podera ser aprovado, desde que
cumpridas as condi¢des constantes da presente DIA, designadamente a verificagdo do
enquadramento do projecto no novo PDM do Seixal, actualmente em reviséo.
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