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Procedimentos utilizados

RESUMC DO
CONTEUDO DO
PROCEDIMENTO

Em 4 de novembro de 2019 deu entrada no Sistema de Integrado
de Licenciamento de Ambiente - Plataforma de Licenciamento
Unico Ambiental, o EIA relativo ao projeto do Aparthotel do
Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa, com o numero de
processo LUA: PL20191030001555;

Inicio da anélise de conformidade do EIA a 13 de novembro de
2019, data da constituicdo da CA. Visando a avaliagao do fator
ambiental Alteragdes Climaticas (AC), foi designada a Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA) para integrar a CA. No entanto,
esta entidade considerou que o projeto nao apresentava impactes
significativos no ambito das AC, pelo que declinou integrar a CA.

Posteriormente, foram renomeados para a CA os tecnicos do
LNEG (substituigao da Dr.2 Paula Sola pelo Dr. Paulo Alves) e da
CCDRLVT (substituicdo da Eng.2 Jodo Gramacho pelo Eng.2 Rui
Mourato).

Andlise global do EIA, de forma a deliberar acerca da sua
conformidade;

A CA considerou necessario solicitar elementos adicionais ao
proponente, com paragem do prazo do procedimento.

O pedido de elementos foi solicitado ao proponente via Plataforma
LUA, no ambito do processo de licenciamento unico ambiental, em
10 de dezembro de 2019, tendo sido concedido um prazo maximo
de 45 dias lteis.

Em 14 de fevereiro de 2020 foi solicitada pelo proponente a
prorrogacdo do prazo para a entrega da resposta ao pedido de
elementos adicionais, por um periodo de 20 dias uteis. A
prorrogagao foi aceite pela AAIA.

Em 21 de fevereiro de 2020, os elementos anteriormente
mencionados foram apresentados na Plataforma LUA, sob a forma
de um Aditamento ao EIA, incluindo a reformulagdo do Resumo
Nao Técnico;

Seguidamente, procedeu-se a apreciagdo do conteudo do
Aditamento ao EIA.

Em 5 de margo de 2020 foi proposta deliberagdo de nao
conformidade ao EIA, por este ndo apresentar o conteudo minimo
necessario para identificar e avaliar os impactes ambientais
decorrentes do projeto.

Em 6 de margo de 2020 inciou-se a Audiéncia Prévia de
interessados, nos termos do artigo 121.2 e seguintes do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

Entre 13 de margo de 2020 (Decreto-Lei n.2 10-A/2020, de 6 de
abril) e 4 de maio de 2020 (Decreto-Lei n.2 20/2020, de 1 de maio),
0s prazos associados a AlA foram suspensos, face ao contexto de
pandemia devido a doenga COVID-19;

Em 22 de maio de 2020, apds reapreciacdo de novos elementos
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entregues pelo proponente, foi Declarada a Conformidade ao EIA,
tendo, no entanto, sido solicitados elementos complementares
acerca de aspetos relacionados com os fatores ambientais:
recursos hidricos, sistemas ecolégicos e ordenamento do territério
- vertente da Reserva Ecoldgica Nacional.

* Face a tipologia do projeto e a sua localizagdo, foram solicitados
pareceres as entidades com competéncias para a apreciacdo do
projeto, nomeadamente & Entidade Regional da Reserva Agricola
de Lisboa e Vale do Tejo {(ERRALVT).

+ A fase de consulta publica decorreu entre 29 de maio de 2020 e 13
de julho de 2020.

+ Atendendo ao contexto de calamidade devido a pandemia de
doenga COVID-19, os representantes da CA néo visitaram o local.

e Por fim, procedeu-se a analise técnica do EIA, integragdo das
analises sectoriais especificas, dos pareceres das entidades
externas e dos resultados da Consulta Puablica no presente
Parecer.

DESCRICAO DO
PROJETO

1. Objetivos e Justificagdo do Projeto
O EIA refere a existéncia de:

- um Estudo de Localizagao do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa (CTQPL), que define o limite da parcela em que o presente
projeto se deve implantar, o nimero maximo de unidades de alojamento

(150) e o nimero maximo de camas (348), aprovado por despacho do |

ex-Secretario de Estado do Turismo, de 17 de fevereiro de 1987,
antecedido de despacho favoravel do Secretario de Estado do Ambiente
e dos Recursos Naturais que tutelava a entdo denominada Area de
Paisagem Protegida de Sintra-Cascais;

- uma alterag8o ao Estudo de Localizagdo, aprovado por despacho do
Subdiretor-Geral do Turismo, de 18 de julho de 1994, antecedido de
parecer favoravel do Instituto da Conservagéo da Natureza;

- um licenciamento da construgdo do Hotel-Apartamentos do CTQPL,
aprovado pela Camara Municipal de Cascais no ambito do processo n.2
SPO 988/2006, conforme comunicagdo de 29-05-2014 (Oficio CMC ref.
021572), caducado por opcao do requerente.

| O EIA fundamenta também a inexisténcia de alternativas de localizagéo
| ou de concegdo com o facto de o Aparthotel constituir um dos dois

estabelecimentos hoteleiros previstos no Estudo de Localizagdo do
CTQPL e de incluir o nimero de unidades de alojamento e o nimero de
camas previstos no Estudo de Localizagdo aprovado.

O Aparthotel, juntamente com o Aldeamento E (em processo de
licenciamento e sujeito a AlA, na sequéncia da reandlise caso a caso
efetuada nos termos do artigo 3.2 do RJAIA), permite concluir a
construgdo dos empreendimentos turisticos previstos no Estudo de
Localizagdo do CTQPL.

2. Localizacdo do Projeto
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O Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa (CTQPL) situa-se cerca
de 20 km a oeste de Lisboa, a meia distancia entre Sintra e Cascais, no
flanco SE da Serra de Sintra, constituindo um importante polo turistico
valorizado ainda pelo seu enquadramento paisagistico e insercdo no
Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC).

O CTQPL é delimitado, a nascente, pelo Autédromo do Estoril, a norte
pelo Parque Natural Sintra-Cascais, a sul pela vila de Alcabideche e
autoestrada A16 e, a poente, por terrenos de utilizagéo agricola e florestal.

A parcela onde se pretende localizar o projeto tem uma area aproximada
de 3,75 ha e é atravessada por um arruamento privado. A implantagao
proposta ocupa apenas a area a sul deste arruamento. A area a norte,
ocupada com uso florestal, ficara livre de construgdes, excetuando uma
pequena casa de madeira, que se pretende instalar com a fungao de zona
de repouso e observagao. A sul, localizam-se os jardins e o campo de
golfe.

Os nucleos edificados mais proximos, integrados no CTQPL, estio
localizados a nascente e sul da area de intervengao.

3. Contelido do projeto objeto de estudo

O projeto em analise refere-se a um Hotel-Apartamentos (ou aparthotel)
com 150 unidades de alojamento e 348 camas, localizado no
CTQPL,conforme ja referido.

O edificio do aparthotel encontra-se repartido em cinco blocos separados
por patios ajardinados. O bloco principal (onde se localiza a entrada do
aparthotel) apresenta dois pisos acima da cota da estrada. Os restantes
blocos apresentam apenas um piso - ou nenhum - acima da cota de
soleira e terdo as suas coberturas ajardinadas.

As unidades de alojamento do aparthotel s&o compostas por
apartamentos de tipologia TO (24%), T1 (11%) e T2 (16%), intercalados
por quartos duplos (43%) e uma pequena percentagem de suites (6%).

As areas comuns concentram-se sobretudo no Bloco C ou em torno deste.
O aparthotel dispora de um centro de fitness, de uma piscina de adultos e
SPA, de um kids club com uma piscina interior, de trés restaurantes e dois
bares.

Constituem projetos complementares os restantes empreendimentos do
CTQPL, nomeadamente o hotel, 0 campo de golfe, os restaurantes e os
restantes equipamentos e servigos.

Atendendo a que os arruamentos e as restantes infraestruturas ja se
encontram executadas no ambito das obras do CTQPL, apenas
constituem projetos associados as necessarias ligagdes ao aparthotel.

Prevéem-se 131 lugares de estacionamento, com a seguinte distribuigao:
24 |lugares exteriores, 107 em cave e 40 lugares de bicicletas.

O estacionamento (exterior e interior) ocupara uma area de 2 820 m?,
estando previstos no espacgo exterior 0 estacionamento para bicicletas.

Os arruamentos e as restantes infraestruturas nomeadamente, as redes
de abastecimento de agua e as redes de recolha de aguas residuais
domésticas e pluviais, ja se encontram executadas no dmbito das obras
do CTQPL, pelo que sera apenas necessario efetuar as respetivas
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ligagbes ao Aparthotel. ' o .

O abastecimento de agua para consumo humano é realizado através da
rede pulblica. Segundo o Aditamento, o ponto de ligagdo ao CTQPT,
alimentado a partir da conduta dos SMAS de Sintra, j& existe assim como
ja se encontra instalada a rede de distribuicdo ao empreendimento. De
acordo com o EIA, a implantagdo das infraestruturas do CTQPL teve em
consideragdo o acréscimo de caudal associado ao projeto. Este foi
previsto para 348 habitantes equivalentes, pelo que foi estimado um
consumo médio diario de agua de 140 m%dia (1,6 l/s), podendo o caudal
de ponta instantaneo atingir cerca de 9 I/s.

Com base nestes valores, o EIA considera que o didmetro da conduta
existente possui dimensdes suficientes para a distribuigdo de 4gua para o
empreendimento. No entanto, no ambito do pedido de ligagéo, o
proponente solicitou o respetivo parecer a entidade gestora do sistema
publico de abastecimento de 4gua, encontrando-se a aguardar a
prondncia desta entidade.

Relativamente a origem da agua utilizada na rega dos espacos verdes, o

' ElA refere que a semelhanga do que é ja realizado na totalidade do CTQL,

esta sera proveniente das captagdes subterraneas e da Lagoa Verde. De

| acordo com o Aditamento, o acréscimo do consumo de agua para rega

associada ao projeto serd de cerca de 13 529 m%ano.

O Aditamento apresenta o pedido efetuado 4 ARHTO relativo a emisséao
de Titulos de Utilizagdo de Recursos Hidricos (TURH) de 10 captagdes
subterrAneas utilizadas para a rega dos espagos verdes do CTQPL e
refere que mensalmente serdo medidos os niveis de agua destes furos e
0s niveis de agua da Lagoa Verde assim como serd registada a
precipitagdo que ocorrer.

Quanto a rede de drenagem de aguas residuais, o Aditamento esclarece
que esta ja se encontra construida desde 1990, tendo sido projetada com
base na totalidade dos empreendimentos previstos para o CTQPL.

Foi estimado um caudal médio diario de aguas residuais domésticas de
112 m¥dia (1,3 I/s), sendo que o EIA considera que o ponto de descarga
existente (caixa de visita do coletor da Aguas de Cascais) é suficiente
para acomodar este acréscimo, uma vez que este é pouco significativo.
No entanto, o proponente solicitou o respetivo parecer as Aguas de
Cascais, aguardando a sua emissao.

A rede de aguas residuais domésticas contempla 3 estages elevatdrias,
sendo os efluentes recolhidos graviticamente em cada uma destas
estagdes. Todos os efluentes produzidos no empreendimento sao
bombeados para a terceira estagio elevatdria, localizada préxima da
ETAR do CTQPL que se encontra desativada, devido ao cheiro e ao ruido.
Desta estacdo, os efluentes sdo bombeados diretamente para o coletor
pertencente & Aguas de Cascais e deste ponto encaminhados para
tratamento na ETAR da Guia.

A estacao elevatéria principal (terceira estagao) ¢ dotada de um tanque de
armazenamento/regularizagdo com uma capacidade de 1000 m®. Esta
dotada de duas eletrobombas submersiveis (uma de reserva) e um grupo
diese/de emergéncia

A rede de drenagem de aguas pluviais localiza-se no limite sul da area de
implantagéo do projeto. Segundo o Aditamento, esta rede integra uma

| tubagem de ligagdo a uma lagoa ndo impermeabilizada que, por sua vez,
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tem ligagdo a uma outra lagoa impermeabilizada, localizada junto ao
buraco 7 do golfe. A existéncia desta tubagem foi confirmada em 24 ed
janeiro p.p pela equipa do EIA.

As aguas pluviais geradas na area de implantagdo do projeto serao
encaminhadas diretamente para a Ultima lagoa. Para o efeito sera
executada uma rede de coletores separativa que drenara graviticamente a
agua pluvial recolhida.

SISTEMATIZAGAO DA APRECIAGAO

APRECIAGAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJECTO

Tendo em consideracdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores ambientais
mais relevantes os seguintes: Geologia e Geomorfologia, Ordenamento do Territorio, Recursos
Hidricos, Solos e Uso do Solo, Sistemas Ecolégicos, Ruido, Qualidade do Ar, Partrimonio
Culturtal, Socieconomia e Saude Humana.

1. Geologia e Geomorfologia

A caracterizagdo da situagao de referéncia apresentada no EIA e respetivo Adirtamento baseou-
se no estudo de Reconhecimento Geotécnico (Geocontrole 2008), na Folha 34-C Cascais, da
Carta Geologica de Portugal na escala 1:50.000, com a correspondente Noticia Explicativa
(respetivamente editadas em 1999 e 2001) e na edigdo atualizada dessa Carta para a arae
Metropolitana de Lisboa (2005).

A regido da area de estudo apresenta uma morfologia algo acidentada, com pequenos relevos
ondulados, de cotas entre 140 m e 190 m, constituindo uma faixa de transig&o entre o caracter
montanhoso da Serra de Sintra, macigo constituido por rochas eruptivas e de forma eliptica
alongada W-E e a planicie litoral, que rodeia essa Serra e se prolonga até ao mar a sul e até ao
trogo final do rioTejo a SE, incluida na “regido tabular de Lisboa”, correspondente a um
monoclinal suavemente inclinado para E.

Cerca de 1 km, a NW da area do Projeto, observam-se ja encostas com relevo vigoroso,
incluidas no Macigo de Sintra, culminando, primeiro no penedo granitico da Pedra Branca (350
m), este em contraste notério com a bem conhecida Lagoa Azul (180 m), enquanto pouco mais a
norte se observa a Cruz Alta (528 m), um dos principais cumes da Serra. O relevo apresenta
morfologia granitica tipica, sobretudo com caos de blocos, mas observando-se também
geoformas mais elaboradas embora de pequena dimenséo, tais como lafonizagdo, gnamas e
fracturagdo poligonal. A morfologia/topografia na regido € bastante determinada pela erosao
diferencial entre as varias litologias presentes, inclusive nas proprias formagbes que a seguir se
apresentam:

Litoestratigrafia

A litostratigrafia representada na regido ¢ a seguinte, da qual apenas se pormenoriza a parte do
Jurassico que caracteriza a propria drea de implantagao direta do Projeto:

— Holocénico - representado nas imediagdes apenas por aluvides, presentes nas linhas de
agua inclusive muito perto do futuro Aparthotel. Cretécico. Esta representado a partir de
cerca de 1 km para S do futuro Aparthotel, ou seja, perto da Atrozela, com calcarios e
margas do Berriasiano, a que se seguem, ainda mais para S, as restantes unidades
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cretacicas e que ndc se mencionam aqui. Jurassico Superior, assim representado, do
topo para a base:

+ Formacgdo de Farta Pao, constituida por calcarios nodulares e compactos com
algumas intercala¢des margosas. Ocorre numa faixa WSW-ENE estreita, cerca de
300 m a S do Projeto.

e Formagéo de Mem Martins, representada por calcéarios e margas. Ocorre poucos
metros a sul da futura obra, e a sul das aluvies presentes na linha de agua.

e Formagdo de Ramalhdo, "Calcoxistos com intercalagbes margosas e niveis
conglomeraticos”, ou simplesmente “Xistos do Ramalhdo” (Oxfordiano sup. -
Kimeridgiano inf.). E a unidade que ocorre na area do empreendimento. E
constituida essencialmente por bancadas centimétricas de calcario compacto
escuro, por vezes margoso, alternando com passagens bioclasticas, e margas
silicificadas e «xistificadas, as vezes muito espessas;, apresenta também
passagens conglomeraticas. Esta formacao foi afetada por metassomatismo
silicioso associado ao Macigo de Sintra, conferindo-lhe o seu aspeto tipico com
bandas esbranquigadas, alongadas e entrecruzadas. Esta formag&do apresenta, no
total, grande espessura, variavel entre 400 e 1000 m. A estratificagdo cartografada
nesta area indica uma inclinagdo da ordem de 55¢ para sul, sendo referido no
estudo geotécnico um valor variavel entre 402 - 602 para SSE, com base nas
sondagens realizadas.

e Formagdo de S&do Pedro, com calcarios e margas, presente a N ao longo do
contacto com o macigo eruptivo de Sintra, observando-se metamorfismo de
contacto induzido por essa intrusdo, com recristalizagio nos calcarios compactos,
assim transformados em marmores brancos e cinzentos, por vezes com bancadas
margosas Xistificadas.

— Filces de litologia nao identificada, ou muite alterados - Estardo, em principio, associados
ao macigo eruptivo de Sintra, sendo contemporaneos da fase mais precoce desta
intrusao; tratar-se-3 de filoescamada de composicdo basica, com espessura até cerca de
20 m, lenticulares.

— Macigo eruptivo de Sintra, constituindo um complexo anelar sub-vulcanico, intruido no
intervalo 100-70 Milhdes de anos (Cretacico superior - Eocénico inferior), alongado
segundo E-W, sendo designado como “anelar” por apresentar litologias distintas em
“anéis” sensivelmente concéntricos (granitos, sienitos, gabros, etc).

Estudo geolégico-geotécnico

Foi efetuado um estudo geoldgico-geotécnicc em dezembro de 2007 pela Geocontrole, com
reconhecimento do terreno e 28 sondagens, tendo estas atingindo 8 a 10m de profundidade, com
excegdo de 5 furos até 12 m e um até 21 m. A terra vegetal superficial, quando existente
apresenta espessura da ordem de 20 cm, sendo depois atravessados, em geral, siltes argilosos
ou argiloarenosos e calcoxistos mais ou menos decompostos; foi atravessado um fildo de rocha
basica alterada apenas em um furo. Nao foi atingido o nivel freatico em nenhuma sondagem.

Estes furos permitiram determinar o estado de alteragdo e de fracturagdo, bem como realizar
ensaios SPT - Standard Penetration Test, permitindo obter um zonamento geotécnico focado
sobretudo no estado de alteragao do macigo, com classes W5 (mais alterado), W5-4 e W4-3. O
macigo decomposto, W5, atinge uma profundidade maxima de 85 m, embora “com
comportamento em geral muito duro e rijo”; lateralmente e para a base, passa depois a W4-3,
com SPT> 60; em profundidade melhora ainda mais o0 seu comportamento geotécnico.

A implantagdo das sondagens permitiu apresentar 6 perfis geotéchicos sensivelmente
perpendiculares a encosta, ao longo desta, caracterizando assim o terreno de implantacéo da
obra, inclusive em termos de horizontes de fundacdo, parametros geotécnicos e ripabilidade,
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sendo a este propésito referido que os desmontes deverao ser possiveis de realizar praticamente
na sua totalidade por meios mecanicos (lamina e “ripper”), embora sem excluir a hipétese de uso
ocasional de martelo saneador e/ou explosivo.

A encosta a intervencionar apresenta uma area a escavar de cerca de 8.000 m?, em terreno W5 e
W4, sendo recomendada uma geometria de escavagdo de V/H = 1/ 1,5. No EIA é referido que a
profundidade de escavagéao atingira um maximo entre 8,0 m a 9,5 m.

Sismicidade e Tectdnica

No que se refere ao Regulamento de Seguranga e Acgdes para Estruturas de Edificios e Pontes
(RSAEEP), a regiao onde se localiza o Projeto insere-se na zona A (sendo o pais dividido em
quatro zonas, de A a D, por ordem decrescente de sismicidade), ou seja, aquela em que o risco
sismico a considerar serd maior, dai decorrendo o coeficiente de sismicidade a aplicar para
efeitos de dimensionamento de estruturas, correspondendo ao valor 1,0.

Quanto a sismicidade historica, segundo a Carta de |sossistas de Intensidades Maximas (1531 -
1996), as intensidades sismicas maximas terao atingido na area do Projeto o grau IX, na escala
de Mercalli modificada.

Segundo o Eurocédigo 8, de 2010, a regidao onde se implanta o Projeto situa-se na zona sismica
1.3 para a Acgao sismica do Tipo 1 (interplaca), e na zona sismica 2,3 para Acg&o sismica Tipo 2
(intraplaca).

Quanto a Neotectonica, ou seja, considerando fraturas associadas a ocorréncia de deformagao
sensivelmente nos Ultimos 5 milhdes de anos, a regido urbana alargada de Lisboa, portanto
abrangendo a area em analise, apresenta uma exposicao acentuada as fraturas NNE-SSW
associadas ao percurso do Tejo inferior. Pela sua proximidade, deve realgar-se a Falha da Guia,
na regido de Cascais, orientada NW-SE. Estas fraturas sdo consideradas ativas, portanto
suscetiveis de gerar sismicidade.

Patriménio geolégico

Em termos de Patriménio Geologico, ndo ha conhecimento da existéncia de ocorréncias com
interesse geoconservacionista situadas na area de estudo considerada, como alias se verifica
nas bases de dados a que usualmente se recorre, LNEG, PROGEO e ICNF.

Realga-se, no entanto, a paisagem geomorfolégica, no &mbito do Parque Natural de Sintra
Cascais (PNSC), em que toda a Quinta da Penha Longa, com cerca de 220 ha, se insere. Nesta
Quinta destaca-se o Penedo dos Ovos, um caos de grandes blocos de granito com base na cota
180 m e que se eleva até 210 m, a cota do topo de um mondlito granitico com cerca de 25 m de
altura, situado quase 2 km a NNE do futuro Aparthotel.

Também fora da area de estudo, mas nas suas imediagdes, observam-se ocorréncias
importantes na caracterizagdo das unidades litoestratigraficas locais, como é o caso, por
exemplo, de Calcarios de Sdo Pedro com escapolite, de facies de metamorfismo de contacto e
também de fildes basicos, todos na Quinta da Penha Longa, ou ainda de diversos afloramentos
representativos das varias Formagdes do Jurassico, que se podem observar ao longo das
ribeiras do Pisao e da Penha Longa.

Nos proximos trabalhos no terreno, devera ser registada qualquer ocorréncia que possa
apresentar interesse em geoconservagao na area de estudo. Verificando-se a observagao local
de ocorréncias geologicas cujo interesse suscite duvidas, por exemplo durante a exposi¢do de
novos taludes, devera o dono da obra contactar o LNEG, de forma a poder proceder-se ao seu
reconhecimento, fotografia e eventual amostragem.

Riscos geolégicos
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' Quanto aos riscos, na pespetiva deste fator ambiental, podem ser de natureza geotécnica ou
sismica, designadamente:

— Risco geotécnico: risco de erosdo e de instabilidade geomorfolégica. A execugio da obra
inclui escavagdes e taludes que, mesmo ndo sendo muito significativos, induzem alguma
exposi¢do a fenébmenos de instabilidade, nomeadamente a movimentos de massa e
ravinamentos.

Esta exposicdo esta associada ao contexto geolégico, com um terreno de encosta
constituido por um macico rochoso bastante alterado e com um declive acentuado, da
ordem de 25 % como valor médio, que apresenta uma variagio altimétrica da ordem de
40 m, situado junto a convergéncia entre trés linhas de agua.

— Risco sismico, ja acima apresentado, implicara o cumprimento de medidas adequadas de
dimensionamento da obra em Fase de Projeto de Execucéo.

Relativamente 3 identificagdo, previsdo e avaliagdo de Impactes gerados pelo projeto, no fator
ambiental Geologia - Geomorfologia, considera-se que serdo negativos, diretos, permanentes, de
magnitude reduzida e pouco significativos. Ocorrerdo sobretudo na fase de construgdo, em
relagdo com as seguintes agdes de projeto:

— Escavagdes para implantagdo de edificios e componentes anexas (estacionamentos,
piscinas, etc.), sendo lndlcada uma previsao para o volume total de movimento de terras
da ordem de 36.000 m®, correspondendo 30.713 m® a volume escavado e apenas 5.740
m? a0 volume com posterlor utilizagéo em aterro.

— Encaminhamento para aterro situado a cerca de 20 km do volume de terras em excesso,
a que se adiciona um volume referente ao coeficiente de empolamento de 15 %.

— O macigo onde a obra sera implantada apresenta-se bastante alterado, prevendo-se que
a escavagdo atinja profundidades maximas da ordem de 8,0 m a 9, 5 m, produzindo
materiais de fraca qualidade para aterro, pelo que “ndo se conseguird um balango de
terras equilibrado” (tal como referido no Aditamento e contrariando o que inicialmente
constava no EIA). No entanto, é referido no Aditamento que, em fase de projeto de
execugdo, sera realizado um estudo geolégico e geotécnico complementar ao acima
referido, com o objetivo de caracterizar os solos em termos de aplicabilidade em aterros.

» Por ultimo refere-se ainda, como afetagdo negativa na geomorfologia, a alteragdo da
morfologia natural do terreno.

Tendo em conta a significAncia dos impactes, considera-se que as medidas de minimizagéo |
apresentadas no EIA sédo adequadas. |

Concluséo setorial

Face a avaliagdo de impactes no descritor geclogia e geomorfologia, considera-se o projeto
“Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa”, em fase de Estudo Prévio, viavel.
Refere-se, no entanto, que o volume importante de terras sobrantes devera ser avaliado, em fase
de Projeto de Execucéo, tendo em vista a sua redugdo, por exemplo através de utilizagdo em
modelagao paisagista associada a obra.

2. Ordenamento do Territdrio

. Instrumentos de Gestéo Territorial
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a) Plano Regiona! de Ordenamento do Territrio da Area Metropolitana de Lisboa

O municipio de Cascais insere-se no ambito territorial do Plano Regional de Ordenamento do
Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), ratificado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros (RCM) n.2 68/2002, publicada no D.R. n.2 82, | Série-B, de 8 de Abril.

Os Planos Regionais de Ordenamento do Territorio (PROT), constituem instrumentos de
desenvolvimento territorial de natureza estratégica que consubstanciam o quadro de referéncia a
considerar na elaboragdo de instrumentos de planeamento territorial. Estes planos sao
instrumentos de desenvolvimento territorial, vinculativos das entidades publicas, que
estabelecem recomendagdes e um quadro de referéncia/orientagbes para a agao dos agentes
publicos envolvidos na sua aplicagdo, obrigando as entidades responsaveis pelos atos
administrativos a fundamentar devidamente as suas decisdes.

O PROTAML nao vincula direta e imediatamente os particulares, contudo, consiste num
Instrumento de Gestao Territorial (IGT) orientador de toda a administragdo plblica e das opgdes
estratégicas para o desenvolvimento da area Metropolina de Lisboa, nomeadamente em matéria
de Ordenamento do Territorio. Nesse sentido, devera ser assumido pela Administragdo Central
enquanto orientador da estratégia de desenvolvimento no contexto territorial regional.

Segundo o Esquema de Modelo Territorial traduzido no PROTAML a area do projeto insere-se na
Unidade Territorial 2 (UT11) - Serra de Sintra. A Serra de Sintra classificada como Parque
Natural, sendo uma area de grande diversidade e contraste paisagistico constitui também uma
paisagem Unica na AML, apresentando um elevado calor geoldgico, geomorfoldgico, floristico e
faunistico. As orientagdes territoriais para a UT11 constam da norma 1.3.11 que se transcreve:

1.3.11 — Serra de Sintra

1.3.11.1 — Promover a preservagéo e valorizagdo do espago florestal e natural da Serra de
Sintra.

1.3.11.2 — Manter a area litoral Colares/Guincho como paisagem e zona tnica.

1.3.11.3 — Q@Garantir que as intervengdes na ofla costeira nao compromelem nem
descaracterizam o espago serra.

1.3.11.4 — Garantir padroes de elevada exigéncia urbanistica, arquitetonica e paisagistica para
0s nucleos urbanos.

1.3.11.5 — Garantir niveis e padrées de ocupacéo edificada e turistica consentdneos com a
salvaguarda e valorizagdo paisagistica, ecologica e patrimonial.

A area do projeto insere-se em “Area Natural” das “Areas a Estabilizar” que constituem a
Estrutura Metropolitana de Protegdo e Valorizagdo Ambiental (EMPVA). A norma 2.2.7
estabelece um conjunto de orientagbes para a elaboracdo de instrumentos de planeamento
territorial:

2.2.7 — Areas agricolas, florestais, silvestres e naturais
2.2.7.1 - Os IPT devem:

a) Identificar e delimitar os recursos naturais importantes para a produgdo agraria, assim como
os melhores solos destinados & instalacdo ou manuten¢do das atividades agricolas e
florestais, ou @ manuten¢do de dreas no estado silvestre ou natural, no sentido de os libertar
da pressdo urbanistica, definindo regulamentos de uso que ndo permitam ou promovam a8
alteracdo dos fatores fundamentais que levaram a sua inclusdo naquelas categorias. Esta
defimitacdo deve ser particularmente rigorosa nas dreas estruturantes e vitais da REM,
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b) Acautelar a proliferacdo da edificagdo dispersa nas dreas agricolas, florestais ou naturais,

instalagoes industriais ou de armazenagem. Nos casos de instalagdes de apofo & atividade
agricola deve ser demonstrada sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a néo
existéncia de alternativas de localizacdo na envolvente ou proximidade dos nicleos rurais

Abrange ainda areas da Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) da EMPVA, designadamente
“Areas Vitais” e “Areas Estruturantes Primarias” (Serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais).

Segundo os padrdes de ocupagio do solo identificados no PROTAML estamos perante Areas
desportivas.

Face ao exposto, conjugando as orientagdes territoriais do PROTAML para a area do projeto com
as normas orientadoras aplicaveis as Xreas Naturais e as Areas Vitais e Areas estruturantes
primarias e atento o reconhecimento da importancia deste espago enquanto espago de elevado
valor natural e paisagistico e valor simbélico de referéncia metropolitana, entende-se que a
pretensio podera ser compativel com as Orientagdes e Normas aplicaveis, desde que o projeto
garanta niveis e padrées de ocupagao edificada e turistica consentaneos com a salvaguarda e
valorizagao paisagistica, ecolégica e patrimonial.

| b) Plano de Ordenamento do Pargue Natural de Sintra-Cascais

A area de intervengao € abrangida, de acordo com a planta de sintese do Plano de Ordenamento
do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC), aprovado pela RCM n.2 1-A/2004, de 8 de
janeiro, pelo regime de protegdo “drea de protegdo complementar tipo I', ao qual se sobrepde a
Area de Intervengdo delimitada do Conjunto Turistico da Penha Longa, conforme disposto na
alinea f) do n? 2 do artigo 282, transposto mediante a “Planta de Ordenamento - Regimes de
Protecdo - Parque Natural de Sintra-Cascais” para o PDMC (Aviso n? 7212-B/2015 de 29 de
junho, alterado pelo Aviso n? 3234/2017, de 28 de margo e pelo Aviso n.2 6459/2017, de 7 de
junho e pelo aviso n? 13041/2019, de 16 de agosto).

No entanto, tendo em conta a existéncia do estudo de localizagdo do Conjunto Turistico da

juridicos validos e eficazes (de acordo com o parecer emitido oela Secretaria de Estado do
Territorio), aplicar-se-ia o disposto no n? 2 do art.2 402 - F do PDM Cascais, transposto do n.2 4 do
artigo 432 do regulamento do POPNSC, relativos ao regime transitério: “Mantém -se sujeitos as
regras que lhes eram aplicaveis a data da entrada em vigor do POPNSC, aprovado pela RCM n.¢
1-A/2004, de 8 de janeiro.

No entanto, importa notar o seguinte:

O referido Estudo de Localizagdo foi aprovado por despacho do Secretario de Estado do
Turismo, de 17 de fevereiro de 1987, o qual foi antecedido de despacho favoravel do Secretario
de Estado do Ambiente e dos Recursos Naturais, que tutelava a entdo denominada Area de
Paisagem Protegida de Sintra-Cascais.

Subsequentemente, o Estudo de Localizagdo do CTQPL foi objeto de alteragdo, que mereceu
parecer favoravel da Area de Paisagem Protegida de Sintra-Cascais, tendo sido homologado por
despacho do Presidente do Instituto da Conservagao da Natureza de 17 de junho de1993. (A
referida alteragéo foi aprovada por despacho do Subdiretor-Geral do Turismo de 18 de julho de
1 1994).

Ou seja, o Estudo de Localizagao e respetivo titulo constitutivo em vigor foram aprovados pelo
ICNF em 1993, em data anterior a publicagdo do Decreto Regulamentar n.2 9/94, de 11 de
margo, pelo que nao ha lugar a verificagido da conformidade do projeto com este Regulamento,
mas apenas com o Estudo de Localizagao.

Verifica-se, por fim, que o projeto se encontra em conformidade com o definido no estudo de

sefa com fins habitacionais de primeira ou segunda residéncia, sejam equipamentos ou !

Quinta da Penha Longa, bem como o titulo constitutivo do empreendimento, que constituem atos |
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localizagdo do CTQPL e no titulo constitutivo do empreendimento, apresentando parametros
urbanisticos inferiores aos limites permitidos.

¢) Plano Diretor Municipal de Cascais

A Revisao Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC) foi publicada em 29 de junho de 2015,
pelo Aviso n.2 7212-B/2015 e sofreu uma Alteracdo por Adaptagdo em 28 de margo de 2017, pelo
Aviso n.2 3234/2017, para transposicdo dos planos especiais de ordenamento do Territorio
incidentes no concelho de Cascais (POPNSC, POOC-SS e POOC-CSJB), sujeito a correcao
material em 07 de junho de 2017, pelo Aviso n.2 6459/2017, alteragdo por adaptagdo (ao POC-
ACE) em 16 de agosto de 2019, pelo Aviso n.2 13041/2019, e Declaragéo de invalidade parcial
de 27 de novembro de 2019, pelo Aviso n.? 19004/2019.

Segundo a Planta de Ordenamento 01.01.AB - Classificagdo do solo e Planta de Ordenamento
01.02.AB - Qualificagdo do solo, a area de intervengdo do projeto esta classificada como Solo
Rural (artigos 43% e 449) e insere-se: maioritariamente em “Espag¢o de Ocupagdo Turistica”
(artigos 58° e 599) e ligeiramente numa faixa a sul em “Espago Natural - Espago Natural nivel 1
(artigos 452 e 469).

Segundo o artigo 582 do RPDM, a categoria de Espago de Ocupacéo Turistica compreende a
atividade turistica e de lazer compativel com o solo rural.

O artigo 59° regula o uso do solo e a edificabilidade destes espagos e estabelece o seguinte: “As
operagdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em solo rural, devem
subordinar-se aos parametros definidos nos titulos que se mantenham validos e eficazes e
articular-se com o regime fixado nos demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis”

Uma faixa sul do terreno esta integrada na Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) (artigo 99),
especificamente na "Estrutura Ecoldgica Complementar (artigos 122 e 139), cf. Planta de
Ordenamento 01.03AB - Estrutura Ecolégica.

A Planta de Ordenamento 01.07.01 - Carla de suscetibifidades !/ identifica algumas areas de
Suscetibifidade moderada e elevada a Sismos e residualmente de Suscetibilidade elevada a
Cheias_e_inundacdes. Em pequenas areas verifica-se Suscetibilidade moderada e elevada a
Movimentos de massa em vertentes.

A Planta de Condicionantes 02.01.01. AB - Areas Protegidas indica que o terreno é parcialmente
ocupado por “Carrascais, espargueiras e matagais afins basdfilos” integrados nos ‘Habitats da
Rede Natura 2000”

A Planta de Condicionantes 02.01.02. AB - Recursos e Valores Naturais indica que o terreno esta
integralmente inserido numa “Zona de prote¢do alargada a captacdo de dguas subterréneas”

A Planta de Condicionantes 02.03.AB - Infraestruturas indica que o local estd totalmente
abrangido pela Zona de prote¢do alargada a capta¢do de dguas subterrdneas.

Com as alteracbes introduzidas em 2017 para Adaptagdo ao POPNSC foram alterados e
aditados artigos e incluidas novas pecas desenhadas no PDMC.

Assim e segundo a Planta de Ordenamento 01.09.AB - Regimes de Protegao - Parque Natural de
Sintra-Cascais o terreno localiza-se em “Area Sujeita a Regime de Prote¢dd’ e abrange:
maioritariamente (para norte) “Area de Prote¢cdo Complementar tipo I' e uma faixa (para sul)
afeta “Area de Protecdo parcial tipo I, aplicando-se as disposigdes regulamentares especificas
do Regulamento do PDM.

Contudo, aquando da transposigdo de normas do POPNSC para o PDM manteve-se o regime
transitorio previsto no artigo 43.2 do regulamento do plano especial, tendo sido criado um novo
artigo 40°-F de epigrafe “Regime transitorid’.

Efetuada a apreciacdo e no que ao PDMC diz respeito, verifica-se, de acordo com o EIA, que a
qualificacéo do solo na Planta de Ordenamento do PDMC como “Espaco Natural nivel T’ (artigos
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459 e 469) & um erro material que sera colmatado pela CM de Cascais.

Sublinhe-se que em anexo ao EIA constam informagtes técnicas da Camara Municipal de |
Cascais, onde se refere que se “trafou de um lapso de marcagdo na planta de ordenamento do |
PDMC', assumindo a localizagéo apenas em Espaco de Ocupagdo Turistica.

Assim, assumindo a inser¢do plena em “Espaco de Ocupacdo Turistica”, do ponto de vista do
uso a utilizagdo dominante é a atividade turistica e de lazer e, nesse sentido, a pretenséo tem
acolhimento no PDMC em vigor (artigo 589).

O artigo 44¢ estabelece os principios gerais aplicaveis ao solo rural, assumindo que este néo tem
por natureza vocacao edificatdria, sendo apenas permitidas as operagdes urbanisticas nos
termos do Regulamento e dos regimes legais especificos, sendo ainda estabelecidas condigoes
genéricas a observar nestes espagos.

Segundo o artigo 592 do RPDM referente ao “Espago de Ocupagdo Turistica “As operacdes
urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos luristicos em solo rural devem subordinar-se
aos pardmetros definidos nos titulos gue se mantenham validos e eficazes e articular-se com o
regime fixado nos demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis”.

Nestes termos, verifica-se que o PDMC néo fixou regras de uso nem parédmetros/edificabilidade
que nac os que constam dos titulos validos e eficazes, pelo que se conclui que nao sao
evidenciados quaisquer titulos validos e eficazes emitidos para a area do projeto.

Assim, o PDMC estabeleceu em 2015 que, na categoria de ocupacao turistica em Solo rural, ndo
seriam admitidas operagdes urbanisticas que ndo estivessem suportadas em titulos validos e
eficazes.

Contudo, porque em 2017 a adaptagdo ao Plano de Ordenamento do Territério do Parque
Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) veio alterar e aditar normas ao Regulamento do PDMC,
importa sublinhar o novo artigo 40°-F - “Regime transitorio’ (que corresponde grosso modo ao
artigo 432 do reg. do POPNSC) que estabelece: -

“1 - E permitida a manutencdo das ulilizagdes validamente existentes a data da entrada em
vigor do Plano de Ordenamento do Parque Nalural de Sinira-Cascais (POPNSC), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 1-A/2004, publicada no Didrio da Republica,
Série I-B, n.? 6, de 8 de janeiro de 2004, ndo conformes com as disposicées especificas do
PDM-Cascais para as dreas do PNSC, até a concretizagio de acordos e ou aquisi¢do dos
terrenos a estabelecer entre o Estado ou o Instituto da Conservagao da Natureza e das
Florestas, |. P. e os titulares dos direitos afetados.

2 - Mantém-se sujeitos as regras que lhes eram aplicaveis a data da entrada em vigor do
POPNSC, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 1-A/2004, publicada no
Diadrio da Republica, Série I-B, n.2 6, de 8 de janeiro de 2004:

aj} As parcelas de terreno objeto de licengas ou alvards de loteamento validos e eficazes;

b) Os empreendimentos turisticos que disponham de estudo de localizagdo, informacdo
prévia, anteprofeto ou projeto valido e eficaz;

¢) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objelo de aprovagdo ou de parecer
favoravel das entidades competentes do setor do turismo e que tenham sido considerados
estruturantes, nos termos previstos na alinea c) do n.? 4 e no n? 5 do artigo 43.2 do
Regulamento do POPNSC, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 1-A/2004,
publicada no Didrio da Reptiblica, Série I-B, n.? 6, de 8 de janeiro de 2004.

3 - Caso ndo seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliagdo de impacte ambiental, os novos
licenciamentos a emitir pelas entidades competentes, nos termos das alineas b) e ¢) do
numero anterior, ficam dependentes de despacho do ministro responséavel pelo setor da
conservacdo da natureza, proferido sob parecer favordvel do Instituto da Conservacdo da |
Natureza e das Florestas, I P., nos termos da legislagdo em vigor, tendo por fundamento |
estudo que demonstre encontrarem-se salvaguardados os objetivos referidos no Anexo if ao |
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presente Regulamento ou que indique as correspondentes medidas de salvaguarda, podendo
para o efeito definir as condicionantes que se revelem tecnicamente adequadas.

4 - O disposto nos niumeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas dreas do POOC Sintra-Sado.”

Em 17 de fevereiro de 2020, a Dire¢do Geral do Turismo (DGT) certificou que os documentos do
Estudo de Localizagdo aprovado em 17 de fevereriro de 1987 e em 18 de julho de 1994,
encontram-se arquivados naqueles servigos e que o mesmo €& valido e eficaz e preconiza para a
parcela em causa o seguinte (cf. Certiddo da DGT):

e Hotel-Apartamentos 5*

» Localizagdo: Conforme Planta Geral em anexo, ref. “H1” (corresponde & fragdo autobnoma
“A" na propriedade horizontal do Conjunto Turistico)

» Tipologia: Estabelecimento Hoteleiro - Hotel-Apartamentos (Aparthotel}

¢ Camas (Namero Maximo) = 348 camas

Nestes termos, aplica-se a pretensao a alinea b) do n.2 2 do artigo 409-F.

Em suma, atenta a leitura do n.2 2 do artigo 40°-F, a apreciacdo de conformidade faz-se com o
Estudo de Localizagdo (aprovado e eficaz) e com os instrumentos/regras aplicaveis a data da
entrada em vigor do POPNSC, publicado em 08 de janeiro de 2004 pela RCM n.2 1-A/2004.

Assim, atento o entendimento atras exposto, verifica-se o seguinte:

i. o0 projeto em avaliagdo respeita os (escassos) pardmetros assumidos no Estudo de
Localizagao aprovado (localizacgao, tipologia e n.2? de camas);

ii. aapreciagao de conformidade com o plano municipal em vigor (PDM de Cascais), implica
a confrontagdo do projeto com as normas/regras aplicaveis antes de 2004 que, no caso,
respeitam a versdo do PDMC publicado em 19 de junho de 1997 pela RCM n.2 96/97.

Atento o breve enquadramento e confrontando o projeto com o PDMC de 1997, verifica-se que a
parcela em causa esta classificada como “Espaco de Areas Preferenciais para o Turismo e
Recreid', enquadrado no artigo 542 do seu regulamento.

Segundo o n.2 1 deste artigo trata-se de areas preferenciais para turismo e recreio inseridas no
Parque Natural de Sintra Cascais (PNSC) que apresentam aptidao preferencial para a
implantagdo de equipamentos turisticos, maioritariamente de ocupacao hoteleira, de recreio e
lazer. Segundo o n.2 2 do mesmo artigo, as condigbes para o estabelecimento de atividades e
usos hestes espagos sdo as determinadas no POPNSC, designadamente referidas nos artigos
40 192, 2092 212 e 222 do Decreto Regulamentar n.2 9/94 publicado em 11 de margo de 1994.

Na fase de concecdo do projeto de execugao devera ser elaborade um estudo de trafego e de
estacionamento, indo ao encontro das novas exigéncias e mais atuais em matéria de circulagéo e
mobilidade

Relativamente a faixa sul do terreno integrado na Estrutura Ecolégica Complementar da EEM, o
PDMC remete para o regime de uso previsto para a categoria e subcategoria de espago
abrangidas (artigos 122 e 139).

Il. Servidées Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica
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Reserva Ecolégica Nacional
Relativamente a Reserva Ecologica Nacuional (REN), verifica-se que a area do Aparthotel

interfere parcialmente com areas de REN do municipio de Cascais em vigor (por forga do Aviso

n.2 9163/2015, de 19 de agosto, com Declaragao de retificacdo n.2 937/2015, de 22 de outubro),
na sua tipologia de dreas de elevado risco de erosdo hidrica do solo, tendo o EIA e respetiovo
Aditamento informado que nao é possivel realizar de forma adequada o projeto do Aparthotel, na
area prevista no Estudo de Localizagdo do CTQPL, sem ocupagao das areas de REN.

Nos termos do n.2 1 do artigo 20.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redagdo, nas areas
incluidas na REN sé&o interditos os usos e as agdes de iniciativa publica ou privada que se
traduzam em:

¢ Operagdes de loteamento;

¢ Obras de urbaniza¢ao, construgio e ampliagao;
¢ Vias de comunicagio;

o Escavagoes e aterros;

e Destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as agbes necessarias ao normal e
regular desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo, das
operagdes correntes de conducdo e exploragdo dos espacos florestais e de agdes
extraordinarias de prote¢ao fitossanitaria previstas em legislacao especifica,

pelo que, resulta claro, que, com o projeto, se esta perante agdes interditas de acordo com o |
RJREN.

De qualquer modo, excetuam-se do disposto no n.2 1 do artigo 20.2 acima identificado os usos e
as agdes que sejam compativeis com os objetivos de protecdo ecologica e ambiental e de
prevengao e reducéo de riscos naturais de areas integradas em REN, pelo que tem de se efetuar
a avaliagao de acordo com o RJREN em vigor.

A avaliagdo no dmbito da REN, tem por base o conteudo do EIA e respetivo Aditamento e, ainda,
elementos complementares.

De acordo com o n.2 3 do artigo 20.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redagao, tem de
se avaliar se as agdes de projeto constam do anexo |l deste diploma legal como isenta de/sujeita
a comunicagao prévia, se coloca ou ndo em causa as fungdes das respetivas areas (nos termos
do anexo 1), e efetuar a restante apreciagdo do projeto no dmbito da REN, de acordo com a
Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro.

Desde logo, e considerando o exposto nas Conclusbes da “Nota Técnica - Avaliagdo da
ocupacao de areas de REN", apresentada opelo proponente, trata-se de uma agdo considerada
interdita pelo RJIREN, o que torna invidvel, por definigdo, o exercicio de procurar efetuar o

| respelivo enquadramento no Anexo Il do RJIREN e na Portaria n.¢ 419/2012 (Anexos | e i),

entendimento com o qual se concorda, pelo que a apreciagdo no ambito da REN resumir-se-a a
verificar se a pretensdo coloca ou ndo em causa as fungdes das respetivas areas (nos termos do
anexo |).

Assim, de acordo com o n.2 3, da alinea d), da Seccao Ill, do anexc | do Decreto-Lei n.2
166/2008, na sua atual redagdo, em “areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo” podem
ser realizados os usos e agdes que ndo coloquem em causa, cumulativamente, as seguintes
funges:

i} Conservagédo do recurso solo;
i) Manutencao do equilibrio dos processos morfogenéticos e pedogenéticos;

iil) Regulagdo do ciclo hidrolégico através da promocao da infiltragdo em detrimento do
escoamento superficial,
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iv) Redugdo da perda de solo, diminuindo a colmatagdo dos solos a jusante e o assoreamento
das massas de agua.

Ora, o0 exposto na “Nota Técnica - Avaliagdo da ocupagdo de dreas de REN” corresponde ao
seguinte:

i) Impacte: Destruicdo do recurso solo na drea de implantagdo das vias (2093n7) e dos
edificios (3703n7), num total de 5796n7. Esta drea corresponde a 22,5% da drea de REN
dentro da parcela do Aparthotel e a 6,5 % da mancha de REN em causa.

Medidas de mitigacdo: A Unica medida de mitigagdo relevante, para esta fungdo da REN,
consistiu na opg¢do que evita uma maior ocupacdo de drea de REN. Efetivamente, a
localizagdo do Aparthotel, apenas a sul da via existente, reduz substancialmente a possivel
ocupagdo de REN, como sucedia, por exemplo, no projeto anteriormente aprovado para o
local pelo Municipio de Cascais (Processo n.2 988/2006).

Complementarmente, o Plano de Gestao Ambiental da Obra, a apresentar em sede de
RECAPE, incluird medidas para a armazenagem para postetior reutilizagdo da camada
superficial do solo (‘terra vegelal”), desde que ndo estefa contaminada com sementes ou
propagulos de exdticas (por exemplo, acacia);

ii) impacte: Naturalmente a destruigdo do recurso solo implica a cessagdo desta fungéo.

Medidas de mitigagdo: Para esta fungdo, indica-se como medida compensaloria a garantia
de a¢des de conservagdo do solo na restante zona de REN, em particular a norte da via
existente, que mantera a vegelagao natural existente (sem prejuizo de agdes de controlo da
flora exdtica invasora);

iff} Impacte: Aumento da drea impermeabilizada.

Medidas de mitigacdo: O projeto, atualmente em fase de estudo prévio, prevé as seguintes
medidas.

a} Promogao da infiftragdo através da adogao de coberturas verdes;

b) Promogéo da infiltragdo através de espacos verdes, ocupando v80s entre corpos dos
edificios;
¢) Adogdo, nas vias, passeios e estacionamentos, de pavimentos semipermeaveis,

iv) Impacte: Ndo faz sentido referir a perda de solo para a drea em que o solo existente é
destruido pela construgdo de edificios e de vias, dado que ai a perda foi lotal e irreversivel.
Na restante drea de REN, este impacte é irrelevante.

Quanto a diminuicdo da colmatagdo dos solos a jusante e ao assoreamento de massas de
dgua, este impacte pode ser eficazmente mitigado.

Medidas de mitigagdo: Na fase de construgdo, nomeadamente durante a desmatagéo, as
escavagoes e outras movimentagoes de terra, deve ser efetuada uma drenagem a jusante
das zonas de trabalho, encaminhando as dguas de drenagem, para bacias de decanlagdo,
/a fora da drea integrada na REN. Esta medida serd pormenorizada em sede de Relalorio
de Conformidade Ambiental com o Projeto de Execugdo (RECAPE).

Na fase de exploracdo, a drenagem da area do Aparthotel, incluindo das vias, é
encaminhada para um lago existente, no campo de golfe a jusante, que funciona como
bacia de amortiza¢do, reduzindo o potencial erosivo a jusante.

Os arranjos paisagisticos da envolvente do Aparthotel, a sul da estrada existente,
privilegiam solugbes em terragos, com muros de suporte, que reduzem a erosao.

Na drea natural, a norte da via existente, a perda de solo serd controlada e objeto de
medidas corretoras, caso necessario. Estas medidas serdo pormenorizadas em sede de
RECAFPE.
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Indicam-se de seguida as medidas de mitigagdo (consideradas no estudo de localizagdo ou
contempladas no projeto) referidas na publicagdo da Comissac Europeia Orientagdes sobre as
melhores praticas para limitar, atenuar ou compensar a impermeabilizacdo dos solos (2012):

- Reforgo da prote¢do dos solos com uma qualidade elevada ou muito elevada;
- Ulilizagao de materiais e superficies permeaveis;

- Sistemas naturais de recotha de dgua, incluindo coberturas verdes e bacias promotoras da
infiltragao,

- Reutilizacdo da camada superficial do solo.

Em sintese, refere-se ainda naquele documento que a ocupagdo de uma drea de 5796 nr’ de
REN, na categoria de dreas de elevado risco de erosdo hidrica do solo, é avaliada como pouco
significativa pelas seguintes razdes:

- A drea ocupada é reduzida, quer em valor absoluto, quer relativo;

- A lungdo de regulagdo hidrologica ndo é afetada e o risco de colmatagdo de solos a jusante
€ de assoreamento de massas de dgua ndo € agravado,

- A coeréncia da mancha de REN ndo é afetada, na medida em que a ocupagdo prevista
abrange uma faixa marginal ao seu limite sul;

- A gestdo e manuten¢do, incluindo agdes de controlo da erosdo, da restante drea de REN
da parcela do Aparthotel assegura as fungdes da drea de REN e o equilibrio ambiental e
paisagistico,

e que o projeto do Aparthotel adota um conjunfo de medidas mitigadoras das fungdes
desempenhadas por esta calegoria de dreas integradas na REN, reduzindo, tanto quanto
possivel, a ocupacdo da drea de REN e adotando medidas de minimizagdo e de compensacgao,
nomeadamente as relacionadas com a promogdo da infiltracdo. Atendendo a que a presente AlA
decorre em fase de estudo prévio, a pormenorizagdo destas medidas serd submetida no ambito
do RECAPE.

De referir que, nos termos do artigo 16.2-A conjugado com o n.2 2 do artigo 9.2 do RJREN, podem
ser realizadas alteragbes a delimitagdao da REN municipal, no sentido de excluir determinadas
areas com edificacbes legalmente licenciadas ou autorizadas, ou destinadas a satisfagdo das
caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades econdmicas, equipamentos e
infraestruturas.

Neste caso, a viabilizagao do projeto sé sera possivel com a alteragdo de delimitagdo da REN
sujeita a um procedimento simplificado, nos termos dos n.” 7 e seguintes do artigo 16.2-A do
RJREN, precedido (se necessario) da adequagdo do PDM de Cascais, conforme n.2 12 do
mesmo artigo.

Nessa fase, para além da verificagdo da conformidade das condicionantes e medidas de
mitigagao que venham a ser fixadas na DIA, seriam desenvolvidas e pormenorizadas as medidas
de mitigagdo, incluindo um Plano de Gestdo Ambiental da Obra, e os programas de
monitorizagao propostos no EIA e respetivo Aditamento.

Concluséo setorial
Face ao exposto conclui-se que:

* 0 projeto encontra-se em conformidade com o definido no estudo de localizagio do
CTQPL e no titulo constitutivo do empreendimento, apresentando pardmetros urbanisticos
inferiores aos limites permitidos.

¢ no que diz respeito ao que ao PDMC diz respeito, verifica-se, de acordo com o
EIA, que a qualificagdo do solo na Planta de Ordenamento do PDMC como
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“Espaco Natural nivel T' (artigos 452 e 462) é um erro material, que tera de ser
colmatado pela CM de Cascais.

e a analise de uma pretensao face 38 REN, nomeadamente no que respeita & possibilidade
de exclusdo de &reas desta restricdo de utilidade publica, implica sempre que seja
efetuada uma ponderacdo entre o interesse publico e/ou social e econdmico do projeto
que se pretende implementar, as alternativas de localizagdo e o nivel de afetagdo das
fungdes desempenhadas pela REN, considerando que qualquer afetagio sera sempre
inevitavel quando se trata de agdes interditas;

e no caso em presenga, considerando os antecedentes do projeto, nomeadamente a
existéncia de um estudo de localizagdo aprovado para turismo € com o n.2 de camas em
avaliacdo, que ndo esta em causa uma tipologia da REN relacionada com risco para a
seguranga de pessoas e bens e que as medidas de minimizagao preconizadas permitem
reduzir os impactes na erosdo do solo, considera-se ser de emitir parecer favoravel
condicionado & pormenorizagdo das medidas de minimizagado da erosao do solo.

3. Recursos Hidricos

Aguas Superficiais

A area de implantagdo do projeto localiza-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste, na bacia da massa de agua superficial Ribeira das Vinhas (PTO5TEJ1187). Segundo o
PGRHTO, 22 ciclo, o estado ecoldgico desta agua superficial é classificado de Bom.

Através da Carta Militar verifica-se no limite sul do CTQL, a cerca de 500 m, desenvolve-se a
ribeira da Penha Longa, afluente da ribeira das Vinhas, sendo que a area de implantagao do
projeto, a nascente, é atravessada por uma pequena linha de agua de cabeceira que apresenta
caudal apenas em periodos de intensa pluviosidade. Segundo o EIA ndo serdo efetuadas
alteracbes ao tragado da linha de agua nem alteragdes as condigdes de drenagem da bacia a
montante.

A drenagem da envolvente do projeto encontra-se artificializada pela construgido de campos de
golife e das respetivas lagoas, sendo as aguas pluviais encaminhadas para a rede de drenagem
destas aguas localizada no limite sul do terreno, conforme foi referido no ponto anterior
{descri¢do do projeto).

Relativamente & avaliagdo de impactes para a fase de construgao, considera-se que 0s
trabalhos de desmatagdo, decapagem do terreno e movimentagdo de terras irdo alterar as
aumentar o escoamento superficial, ocorrendo ainda um aumento de particulas em suspenséao
(SST) que podera afetar a qualidade da agua das linhas de agua existentes na envolvente.
Estas agbes induzirdo impactes negativos temporarios e pouco significativos.

Por outro lado, serdo produzidas dguas residuais domésticas com origem nas instalagdes
sanitarias e aguas resultantes das operagbes associadas aos trabalhos construtivos que
induzirdo impactes negativos e pouco significativos, desde que os efluentes produzidos sejam
encaminhados para tratamento e destino final adequado.

Decorrente da implantagdo do projeto, sera impermeabilizada uma area de 30 000 m?, que ira
alterar as condigbes de drenagem existentes devendo ser este impacte minimizado pela
implementagdo de uma solugdo que garanta a laminagem dos caudais correspondentes ao
volume gerado pela cheia centenaria.

Para o efeito o Aditamento, para o periodo de retorno centenario, considerou um acréscimo do
volume de cheia de cerca de 420 m® e propde que este fosse descarregado através da rede
pluvial para a lagoa ja existente. As dguas em excesso poderdo ser descarregadas atraves do
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descarregador superficial e/ou serem bombeadas para as lagoas superiores. Segundo o
proponente a solugao detalhada nao foi possivel ser apresentada no decurso do procedimento
de AlA uma vez que ndo foi possivel obter em tempo util, elementos de calculo relacionados
com as lagoas (areas-volumes) e com a estagdo elevatéria (caudais maximos bombeados).
Assim, em fase de RECAPE devera ser demonstrado que a solugdo preconizada para a
drenagem da area de implantagdo do projeto, garante, para o periodo de retorno de 100 anos, a
laminagem dos caudais gerados pelo aumento de area impermeabilizada.

No que respeita & fase de exploragdo, serdo geradas aguas residuais domésticas que seréo
encaminhadas para tratamento para a Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) da
Guia, desconhecendo-se onde serac descarregados apds tratamento.

Dado o encaminhamento previsto, considera-se que os impactes resultantes da descarga serdo
negativos e pouco significativos. No entanto, considera-se que na fase de RECAPE devera ser
apresentada uma declaragao emitida pela Entidade Gestora do sistema publico de drenagem de
aguas residuais do concelho de Cascais (Aguas de Cascais) em como tem capacidade para
receber o acréscimo de caudal de aguas residuais domésticas resultantes da concretizagio do
projeto.

Embora a agua associada as edificagbes seja proveniente da rede publica, havera um
acréscimo de consumo de agua, pelo que devera ser apresentada autorizagdo/declaragdo da
Entidade Gestora do sistema publico de abastecimento de agua do concelho de Cascais para
ligacdo da rede de abastecimento de agua do Aparthotel a rede publica. Devera ainda
mencionar se esta entidade tem capacidade para fornecer os caudais previstos aquando da
entrada em servigo da rede de distribuicio.

Agquas Subterraneos

A area de implantagdo do projeto localiza-se na massa de agua subterrdnea Orla Ocidental
Indiferenciado da Bacia do Tejo (PTO01RH5A). De acordo com o PGRH do Tejo e Ribeiras do
QOeste, 22 ciclo, o estado quantitativo e o estado qualitativo desta massa de agua sado
classificados de de Bom.

Refere-se ainda que o projeto interseta a Zona de Protegdo Alargada das captagbes de agua
subterrdnea para abastecimento publico do Polo de Atrozela, aprovada pela Portaria n.?
208/2012, de 6 de julho, alterada pela Portaria n.2 358/2013, de 12 de dezembro. Através da
consulta da informagao disponivel na n/ base de dados geograficas, verifica-se que o projeto
dista cerca de 800 m de dois furos deste polo de captagdo, nomeadamente do furo 1 e do furo
JK2.

De acordo com este diploma, a construgio de edificagoes nao se inclui na lista de atividades ou
instalagoes interditas ou condicionadas neste local, enumeradas nos nimeros 2 e 3 do artigo
4.2, pelo que, neste dmbito, ndo existe nenhuma restricdo ao desenvolvimento do projeto.

A litologia aflorante é a designada por Calcoxistos com intercalagbes margosas e niveis
conglomeraticos (J3-4), Xistos do Ramalhao e constitui 0 substrato do sistema aquifero PisGes-
Atrozela, apesar de nao fazer parte da massa de agua Pis6es-Atrozela.

Proximo da area de estudo existem numerosas falhas, de diregdo NO-SE, que atravessam esta
formagao e ao mesmo tempo, as formagdes aquiferas do sistema Pizoes-Atrozela, os Margo-
calcéarios Xistosos (J4-5) e os Calcérios nodulares de Farta Pao (J5), imediatamente adjacentes
aos Calcoxistos.

O sistema aquifero Pisbes-Atrozela encontra-se fortemente condicionado pela tecténica que
afetou as formacdes, sendo natural que esteja divido em compartimentos, limitados pelas
diferentes falhas efou fildes. Estas falhas e fildes apresentam um papel determinante na
produtividade do sistema aquifero. Caso as mesmas nao apresentem preenchimento, ou este
seja de natureza permeavel, a circulagdo é favorecida, contribuindo para aumentar a
produtividade das formacgodes.
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Os calcarios nesta zona encontram-se carsificados e os aquiferos resultantes sao do tipo
carsico, ou seja, aquiferos com alta velocidade de circulagao da agua e reduzida capacidade de
filtragdo das substancias poluentes.

De acordo com o EIA, a vulnerabilidade a polui¢do, segundo o método EPPNA, é classificada
como Média a Alta - V2 (Aquiferos em rochas carbonatadas de carsificagao média a elevada).

No que respeia & avaliagdo de impactes para a fase de construgéo, os trabalhos relacionados
com a modelagao do terreno e a construgao de estruturas e edificios irdo compactar os solos, o
que vai contribuir para a impermeabilizagdo dos terrenos e diminuigéo das condigbes naturais de
infiltragdo e recarga dos aquiferos, induzindo impactes negativos cuja significancia é
minimizavel.

De acordo com a informagéo prestada no EIA e Aditamento, a profundidade de escavacgao
maxima prevista & 9,5 m e as sondagens de prospegéo realizadas, com profundidade maxima
de 21 m, ndo detetaram a presenga de agua subterranea.

Assim e atendendo a que a area de implantacdo dos edificios se situa a cerca de 800 m da
captacdo do polo de Atrozela mais proxima, e dado verificar-se que existe uma diferenga de
cerca de 40 m entre as cotas altimétricas da area do projeto e do local onde se encontram as
captacdes, ndo é expectavel que ocorra afetagio das captagdes de abastecimento publico.
Contudo, deverdo ser implementadas medidas que assegurem que ndo existe infiltragdo de
substancias poluentes que possam, eventualmente, afetar a qualidade da 4gua subterranea.

Relativamente a fase de exploragdo, os espacgos verdes resultantes da implantagéo do projeto
serdo regados com agua das captagdes subterraneas e ainda com a agua Lago Verde, o que
segundo o Aditamento ndo se traduz num impacte significativo nas aguas subterraneas, uma
vez que o acréscimo de consumo estimado & de 9,7% relativamente ao consumo dos espagos
verdes (sem golfe) e de 2,1% face ao consumo total de agua de rega.

Por outro lado, apesar do projeto poder conduzir a uma maior utilizagdo dos campos de golfe
existentes, o projeto ndo prevé expansdo da area de rega do campo de golfe, pelo que nao
existe necessidade de aumentar o volume de agua captado nos furos existentes.

Assim, considera-se nao existir uma eventual afetagdo da disponibilidade de agua nas
captagdes da Atrozela, sendo que esta eventualidade sera devidamente acautelada no dmbito
do licenciamento das captagées subterrdneas que abastecem o CTQPL.

Conclusao setorial

Analisado o fator recursos hidricos e atenta a situagao de referéncia descrita no EIA e as
caracteristicas do projeto Aparthotel, considera-se viavel a sua implementagao, desde que sejam
adotadas medidas de minimizagao constantes do presente parecer.

4, Solos e Uso do Solo

A area de estudo desenvolve-se numa vertente orientada a sul/sudeste, desde a cota 130 m a
cota 170 m, com um declive médio de cerce de 25%.

A caracterizagao da situagao de referéncia para este fator ambiental baseou-se na informagao
constante nas cartas de solos e de capacidade de uso dos solos, a escala 1:25000,
complementada com informag&o de fotografia aérea, ortofotomapas e visita ao local efetuada
pela equipa responsavel pelo EIA. A analise desta informagao permitiu efetuar a descrigéo das
caracteristicas das unidades pedologicas e da ocupagao atual do solo na area em estudo, tendo
sido identificadas as seguintes classes e subclasses de capacidade de uso do solo,
designadamente:

e Classe B e Subclasse s - Bs - cuja capacidade de uso dos solos apresentam aptidao
moderada, com algumas limitacdes do solo na zona radicular, sem riscos de erosao ou
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com riscos ligeiros, correspondendo ao solo Sb(p), Solos de Baixas, os quais sdo
definidos como Solos Incipientes em que os processos de formagado do solo ndo atuaram
ainda tempo suficiente para provocar quaisquer diferenciagées, a nio ser, em muitos
casos, uma certa acumulacdo de maltéria orgdnica a superficie. As camadas
sedimentares, mostram normalmente transi¢oes abruptas ou nitidas de umas para outras,
havendo até casos, em que, pelo teor orgénico, se pode reconhecer que alguma delas foi
outrora a camada superficial.

+ Classe D /Subclasse e , em coexisténcia com a Classe E /Subclasse e, cuja aptiddo
apresenta uma capacidade de uso Misto, entre De (sem aptidao, com limitagbes severas,
riscos de erosdo e escoamento superficial} e Ee (sem aptiddo, com limitagdes muito
severas, riscos de erosédo e escoamento superficial), correspondendo ao solo misto de
Pgn+Vgn, definidos, respetivamente, por Solos Argiluviados Pouco Insaturados - Solos
Mediterréneos, Pardos, de Materiais Ndo Calcarios, Normais, de gnaisses ou rochas afins
e Solos Argiluviados Pouco Insaturados - Solos Mediterréneos, Vermelhos ou Amarelos,
de Materiais Ndo Calcarios, Normais, de gnaisses ou rochas afins.

Na generalidade da area de intervengdo, os solos ndo apresentam elevada aptiddo para a
agricultura, verificando-se limitagdes devidas sobretudo aos declives, com os consequentes
riscos de erosdo e escorrimento superficial. Em grande parte da area ocorrem também manchas
com limitagbes na zona radicular, caracteristica de solos muito delgados ou pouco espessos.

No que respeita a identificagdo, previsdo e avaliagdo de impactes e tendo por base a
caracterizacdo da sitagdo de referéncia do ambiente potencialmnete afetado pelo projeto,
verificou-se que durante a sua construgo, as agoes de projeto geradoras de impactes sdo: (1) a
desmatagéo e decapagem do terreno, (2) a movimentagao de terras (escavagao e aterro), (3) a
construgdo de jardins, (4) a construgdo de edificios e espagos exteriores pavimentados
{impermeabilizagdo), e (5) a circulagdo de maquinas e equipamentos habitualmente associados
a trabalhos de construgéo civil.

Os trabalhos de desmatagao, decapagem do terreno e movimentagdo de terras, nomeadamente
0 corte de vegetagdo, remogéao efou transplante de arvores e arbustos, desenraizamento e
limpeza do solo, sdo susceptiveis de aumentar a agdo erosiva dos solos, uma vez que ficam a
descoberto e mais vulneraveis aos factores erosiovos, podendo ocorrer deslizamentos,
especialmente considerando os declives presentes.

Na sequéncia destes fendmenos erosivos, os solos existentes tendem a diminuir a sua
espessura e, consequentemente, a sua capacidade de retengdo de agua. Estes fendmenos
poderdo ser agravados se eslas atividades se realizarem em épocas de chuva efou de ventos
intensos, e/ou também pelo atravessamento de magquinaria afeta a obra, aumentando assim a
exposigao aos fendmenos erosivos a que os solos a intervencionar estarédo sujeitos

Estes potenciais impactes, a ocorrerem, serdo negativos pouco significativos e de magnitude
reduzida, face ao seu caracter temporario e de curta duragdo. Impacte de igual sentido,
significancia e magnitude, causara a circulagdo de maquinas e equipamentos no local de
implantagéo do projeto, dependendo, no entanto, das caracteristicas e intensidade do trafego de
circulagéo, o que desencadeara efeitos na compactagéo dos solos, mais ou menos expressivos
na redugao da porosidade e destrui¢do das propriedades fisicas dos solos.

Pontual e acidentalmente, poderdo ocoorrer impactes de poluicdo do solo resultantes do
derramamento de 6leos e combustiveis, devido a tarefas de manuten¢do da maquinaria afeta a
obra. Estes impactes, a acontecerem, serdo negativos, de magnitude e significdncia elevada.

Relativamente 4 construgdo dos edificios e piscinas, serdo as agdes de projeto que induzirdo
impactes mais relevantes, na medida em que levarA & impermeabilizacdo dos solos e
consequentemente, & destruicdo dos processos naturais de formagdo e solos. Ja no que se
refere a construgdo de passeios, acessos e parques de estacionamento, a impermeabilizagao
néo seré total, uma vez que serdo utilizados materiais semipermedveis. Este impacte é negativo,
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de magnitude e significdncia moderada.

Relativamente & fase de exploragdo do Aparthotel Penha Longa, as agdes que induzirao
impactes neste fator ambiental sdo: (1) as operagdes de manutengio dos espagos verdes
exteriores e de (2) fertilizagao.

As areas verdes existentes e a manter durante esta fase, originardo, um impacte positivo neste
fator, uma vez que induzirdo a protegdo contra a erosdo dos solos, restringindo ao minimo o
transporte de particulas, e mantendo as suas caracteristicas produtivas. Contudo, a magnitude e
significancia deste impacte sera moderada.

Conclusao Sectorial

Face ao exposto para fator ambiental Solos e Uso do Solo e atenta a situagdo de referéncia
descrita no EIA e as caracteristicas do projeto Aparthotel, considera-se viavel a sua
implementagdo, desde que sejam adotadas medidas de minimizagdo constantes do presente
parecer.

5. Sistemas Ecologicos

Habitats e Flora

Apds visita ao local verificou-se que o terreno em causa (nomeadamente a area onde sera
implantado o projeto) estd ocupado, maioritariamente, por eucaliptal e pelo habitat 5330 (sensu
Diretiva Habitats) - matos termomediteranicos pré-desérticos. Ocorrem tambem alguns
exemplares de sobreiro (Quercus suber) e varios exemplares de espécies exoticas invasoras do
género Acacia.

O habitat 5330 é bastante comum no PNSC, sendo que no local em analise se apresenta
degradado devido a presenga das espécies invasoras.

De acordo com o EIA ndo ocorrem no terreno em causa espécies de flora constantes dos anexos
da Diretiva Habitats nem espécies RELAPE - Raras, Endémicas, Localizadas, Ameagadas ou em
Perigo de Extingdo -, facto que podera ser explicado pela degradagao do habitat e também pelo
substrato (a maioria das espécies com interesse para a conservagao da natureza, constantes na
bibliografia como potencias para a area, ocorrem em substratos calcarios ou em areas litorais, 0
que ndo é o caso).

Fauna

Relativamente aos mamiferos, das 14 espécies identificadas como de ocorréncia potencial, 4
constam do anexo IV e/ou |l da Diretiva Habitals. morcego-ando - Pipistrelius pipistrelfus,
morcego pigmeu - Pipistrelfus pygmaeus, morcego-orelhudo-cinzento Plecotus austriacus e
morcego-de-ferradura-pequeno Rhinofophus hipposideros. Apenas o (ltimo apresenta estatuto
de ameaca em Portugal (vulneravel), de acordo com o Livro Vermelho dos Vertebrados de
Portugal.

A presenga potencial do morcego-de-ferradura-pequeno (Rhinolophus hipposideros) na area do
projeto deve-se a existéncia de um abrigo a cerca de 2 km a poente e ao facto de ndo ser uma
espécie exclusivamente cavernicola, cagando essencialmente em areas florestadas (Plano
Setorial RN2000). Apesar de terem sido relatadas diversas situagdes de declinio populacional
para esta espécie nos Ultimos 50 anos, particularmente préximo do limite Norte da sua area de
distribuico, os dados existentes para o nosso pais ndo sao conclusivos em relacdo a sua
tendéncia populacional. Sabe-se, no entanto, que em Portugal a sua distribuicado e continua por
todo o territrio continental, sendo a espécie do seu género com maiores efetivos no pais.
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No que diz respeito as aves, 16 das 38 espécies de ocorréncia potencial foram observadas no
terreno. Nenhuma possui estatuto de ameag¢a em Portugal nem consta do Anexo | da Diretiva
Aves.

Relativamente a herpetofauna, das 12 espécies identificadas como de ocorréncia potencial (6 de
anfibios e 6 de répteis), foram observadas 4 de anfibios e 2 de répteis. Nenhuma possui estatuto
de ameacga em Portugal nem consta dos Anexos da Diretiva Habitats, exceto a lagartixa-ibérica -
Podarcis hispanica .

Face ao referido, ndo se afigura que o projeto venha a induzir impactes negativos significativos
nos sistemas ecoldgicos em presenga.

Paisagem

Verifica-se que a atual proposta apresenta parametros urbanisticos inferiores aos que constavam
da remetida anteriormente (988/2006) e que o projeto apresenta uma disposigéo e filosofia muito
mais bem-adaptada ao local onde se localiza.

Importa, no entanto, ndo esquecer que o Conjunto Turistico se localiza no interior de uma area
protegida e na vizinhanga de area classificada como rede Natura 2000, e como tal, devera ser
tida em conta a sensibilidade da zona e os objetivos para o regime de prote¢do da sua
envolvente (protegcdo parcial do tipo /, no POPNSC), nomeadamente a preservagido e a
valorizagdo dos valores de natureza biolégica, geologica e paisagisticas relevantes para a
garantia da conservagao da natureza.

Neste sentido, o projeto de execugao devera contemplar um projeto de arquitetura paisagista que
valorize todo este envolvimento e em que as espécies deverdo ser criteriosamente selecionadas
por forma a garantir o equilibrio ecolégico de toda a zona e dos habitats adjacentes & mesma.

Devera ser minimizado o impacte construtivo na paisagem, através da majoragao dos valores
naturais, criando espagos verdes, renaturalizando zonas mais degradadas, quer pela invasao
das espécies exdticas, quer por quaisquer fatores antrépicos relevantes.

Considera-se ainda que o objetivo de um projeto numa zona como esta devera ser o de auxiliar a
natureza a recuperar 0 seu equilibrio e dindmica e nao somente o de recriar um jardim de
caracter ladico.

Florestas

O terreno em causa nao € abrangido por Regime Florestal (Decreto de 24 de dezembro de 1901,
Decreto de 24 de dezembro de 1903 e legislacdo complementar) e nao possui arvoredo
classificado de interesse publico {(Lei n.2 53/2012, de 5 de Setembro, regulamentada pela Portaria
n.2 124/2014, de 24 de junho).

Da analise efetuada a cartografia de areas ardidas, constata-se que o terreno em questado néo foi
percorrido por incéndios nos Ultimos dez anos, pelo que nao se aplica o estabelecido no Decreto-
Lei n.2 565/2007, de 12 de margo, que estabelece a proibigao, pelo prazo de 10 anos, de varias
agdes nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios em &reas nao
classificadas como solos urbanos.

Relativamente a afetagdo de exemplares de sobreiro, de acordo com o EIA e subsequentes
aditamentos esta previsto o abate de 18 arvores. No entanto, com base nas shapefile do projeto,
considera-se que este colidira com mais sobreiros do que os indicados como sobreiros a abater,
nomeadamente os identificados com os numeros 54, 83, 47, 48, 55, 56 e 57, uma vez que séo
exemplares que ficam muito junto, ou nas imediagdes dos denominados “arranjos exteriores’ e
que poderéo vir a sofrer algum tipo de dano (a¢des proibidas pelo n.2 4 do artigo 172 do Decreto-
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lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-lei n.2 155/2004, de 30 de junho).

O corte de sobreiros carece de autorizagdo nos termos do Decreto-lei n.2 169/2001, de 25 de
maio, alterado pelo Decreto-Lei n.¢ 155/2004, de 30 de junho, devendo ser apresentado
requerimento tipificado para o efeito devidamente preenchido e acompanhado de todos os
elementos exigiveis no mesmo. Este pode ser obtido através do link:
http://www2.icnf.pt/portal/icnf/formularios/sobr-azinh.

Todos os exemplares de sobreiros a abater deverdo estar devidamente marcados (conforme
disposto no n.2 2 do artigo 9° da referida legislagdo), devendo ser contabilizados todos os
exemplares que possam vir a sofrer danos no seu sistema radicular, tronco ou copa,
nomeadamente por escavagoes, movimentagao de terras e circulagdo de viaturas.

Importa também alertar para as situagdes que possam constituir povoamento nos termos da
legislagdo em vigor, como € o caso, de acordo com o EIA, do nicleo 1, onde se insere o
exemplar n.2 4, uma vez que para estas ndo sdo permitidas conversdes (conforme disposto no
n.2 1 do artigo 22 do citado Decreto-Lei).

De referir que, embora o EIA contabilize para o nicleo 1 um total de 128 sobreiros, na shapefile
apresentada apenas foi possivel contabilizar 67 sobreiros.

No que diz respeito ao enquadramento do projeto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios (Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redagdo), embora ja
esteja definida implantagdo dos edificios e vias, nao foi demonstrada a conformidade com os
artigos 152 (faixas de gestdo de combustivel}) e 162 (condicionalismos & edificagdo) da referida
legislagao.

Salienta-se que, de acordo com o aditamento, & carta de perigosidade de incéndio rural
constante no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), classifica
praticamente todo o Conjunto Turistico como de alta ou muito alta perigosidade”, conforme
disposto no artigo 162 do referido decreto-lei, fora das areas edificadas consolidadas nao e
permitida a construgdo de novos edificios nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida no PMDFCI como de alta e muito alta perigosidade”.

Conclusao Setorial

Face ao acima exposto, e tendo em conta a conformidade do projeto com o Estudo de
Localizagdo do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa e com o do titulo constitutivo do
empreendimento e ndo se afigurando que o projeto venha a induzir impactes negativos
significativos nos sistemas ecolégicos em presenca, considera-se que o projeto é viavel, desde
que seja demonstrado:

e 0o cumprimento do artigo 15¢ do Decreto-Lei n? 124/2006, de 28 de junho na sua atual
redacao.

¢ aobtencdo de parecer favoravel da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta.

+ o cumprimento do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.?
155/2004, de 30 de junho (protegao ao sobreiro e azinheira).

6. Ruido

Tendo por base a caracterizagdo do ambiente sonoro potencialmente afetado pelo projeto
Aparthotel, procedeu-se a identificacéo, previsdo e avaliagdo do impacte nas fases de construgcao
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e exploragao do projeto.

Para a fase de constru¢ao dp projeto, as agdes de projeto associadas, poderao originar impactes
negativos no ambiente sonoro dos recetores sensiveis mais préximos, pertencentes ao CTQPL,
designadamente das areas de lazer (campo de golfe e lazer informal) e das habitagbes
localizadas a sul e a nascente. Contudo, os eventuais impactes negativos serao temporérios e
reversiveis e encontram-se regulados pelo disposto nos artigos 142 e 152 do Regulamento Geral
do Ruido (RGR) - referentes a Atividades Ruidosas Temporarias- podendo ser minimizados com
o cumprimento das medidas de boa prética propostas.

Considera-se extemporanea a proposta de plano de monitorizagdo para a fase de construgéo,
uma vez que a aplicagao de valores limite a atividades ruidosas temporarias sé ocorrera em
circunstancias devidamente regulamentadas, no ambito de uma eventual Licenga Especial de
Ruido.

No que diz respeito a fase de exploragao e face as caracteristicas do projeto, constituido por usos
sensiveis, a avaliagdo devera verificar o cumprimento dos valores limite de exposigdo a ruido
ambiente exterior na area de intervengao, como previsto pelo n.2 1 do art.2 12.2 do RGR, e avaliar
os impactes do empreendimento sobre a envolvente (neste caso, e por se tratar de um estudo
prévio, apenas no que concerne aos efeitos do trafego).

A area de estudo encontra-se classificada como zona mista, de acordo com o Plano Diretor
Municipal de Cascais, aplicando-se os valores limite de exposicdo a ruido ambiente exterior
constantes do artigo 11.9, n.21, alinea a) do RGR [L4.,<65 dB (A) e L,<55 dB (A)).

As fontes sonoras ndo naturais com maior influéncia no ambiente acustico da area de
intervengao s&o a via privada de acesso ac empreendimento e o Circuito do Estoril (localizado a
cerca de 1000 m a nascente do projeto, junto ao limite do CTQPL).

Para a caracterizagdo acustica do local, foram realizados ensaios acusticos por entidade
acreditada, que incidiram sobre dois locais de avaliagao localizados na proximidade da estrada
de acesso aos aldeamentos C e D - R1 situado junto ao Aldeamento D e R2 situado no interior da
area de intervengao. Foram caracterizadas as duas situagdes tipicas do ruido ambiente da area
de intervenc¢do: na auséncia de atividades do Circuito do Estoril e na presenca de atividades do
Circuito do Estoril, sendo que, relativamente a esta Ultima, foram ainda caracterizadas
separadamente as situagdes de ocorréncia de provas automobilisticas e de provas de
motociclos.

Os resultados dos ensaios acusticos evidenciam que, na auséncia de atividades do Circuito
Estoril, a principal fonte sonora & o trafego rodoviario na via de acesso, sendo a area de estudo
caracterizada por niveis sonoros da ordem dos 59 dB(A) e dos 52 dB(A), com referéncia aos
indicadores Lg., € a L,, respetivamente. Na ocorréncia de atividades no autddromo, os niveis
sonoros no periodo de referéncia diurno dos locais analisados sdo caracterizados por Lae, de 53
dB(A) em R1 e de 51 dB(A) em R2, tendo o EIA concluido que, apesar de audivel, esta fonte
sonora tem uma influéncia reduzida no ruido ambiente da area de estudo, embora varidvel em
fungdo dos dias de ocorréncia da atividade (maior incidéncia ao fim-de-semana), das condigbes
de vento e do tipo de veiculos {mais relevante aquando das atividades de motociclos). O EIA
estima que, na auséncia do projeto, a situagao aclistica manter-se-a equivalente 3 atual, uma vez
que nao se preveem outros projetos para a envolvente.

Relativamente a situagéo futura com empreendimento, o EIA prevé que os impactes do projeto
no ambiente sonoro sejam nulos ou de magnitude reduzida (=+1/+2 dB(A)), mantendo-se a
conformidade com 0 RGR dos valores limite de exposigao a ruido ambiente exterior.

Confirma-se também a aptiddo do espago para o uso preconizado, tendo em conta a
conformidade dos niveis sonoros existentes e previstos com o RGR.

O EIA nao contempla medidas de minimizagdo nem planos de monitorizagdo para a fase de
exploracao, o que se encontra em consonancia com a reduzida magnitude e significAncia dos
impactes previstos.
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Conclusio sectorial

Prevé-se que os impactes do projeto no ambiente sonoro sejam nulos ou de magnitude reduzida,
mantendo-se a conformidade dos niveis sonoros com o RGR. Por esta razdo, confirma-se
também a aptidao do espacgo para o uso preconizado.

7. Qualidade do Ar

De acordo com o descrito no EIA, a zona em que o Projeto se desenvolve insere-se em area do
Parque Natural de Sintra-Cascais, onde sobre uma matriz florestal naturalizada surge de forma
dispersa, conjuntos correspondentes a ocupagao residencial e turistica e zonas de lazer. No que
respeita & ocupacéo residencial e turistica, destacam-se como recetores sensiveis que poderao
ser afetados pelo Projeto em avaliag&o, 10 locais situados na envolvente a rede viaria de acesso
ao Projeto, conforme indicadic no EIA.

Para a caracterizagido da situagdo de referéncia relativa a qualidade do ar, no EIA, foram
considerados os seguintes aspetos:

« Estimativa das emissdes de poluentes atmosféricos associados a rede viaria na area
envolvente ao Projeto. As emissbes associadas ao trafego rodoviario séo estimadas
tendo em conta fatores de emissdo para a circulagao de veiculos propostos no
EMEP/CORINAIR Emission Inventory Guidebook (2016) publicado pela Agéncia Europeia
do Ambiente.

» Caracterizacao da qualidade do ar na zona de estudo com base na analise dos dados de
qualidade do ar tendo em conta as medigdes obtidas nas estagoes de monitorizagdo mais
proximas da area de estudo.

» Estimativa da qualidade do ar na area do Projeto e sua envolvente recorrendo a utilizagao
de modelos de dispersdo a escala local adequados ao estudo, nomeadamente o modelo
de dispersao CALINE-3 e considerando as emissdes de poluentes associados a rede
viaria existente.

A caracterizagao da qualidade do ar atual efetuada no EIA para a area de estudo incluiu a analise
dos dados de qualidade do ar obtidos em duas estagdes de monitorizagdo da qualidade do ar
integradas na rede nacional, existentes na envolvente a area do Projeto, nomeadamente:

» Estacao de monitorizagao de Cascais - Escola da Cidadela, a cerca de 5,7 km a sudoeste
da area de implantagao do Projeto.

o Estacdo de monitorizagdo de Sintra - Mem Martins, localizada a cerca de 6,3 km a
nordeste da area de implantagao do Projeto.

As duas estagbes mencionadas sdo consideradas como estagbes urbanas de fundo sendo as
mais proximas da area de implantagao do Projeto, podendo considerar-se que os valores ai
encontrados constituem um indicador valido da qualidade do ar atual na area urbana envolvente
ao Projeto.

Analisando a informagao obtida nestas estagdes de monitorizagdo, nos Ultimos anos, verifica-se
gue para qualquer dos poluentes considerados, nenhum dos limites legais impostos foram
ultrapassados salientando-se que os niveis médios anuais registados sao bastante baixos (para
0 NO, cerca de 12uglm3 e para o PMy, cerca de 19 ugImS) considerando o valor limite anual de
40ug/m* para ambos os poluentes. Contudo, destaca-se que o registo de pontuais excedéncias
ao valor de referéncia diaric de PM,, {50 pg/m3),ainda que em numero inferior ao permitido em
cada ano, o que indicia a ocorréncia de fenémenos episoddicos de poluigdo atmosférica
associados aos niveis de particulas.

A estimativa das emissdes associadas a rede vidria de Ambito local assenta na identificacéo do
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trafego horario de veiculos e em fatores de emissao para veiculos ligeiros a gasolina e gasdleo.
Tendo por base os elementos apresentados, o trafego horario (nos periodos diurno, entardecer e
noturno) estimado para a situagdo atual e a extensdo de cada um dos trogos rodoviarios,
obtiveram-se como emissdes atmosféricas de referéncia cerca de 6 ton anuais de NOx e cerca
de 0,4 ton anuais de PM10.

De acordo com o descrito no EIA, a modelagao das emissdes das vias existentes na envolvente
permitiu estimar, para o recetor mais afectado (R1), localizado junto a saida da estrada nacional
n? 9, para o NO2 uma média anual de 19,2 3|.1g:'m3 e uma média maxima horéaria de 102 pg/m° e
para o PM10 uma média anual de 1,15 pg/m” e um maximo horario de 6,14 ug/m3.

Os impactes na qualidade do ar associados a fase de constru¢do, resultsam de diferentes
atividades relacionadas com a execugdo da obra. Neste sentido, as agcdes mais relevantes,
suscetiveis de causar impactes sao:

» Trabalhos preparatorios e implantagdo do estaleiro.

e Circulagado de veiculos e maquinas, na via de acesso a zona de obra, quer nas proprias
areas de construgao.

* Movimentagao de materiais e sua deposigao.

¢ Preparagdo e limpeza do terreno e escavag¢des para modelagao do terreno e construgao
de fundacgbes.

¢ Construgao de infraestruturas.

¢ Pavimentagdes.

As agbes de escavagao e limpeza de terreno sdo responsaveis principalmente por um acréscimo
do nivel de particulas na atmosfera nas zonas envolventes a obra.

A avaliagao dos impactes na qualidade do ar, efectuada no EIA, para a fase de exploragdo
baseou-se na andlise de dois aspetos complementares, nomeadamente:

¢ Na estimativa das emissdes associadas ac Projeto em andlise para o ano Horizonte de
Projeto (tendo em conta o aumento de trafego nas vias rodoviarias interessadas pelo
Projeto e ja apresentadas no &mbito da caracterizagio de base) e sua comparagao com o
cenario base.

» Na estimativa das alteracdes na qualidade do ar na area envolvente ao Projeto em
resultado da sua exploracao, recorrendo para tal a utilizagdc de modelos de dispersao 3
escala local adequados ao estudo, nomeadamente o modelo de dispersdo CALINE-3, a
semelhan¢a do que foi realizado para o cenario base.

A estimativa das emissdes assentou na identificagdo do trafego horario nos periodos diurno,
entardecer e noturno de veiculos e nos fatores de emissao de NOx e PM-10 para veiculos ligeiros
a gasolina e gasoleo a semelhanga do realizado na caracterizagao do cenario base. Uma vez
que o volume de trafego associado a veiculos pesados é reduzido, tal nao foi considerado no
computo global das emissdes atmosféricas.

Considerando os valores de trafego apresentados nos trogos rodovidrios considerados, a
extensao da rede rodoviaria e os fatores de emissao apropriados, foram estimadas as emissdes
dos principais poluentes atmosféricos a considerar no cenaric de impactes.

Tendo em conta os critérios utilizados estima-se que as emissdes resultantes do movimento de
veiculos na principal via existente na zona envolvente e no novo acesso a criar sejam
globalmente de 7,8 ton/ano para NOy, e de 0,5 ton/ano de PM,,, que representam um acréscimo
de cerca de 28% face ao que foi estimado para a situagac actual.
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A estimativa dos niveis de qualidade do ar na area envolvente a zona de implantacao do Projeto,
tendo em conta os poluentes NOx e PM,,, foi efetuada considerando as trés fontes moveis
definidas com base no tragado da rede viaria, os dados de trafego estimados para o ano
Horizonte de Projeto e os nove recetores sensiveis apresentados na Figura anterior e ja
considerados no cenadrio base.

As simulagoes da dispersdo de poluentes na atmosfera foram realizadas recorrendo ao modelo
CALINE-3, nas condigbes semelhantes as descritas na situacdo de referéncia considerando o
novo cendrio de emissdes.

A aplicagdo do modelo de simulagao descrito permitiu estimar as concentragdes horarias de NO,
e PM,o em cada um dos recetores sensiveis identificados.

Uma vez determinadas, as concentragfes horarias de poluentes, foram posteriormente
calculadas as concentragdes médias anuais e concentragdes maximas horarias em cada um dos
recetores de modo a permitir a sua comparagdo com os parametros estatisticos de referéncia
sobre qualidade do ar. A modelagéo efectuada no EIA permitiu estimar, para o recetor mais
afectado (R1) localizado junto a saida da estrada nacional n° 9, para 0 NO; uma média anual de
24,77 pglm e uma média maxima horaria de 132 48 pg/m®, e para o PM,; uma média anual de
1,48 pg/m® e um méaximo horéario de 7,92 pg/m?, o que correspondeu a um acréscimo de cerca de
29% relativamente a situagao de referencua sem projecto. Ainda assim, os valores estimados
encontram-se abaixo dos valores limite legais para estes poluentes mesmo acrescentando aos
valores modelados os niveis de fundo obtidos nas estagoes fixas.

Conclusao sectorial

A caracterizagdo da situagdo de referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados das
estagdes fixas existentes na zona, identificagdo das fontes de poluentes atmosféricos existentes
e ocupagao territorial da envolvente da area de intervengdo permitiu estimar que as
concentragdes dos poluentes relevantes no ambito deste projeto (NO, & PM;q) registem niveis
bastante abaixo dos valores limite definidos para estes poluentes.

Na fase de construgdo, os impactes resultam fundamentalmente do tréfego de pesados e
movimentagéo de terras originando emissdes de particulas em suspensdo, considerando-se que
0S mesmos, caso sejam tomadas a devidas medidas de minimizagdo, como negativos e pouco
significativos, junto aos recetores mais préximos da area de intervengao e acessos.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao aumento do
trafego rodoviario, estimando-se um aumento nas emissdes de NO, e PM;o, de cerca de 28%,
que implicard um aumento nas concentragdes junto aos receptores sensiveis mais afetados na
ordem dos 29%. Considera-se assim que o impacte serd negativo e apesar de ter relevancia
local por representar um acréscimo significativo, considera-se o impacte pouco significativo, uma
vez que nao & previsivel que venha a pdr em causa o cumprimento dos valores limite legais para
o ar ambiente, junto aos receptores sensiveis, considerando-se ainda assim algumas medidas de
minimizag&o que poderdo reduzir o seu impacte.

8. Patrimdénio Cultural

Relativamente a caracterizagéo da situagao de referéncia, procedeu-se a uma pesquisa de base
documental para caracterizagao do potencrai arqueoldgico da Area de incidéncia (Al) e para
georreferenciagao do patriménio cultural pré-existente, passivel de reconhecimento em trabalho
de campo.

Com base na informagdo recolhida € apresentado no EIA um enquadramento historico-
arqueoldgico do concelho de Cascais e da Quinta da Penha Longa em particular.
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A ocupacao de Cascais remonta ac Paleolitico Inferior estando representada pela recolha de
pecas liticos na jazida do Serigado e nas praias Siciliano Il e Tirreniano. A ocupagao do
Paleolitico Superior estd documentada nas Grutas do Pogo Velho, situadas no centro da vila.
Durante o Neolitico surgem os primeiros povoados incipientes, Saibreira |l e Louceira, e na sua
fase final verificou-se um desenvolvimento demografico materializado nos povoados de
Branqueiras, Montrigo, Polima Il e Parede. As grutas de Porto Covo e do Pogo Velho
testemunharam o culto dos mortos, cujas com a deposi¢do sdo acompanhadas de artefactos
votivos.

No Calcolitico as praticas funerarias tiveram continuidade nos calcarios macios da Alapraia e de
S. Pedro do Estoril, com a adogao de grutas naturais e a construgdo de hipogeus. Os povoados
localizam-se em pontos elevados, como Meroeiras, Montrigo ou Varzea de Manique. Da Idade
do Bronze existe o importante povoado do Alto do Cabego do Mouro, com a predominancia das
ceramicas carenadas e na ldade do Ferro, destacam-se 0s povoados de Concei¢ao de Abdboda
Nascente, Freiria, Cabego do Mourc Nascente e Porto Touro.

Do periodo romano ha registo de dezenas villae e necrépoles romanas, como destaque para
Miroigos (Alcabideche), Freiria e Outeiro, com ocupagao desde o século | a.C. Estes
assentamentos dispunham de grandes celeiros, tanques e lagares de apoio a elevada producgéo
agricola e criagao de gado.

O desaparecimento das viflae romanas reformulou a arquitetura habitacional e deu lugar, no
periodo visigotico, a casais rurais mais modestos, que durante o longo dominio mugulmano se
desenvolveram e formaram um conjunto de pequenas aldeias que constituem a matriz identitaria
do concelho, como comprova a toponimia, de raiz arabe, de varias localidades, com destaque
para o primeiro povoado de certa importancia, Alcabideche.

No séc. Xil, Cascais € uma aldeia de pescadores e de lavradores, com algum desenvolvimento
da agricultura e da vinha (Carcavelos). Na segunda metade do século XIV, por deliberagao de D.
Pedro |, Cascais foi elevada a categoria de Vila, com jurisdi¢do civel e criminal prépria. D.
Fernando confirmou a decisao, s6 em 1370, criando o termo do concelho e Alcabideche torna-se
pardquia.

O rei Afonso V favoreceu as ordens religiosas, e a ordem de S. Jerénimo, cujo mosteiro de
Penha Longa foi beneficiado com generosas doagdes.

A escritura da compra da Quinta da Penhalonga data de 1390 (A.N.T.T., Penha Longa, M.1, n?
10), Em 1725, o patriménio da ordem incluia quatro casais, seis terras, cinco azenhas e duas
vinhas (A.N.T.T., Convento de Penhalonga, Gaveta 30, n2 2, Livro da fazenda deste Mosteiro).

A Quinta da Penha Longa foram adicionadas construgdes varias como fornos de pao e cal,
azenhas, pedreiras e um sistema hidraulico de captacao e distribuigcdo de agua que descia pelas
vertentes da serra, e que veio facilitar a atividade rural. Dentro do recinto murado, existiam
searas e vinhas que representavam a economia de auto-subsisténcia da |dade Média. As searas
tiveram, em determinadas épocas, bastante produgdo cerealifera e para isso eram necessarios
varios engenhos de moagem que existiam ao longo da ribeira da Penha Longa. As azenhas por
volta de 1525, ja faziam parte da propriedade e representavam uma importante fonte de
rendimentos para os frades.

E referido que a informagéo disponivel acerca do povoamento antigo da Al deste Projeto é muito
escassa, mas que esta situagao, deve ser ponderada em fungéo da sua pequena dimensao, ndo
sendo extensiva a outras areas do concelho de Cascais, dispondo-se, em contraponto, de uma
quantidade de informacao superior sobre a presenga humana, em ampla diacronia, nas zonas
coincidentes com a ZE.

A pesquisa documental da Al e ZE permitiu referenciar sete ocorréncias patrimoniais, sendo
uma de natureza arqueoldgica (oc. A, Cartaxas |), uma em vias de classificagdo e homologada
de Interesse Municipal, a azenha da Atrozela (oc. C). As restantes correspondem a construgdes
e topdnimos.
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A oc. A, registada na base de dados Endovélico como achado isolado (Cartaxas |, CNS 8138) foi
inicialmente qualificado com cronologia pré-histérica e posteriormente, como sendo uma
ocorréncia de fragmentos de cronologia medieval. O PDM e a Carta Arqueoldgica de Cascais
(1991) identificam-no como pequeno conjunto de cerdmicas do Neolitico ou Calcolitico,
indiciando uma ocupagao mais antiga e extensiva.

Na ZE, a nordeste do Aparthotel, a cartografia militar assinala uma capela (Oc. D), no concelho
de Sintra, associada a uma lenda de aparigdo de uma santa que em ano de seca indicou a
localizagido de uma fonte, e um moinho em ruinas (Oc. E), na area de Refildo.

Também na ZE, o topénimo Penha Longa {Oc. F), associado a uma Quinta, a um Mosteiro e a
uma Ribeira, significa "rocha longa", designacao referente a enorme pedra com a forma oval,
debaixo da qual se acredita existir um tesourc escondido, que pertencera a quem a conseguir
derrubar atirando-lhe ovos. O frade Vasco Martins, em 1355, com os seus companheiros da
Ordem de S&o Jeronimo decidiram construir um mosteiro neste local, que perdurou cinco
séculos. Esta propriedade foi também um dos retiros favoritos da realeza portuguesa, pelo clima
ameno e variedade de caca disponivel. O toponimo Refildo (Oc. G), de significado
desconhecido, situa-se em area com abundancia de aves sendo por isso um ponto de
observagao ornitolégico.

Fora da AE existem outras ocorréncias construidas que se optou por nao incluir no inventario por
estarem ja significativamente afastadas, casos de diversos sitios arqueoldgicos, como a atalaia
do Monte do Siléncio (CNS 35200), da Alta Idade Média, e o sitio de Chao de Mato (CNS 8138),
de cronologia Calcolitica.

De referir também o conjunto de dois moinhos de vento da Quinta dos Cinco Ventos, o
monumento ao Poeta Arabe (SIPA -IPA.00035846), classificado como Conjunto de Interesse
Municipal € o Convento da Penha Longa, classificado como Monumento Nacional (Decreto de
16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-1910).

Apos a recolha documental realizou-se a prospegao sistematica da Al do Projeto, que em
grande parte ndo pode ser concretizada de modo adequado, por impedimento de progressao
pedestre e de observagdo da superficie do solo, devido a atual ocupagdo com densa vegetag&o
arbérea, arbustiva e herbacea.

Nas parcelas que puderam ser observadas e percorridas com maior facilidade, nomeadamente
na zona A do zonamento, ndo se identificaram estruturas ou materiais de interesse
arqueologico, contudo a matéria-prima disponivel no local tem uma textura compativel com um
possivel talhe de instrumentos liticos. A zona envolvente (zona C) foi percorrida de modo nao
sistematico, para se documentarem algumas constru¢des ali avistadas. De facto, no decurso
desta prospecdo, na Zona de Enquadramento (ZE) do projeto, foram reconhecidas duas
ocorréncias na ZE do Projeto, referenciadas com os niumeros 1 e 2.

A oc. 1 consiste em parte de um conjunto hidraulico, de captagao, transporte e armazenamento
de agua, constituido por um pogo, que teria um engenho de elevagdo, um trecho de aqueduto e
um tanque, os dois primeiros em estado de ruina estabilizada. Trata-se do Aqueduto de
Assamassa, datado do século XVIlI. O aqueduto, parcialmente destruido, foi implantado entre o
pogo e um grande tanque de rega de configuragado quadrangular, destinado a rega.

O pogo possuia um engenho, cuja trave em pedra, destinada ao seu suporte, ainda se mantem.
A agua era drenada através do aqueduto, sendo armazenada no tanque para, posteriormente,
ser utilizada na rega de culturas agricolas.

O conjunto situa-se a cerca de 50 metros do limite sul da Al, no perimetro do atual campo de
golfe. Esta associado ao Casal de Assamassa, inventariado no PDM com 1D 3903 e n.? registo:
5203 (Anexo ll, Bens Culturais), com a seguinte descri¢gdo: “casal com tradigbes seculares sem
cronologia segura associada. No entanto, no inquérito paroquial de 1758, o Casal de
Assamassa ¢ referido como tendo cinco fogos com oito homens e quatro mulheres. Possui
elementos arquiteténicos como um pogo com nora, restos de um tanque de rega e trogo de um
aqueduto. Também subsiste um "solar" arruinado. A estrutura agraria esti destruida pela
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imposicdo da urbanizagdo da Penha Longa, do respetivo campo de golfe, pequenos lagos e
arborizagdes recreativas.

A oc. 2 corresponde a uma estrutura em alvenaria de pedra, rebocada em razoavel estado de
conservagdo, eventualmente destinada a proteger uma mina de agua e que integraria este
sistema de aproveitamento de agua.

A implementagdo do projeto implica na fase de construgdo um conjunto de agdes passiveis de
provocar impactes negativos, definitivos e irreversiveis sobre vestigios arqueoldgicos,
nomeadamente a escavagdo e movimentagdo de terras, a preparacdo e regularizagdo do
terreno e a circulagdo de maquinas e equipamentos.

Como foi referido, ndo foram identificadas ocorréncias de interesse cultural na Al do Projeto, ndo
existindo, segundo o EIA, condicionamentos de patrimonio cultural & sua execugao.

As ocorréncias de interesse arqueoldgico (oc. A e B), embora com valor cultural indeterminado,
situam-se na ZE do Aparthotel, a cerca de 500 m de disténcia. Outras ocorréncias, de naturezas
diversas, ficam a distancias superiores (oc. C a Q). Mais proximas, também na ZE, existem duas
ocorréncias hidraulicas (oc., 1 e 2) cuja protecdo estd garantida pela sua incorporagdo no
desenho do campo de golfe do Penha Longa Resort.

Na fase de construgédo, de acordo com o fayout do Projeto ndo estdo previstas incidéncias
diretas negativas em ocorréncias de interesse cultural na Al.

A nao identificagdo de ocorréncias patrimoniais nesta fase da avaliagdo, prejudicada pelas
condicdes de progressao e de observagido do solo anteriormente referidas, ndo exclui a sua
inexisténcia. Desse modo, devem qualificar-se como “indeterminadas as incidéncias diretas
negativas sobre ocorréncias arqueoldgicas incognitas, ocultas pela vegetagdo ou no solo”
(Relatorio Sintese, pag. 174).

N&o séo previstos impactes diretos ou indiretos, negativos, sobre as ocorréncias situadas na ZE.

Na fase de exploragdo os impactes negativos que possam resultar das a¢des de remodelagio
ou reparacao das infraestruturas do projeto, com recurso a escavagao no solo/subsolo, deverdo
ser avaliadas a partir dos resultados obtidos com a implementa¢do de medidas de minimizagéo
propostas para a fase construgdo.

Considera-se que o impacte negativo do Projeto, em termos de intrusdo na envolvente espacial
de ocorréncias de maior valor cultural tem significancia nula.

Perante os dados recolhidos e a avaliagdo de impactes o EIA preconiza medidas de
minimizagao de caracter geral e especifico com as quais genericamente se concordam ainda
gue seja necessario a reformulacdo e/ou inclusdo de algumas pelo que deverdo ser
implementadas as medidas gerais para as fase de construgao e exploragdo prevista no presente
parecer.

Conclusao setorial

Avaliados os impactes no Patrimonio cultural, verifica.-se que na fase de construgado, de acordo
com o /ayout do Projeto, ndo estdo previstas incidéncias diretas negativas em ocorréncias de
interesse cultural na Al, no entanto, consideram-se como “indeterminadas as incidéncias diretas
negativas sobre ocorréncias arqueoldgicas incognitas, ocultas pela vegetagdo ou no solo”

Nao sao previstos impactes diretos ou indiretos, negativos, sobre as ocorréncias situadas na ZE.

Na fase de exploracao os impactes negativos que possam resultar das agbes de remodelagao
ou reparagdo das infraestruturas do projeto, com recurso a escavac¢ao no solo/subsolo, deveréo
ser avaliadas a partir dos resultados obtidos com a implementagdo de medidas de minimizagéo
propostas para a fase construgéo.

Considera-se que o impacte negativo do Projeto, em termos de intrusdo na envolvente espacial
de ocorréncias de maior valor cultural tem significincia nula.
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Perante os dados recolhidos e a avaliagdo de impactes o EIA preconiza medidas de
minimizacao de caracter geral e especifico com as quais genericamente se concordam ainda
que seja necessdrio a reformulagdo efou inclusdo de algumas pelo que deverao ser
implementadas as medidas gerais para as fases de construgdo e exploragdo prevista no
presente parecer.

9. Socioeconomia

O projeto objeto do presente EIA localiza-se na area do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa (Aparthotel Penha Longa), sito na freguesia de Alcabideche, concelho de Cascais, distrito
de Lisboa (NUTS |l - Area Metropolitana de Lisboa e na NUTS Il - Area Metropolitana de Lisboa).

Relativamente & caracterizagdo da situagdo de referéncia, os indicadores demogréficos com
referéncia ao ano de 2017, indicam que o concelhio de Cascais representa cerca de 7% da
populagdo da Area Metropolitana, proporgdo que tem vindo a crescer, apesar de haver alguns
fatores limitadores da ocupagdc habitacional deste territorio, desde a existéncia de nicleos
antigos consolidados em areas potencialmente mais atrativas, em particular junto a costa, até a
instrumentos de planeamento que tém agido como contengao a uma expansao incontrolada e na
defesa de areas de valor natural e cultural, sobressaindo, naturalmente, o Parque Natural de
Sintra-Cascais, que abrange uma area consideravel na parte norte do concelho, conforme refere
o EIA.

Em termos de emprego, o setor primaric ndo tem grande expressdo, embora compreenda
alguma importancia social, no que se refere a formagao de rendimentos e de relagdo com o
territorio, refletindo ainda algumas tendéncias contemporaneas de estilos de vida que valorizam a
ligagdo ao ambiente natural. A grande concentragdo do emprego esta, naturalmente, no setor
terciario, onde se conjugam os servicos da administragdo, as atividades comerciais, de
construgédo e do turismo. Relativamente ao turismo, segundo o EIA, as atuais estratégias para o
setor, ddo importancia a sustentabilidade social e ambiental desta atividade.

Ainda segundo o EIA, Cascais dispbe de 41 estabelecimentos turisticos das varias tipologias e
categorias (n&o inclui a oferta classificada como alojamento local), disponibilizando 9960 camas;
refira-se que o Penha Longa Hotel Spa & Golf Resort, com 388 camas, esta registado no
concelho de Sintra. Restringindo estes dados a unidades classificadas com cinco estrelas, para
melhor enquadramento da tipologia hoteleira relacionada com o presente projeto, Cascais dispoe
de apenas 13 estabelecimentos, com uma oferta total de 3069 camas.

O processo de progressiva consolidagio plena do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa
implica a concretizagido das diversas unidades definidas no seu plano geral, o que tem vindo a
acontecer ao longo de um periodo relativamente longo, o que contribui para a integragdo das
suas componentes de modo mais sustentado, em relagao & sua envolvente natural e na propria
relagdo interna desses elementos, pelo que na auséncia deste projeto, é previsivel que venha a
ser retomada a intengdo de concretizar esta unidade turistica, mesmo que ocorram alteragdes no
desenho do seu projeto, sem interferir com as caracteristicas gerais do Conjunto Turistico,
conforme refere o estudo.

Na fase de exploragao, a concretizagao do projeto induzira impactes positivos significativos, no
que respeita a dinamizagdo economica e a criagado de emprego. A execugao do projeto
contribuird para alguns impactes que sédo cumulativos com os impactes de outros projetos, no
entanto, tendo em conta que, a area total de intervengdo e o numero de camas previstas s&o
reduzidos, o seu contributo & pouco significativo.

De forma a potenciar os impactes positivos identificados, com expressao na componente social,
o EIA apresentou medidas, com as quais se concorda, respeitantes a fase de construgéao e
exploragao do Aparthotel da Quinta da Penha Longa, designadamente:

s Estabelecer um canal de comunicagdo, incluindo atendimento telefénico automatico e
contacto por correio eletrdnico, devidamente publicitado, que permita recolher

Pagina 32/47
Projeto Aparthotel do Conjunto Turistico
da Quinta da Penha Lenga
EIA 1396/2019




reclamagdes, sugestdes e pedidos de informagdo e esclarecimento sobre o
empreendimento, incluindo concursos para recrutamento de mao-de-obra e
fornecimentos de bens e servigos;

¢ Sempre que possivel, procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisi¢ado de servigos
e materiais na area dos concelhos de Cascais e Sintra, nomeadamente através dos
centros de emprego locais.

Conclusio setorial

Face ao atrads mencionado, considera-se que a concretizagdo do projeto induzird impactes
positivos significativos ao nivel da dinamizagido econdmica e criagdo de emprego.

10. Saude Humana

O Aparthotel Quinta da Penha Longa em analise, serd constituido por uma unidade hoteleira
composta por 150 unidades de alojamento, distribuidas por 74 quartos (65 quartos duplos e nove
suites) e 76 apartamentos, nas tipologias TO (35), T1 (17) e T2 (24).

O Aparthotel sera dotado de uma consideravel oferta de equipamentos e servigos,
nomeadamente piscinas coberta e ao ar livre, spa, restaurante e salas de conferéncia, ocupando
parte de uma area de cerca de 37,5 mil metros quadrados, constituida por uma fragao que faz
parte do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa, reservada para a implantagdo de um
empreendimento turistico deste tipo no plano geral do Empreendimento, e que reforgara a oferta
turistica atualmente ja existente no conjunto turistico.

A érea de construgdo total é de 26.888m?, sendo de 18.968m? a area a edificar (superficie de
pavimento), ficando a restante area destinada a estacionamento e areas técnicas. O nimero de
pisos € de dois acima do solo e de quatro abaixo do solo e as areas de estacionamento ao ar
livre sao relativamente reduzidas, destinando-se maicritariamente a cargas e descargas e outros
servigos, enquanto 0 estacionamento para clientes sera feito em cave.

Esta opc¢ao de projeto pretende conseguir uma melhor inser¢cdo paisagistica na area da
intervengao, com redugao da altura dos edificios, tirando partido do declive dos terrenos e da
localizagao relativa das outras unidades edificadas do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa.

A area de implantag&o do projeto encontra-se na zona de protegdo alargada, distando cerca de 1
km do limite da zona de protecdo intermédia e cerca de 1,5 km das captagdes de agua mais
proximas (Furo 1-JK2).

A area de intervengdo do empreendimento localiza-se na bacia hidrografica da Ribeira das
Vinhas, uma das designadas Ribeiras do Oeste, que se insere na Regido Hidrografica do Tejo e
Ribeiras do Oeste (RH 5). A Ribeira da Penha Longa, afluente da Ribeira das Vinhas dista cerca
de 500 m do limite sul do Conjunto Turistico da Penha Longa (onde se pretende implementar o
projeto) e tem um comprimento total de 2,44 km e uma bacia hidrografica que ocupa uma area de
cerca de 22,46 km?.

A drenagem superficial da envolvente do projeto encontra-se artificializada pela construgdo de
campos de golfe e das respetivas lagoas. Existe uma rede de drenagem de aguas pluviais (no
limite sul do terreno).

A reserva de agua das lagoas destina-se a regar os campos de golfe, sendo alimentadas em
época chuvosa pela rede de drenagem de 4guas pluviais e na época seca por furos préoprios.

As Aaguas pluviais geradas na &rea impermeabilizada do Aparthotel serdo encaminhadas
diretamente para a Ultima lagoa. Para o efeito sera executada uma rede de coletores separativa
que drenara graviticamente a dgua pluvial recolhida.
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Nao é expectavel que no empreendimento venha a ocorrer a instalagdo de torres de
arrefecimento para climatizagéo. E previsivel que cada bloco tenha na sua cobertura uma zona
técnica para instalagao dos equipamentos de climatizagéo e ventilagao.

Nos elementos do EIA é mencionado que os efeitos sobre a satide devidos a implantacdo deste
empreendimento foram avaliados ao nivel da populacdo, através da consideragdo da exposi¢ao
aos impactos ambientais e socioeconomicos do projeto e da avallagdo do polencial para que
esses impactes afetem a saude. A avaliagdo deslacou, sempre que relevante, os possiveis
impactes em grupos populacionais especificos, como futuros utilizadores de servigos que podem
ser impactados pelo projeto, ou sub-grupos vuineraveis, como criangas ou (dosos.

E também referido que a caracterizagdo dos efeitos na satide teve ainda em conta a evidéncia na
qgual se baseia a liga¢ao (ou ‘associagdo’) entre uma mudanga num determinante da saude e um
efeito na saude. A avaliacdo considerou ainda o potencial de um impacto para exacerbar
desigualdades na saude. A sensibilidade da populacdo exposta a uma mudanga hum
determinante da saude foi considerada de forma qualitativa, tendo como base o perfil de saude
da populagdo no cendrio base, e a base de evidéncias compilada para a avaliagdo da saude, a
qual forneceu uma indicagdo sobre quais grupos $§o mais afetados e sua presenga nas
populagoes afetadas pelo projeto.

A avaliacdo de efeitos na satde humana teve em consideragdo as diversas alividades e agoes
do projeto potencialmente impactantes, a sua influéncia em delerminantes da saude e potencials
efeitos na satde dai decorrentes. Os efeitos identificados foram caracterizados e avaliados como
pouco significativos (tanto os efeitos positivos como os negativos).

e Efeitos negativos na saude por exposicao a particulas e poluentes atmosféricos emitidos
duranie as fases de consilrugdo e operagao;

o FEfeitos negativos na satde por exposi¢ao a rufdo proveniente de atividades de constru¢do
e durante a fase de operacao;

o FEfeitos positivos em determinantes socioeconomicos da saude durante a construgdo e
operag¢do do projelo.

O EIA propde um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos, das
quais se destacam:

* Medidas relativas a prevencgdo e minimizagao de impactes retacionados com poluigdo do
solo, da agua e do ar, ruido e residuos, a integrar no Plano de Gestdo Ambiental da Obra
(PGAOY);

e Acompanhamento arqueoldgico das obras, também a integrar no PGAO,;

» Elaboracao de um projeto de integragao paisagistica.

O EIA também inclui algumas medidas de valorizagao dos impactes positivos, em particular as
relacionadas com o emprego.

No que se refere a monitorizagao € proposto apenas na fase de constru¢do monitorizagao de
piezometria e qualidade das aguas subterraneas e ruido.

Apos analise do EIA no ambito do factor saude humana, considera-se o projeto vidvel, desde que
sejam cumpridas as medidas de minimizagao e planos de monitorizagao previsto no EIA.

Relativamente a prevengao da Legioneffa nas redes prediais de agua, para além do programa de
manutengio e limpeza previsto realizar, devera também ser elaborado um plano de prevengao e
controlo de Legionella conforme definido EIA para os sistemas que utilizem agua para fins
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terapéuticos ou recreativos. O mesmo deve também ser preconizado para o sistema de rega do
empreendimento turistico.

No que se refere a vigilancia de vetores, embora ndo se tenham verificado até ao momento
situagbes de incomodidade provocada por mosquitos, e de até ao presente, nenhum dos
exemplares encontrados em Portugal foi até a data portador de agentes patogénicos,
nomeadamente virus de Dengue, Zika ou Chikungunya, tendo em consideragdo as alteragoes
climaticas e o facto de existirem no local massas de dgua, recomenda-se que seja realizada no
empreendimento turistico a vigilancia, designadamente, de culicideos nos meses entre maio a
outubro.

Conclusio sectorial

Face ac atras mencionado, do ponto de vista da salde humana, considera-se que a
concretizacdo do projeto ndo induzira impactes negativos significativos na envolvente do projeto.

PARTICIPAGAO PUBLICA

A Consulta Pablica decorreu durante 30 dias Uteis entre o dia 29 de maio de 2020 e o dia 13 de
junho de 2020.

No &mbito da Consulta Pablica foram rececionadas 14 participagdes, sendo 13 provenientes de
cidadaos; a outra participagdo, foi apresentada por uma Organizagdo Ndo Governamental de
Ambiente (Associagdo Zero - Sistema Terrestre Sustentavel).

Das participagdes rececionadas 13 sao discordantes com o projeto, uma é concordante.

Sintese do resultado das participagdes rececionadas

A Zero - Associagao Sistema Terrestre Sustentavel, considera que se esta em presenga de um
projeto envolto num conjunto de direitos adquiridos que atropelam legalmente a legislagdo em
vigor permitindo a construgdo em areas sensiveis, em solo ndo classificado como urbano e em
REN, com base num regime de excegdo que se perpétua ao longo dos ultimos 33, pelo que a
ZERO ¢ de a opinido que este projeto em concreto devera obter uma Declaragdo de Impacte
Ambiental Desfavoravel.

Relativamente aos cidadaos, os principais aspetos que fundamentam uma posi¢do desfavoravel
ao projeto sao essencialmente os seguintes:

* A metodologia utilizada para modelar o trafego que o projeto ira gerar, & baseada
puramente em modelos tedricos / académicos e ndo em dados reais, ¢ que ndo permite
uma correta avaliagao e decisdo sobre o projeto;

e O principal eixo viario proposto no projeto para aceder ao aparthotel é uma estrada
interior da Quinta da Penha Longa, um circuito de quase 3 quildmetros (com pouca
visibilidade, sem qualquer iluminagéo publica nem pinturas/marcagbes de berma ou do
eixo da faixa de rodagem) que liga a portaria principal da Lagoa Azul ao “novo” aparthotel.
Essa via nao esta devidamente preparada para um incremento de trafego, e muito menos
para a circulacdo de pesados;

* Uma eventual aprovagdo do projeto deverd contemplar a existéncia de uma segunda
portaria muitissimo mais perto do aparthotel, que permitird que uma parte significativa do
trafego que o projeto prevé para a estrada interior da Quinta passara a circular na Estrada
da Lagoa Azul, com todos os beneficios de seguranc¢a associados;

» Este tipo de projeto vai gerar uma quantidade importante de poluicdo sonora, residuos e
grande numero de pessoas a transitar na Penha Longa e na Serra de Sintra, tendo em
conta que atualmente ja existem muitas dificuldades com a Administragdo da Penha
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Longa devido a problemas com manutengao das infraestruturas da area, este projeto vai
agravar a situagao quer em torno do condominio, quer em éreas de utilizagdo comum;

» A informagéao relativa aos estudos de poluigdo sonora sofre de vicio na sua formulagao.
Os valores apresentados estdo no minimo 10 dB abaixo do real, ndo tendo sido referido a
grande proximidade a um autédromo que frequentemente gera niveis sonoros acima dos
65 dB conforme medigdes efetuadas;

o« Os planos de seguranga existentes sdo atualmente insuficientes, situagdo que se
agravara com o aumento de habitagdes no local;

« E uma zona sensivel e ndo urbana, devendo ficar reservada para essa fungio de espago
verde e ndo ser construida, preservando o Parque Natural Sintra-Cascais, € aumentando
o investimento na floresta;

+ Na&o é respeitada a defesa do patrimonio natural. Acentua uma forte desigualdade social
no concelho, dando continuidade a elitizagao do concelho.

« Existéncia de alternativas, como outras areas urbanas no concelho de Cascais, pelo que
¢ considerado um atentado aos elementares direitos dos municipes a uma qualidade de
vida sustentada por zonas verdes, ainda por demais qualificadas como sensiveis,

Relativamente aos aspetos que fundamentam uma posigdo favoravel ao projeto séo os
seguintes:

¢ Houve cuidado em reduzir ao maximo os impactes ambientais

¢ Fomento de um turismo de qualidade e sustentavel, uma boa estrategia nacional.

Comentarios da CA

Todos os contributos foram considerados, tendo os aspectos e questdes apresentados sido
tratados na avaliagao efetuada pela CA nos diversos fatores ambientais.

PARECERES TECNICOS DAS ENTIDADES PUBLICAS (ANEXO I)

Foi solicitado o parecer da Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo
{ERRALVT), no entanto, néo foi obtida prontincia.

Medidas de Minimizacéo

Fase prévia a construcio

1. Para permitir alguma infiltragdo recomenda-se a utilizagdo de pavimentos semi-
permedveis, nas zonas que forem pavimentadas e de estacionamento;

Fase de Construcdo

2. Sugere-se que nos proximos trabalhos no terreno seja registada qualquer ocorréncia que
possa apresentar interesse em geoconservagdo na area de estudo. Verificando-se a
observagao local de ocorréncias geologicas cujo interesse suscite dividas, por exemplo
durante a exposi¢do de novos taludes, apela-se ac dono da obra para que contacte o
LNEG, de forma a poder proceder-se ao seu reconhecimento, fotografia e eventual
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

amostragem;

Risco sismico, j4 acima apresentado, implicara o cumprimento de medidas adequadas de
dimensionamento da obra em Fase de Projetc de Execugao;

Implementar as Medidas de Minimizacdo constantes no documento elaborado pela APA,
nomeadamente as medidas designadas por. M6, M7, M8; M38, M45, M48, M50, M51,
M52, M53, M54,

Antes do inicio de obra deverao ser instalados piezémetros por forma a avaliar a evolugéao
do nivel fredtico;

Nas areas a intervencionar com escavagdes, realizar um estudo hidrogeolégico por forma
a que a construcdo das caves nao interfira com a rede de escoamento subterraneo das
aguas;

Se necessario, implementar solugdes de drenagem para que a agua seja, facilmente
drenada em dire¢ao as linhas de agua e/ou seja infiltrada;

Sempre que possivel, utilizar nos acessos e caminhos materiais permeaveis;
Restringir a circulagdo de maquinas e equipamentos a zonas estritamente necessarias;

.Caso ocorram derrames de oleos deverdo ser acionados todos os mecanismos que

permitam evitar e/ou minimizar a contaminagao das aguas subterraneas, nomeadamente
através da aplicagdo de produtos absorventes e acondicionamento em contentores
apropriados tendo em vista o transporte para destino final adequado;

Proceder aos movimentos de terras mais significativos, preferencialmente em periodos de
vento fraco e (sempre que possivel), assegurar a boa compactagdo dos acessos € a
respetiva rega em periodos de tempo seco, de modo a evitar o levantamento de poeiras;

Minimizar a exposicdo do solo nu e as movimentagdes de terras durante a época mais
chuvosa, dado os solos serem sujeitos a erosdo e escorrimento superficial;

Recuperar de imediato a(s) area(s) de estaleiro ocupada(s) durante as varias etapas), mal
estejam terminados os trabalhos, bem como os acessos utilizados que j& ndo se
justifiquem;

Restricao a circulagdo de veiculos e maquinaria, devendo os acessos ao estaleiro e locais
de obra ser marcados antecipadamente, evitando a passagem destes nas zonas em que
sera mantida a vegetagdo, bem como nas zonas a revestir de vegetagéo de forma a néo
compactar os solos;

Perturbar o menor espago possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com
armazenamento de materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre
outros usos relacionados com a fase de construgéo do estaleiro de obra;

O manuseamento de dleos usados durante a fase de construgdo e as operagbes de
manutengdo da maquinaria empregue, devem utilizar uma &rea de estaleiro
especificamente concebida para esse efeito e preparada (impermeabilizada e limitada)
para poder reter qualquer eventual derrame. Para aiém disso recomenda-se que os 6leos
usados sejam armazenados em recipientes adequados e de perfeita estanquicidade,
sendo posteriormente enviados a destino final apropriado, devendo-se dar prioridade a
sua reciclagem;

Devera ser feita a recuperagao paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer
os elementos estruturais do territério;

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na
fase de construgéo deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo na modelagéo do
terreno;

Devera ser controlado o destino final a dar aos residuos sélidos a produzir durante esta
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

fase e, se possivel, previamente prevista a entidade encarregue pela sua gestado.
Saliente- se no entanto que ndo se prevé a produgdo de grandes quantidades de
residuos;

Selecionar, na medida do possivel, métodos construtivos e equipamentos pouco
ruidosos;

Garantir a presenga em obra de equipamentos que apresentem homologagao acustica
nos termos da legislagdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de
conservagao/manutencao;

Proceder & manuteng@o e revisdo periodica de todas as maquinas e veiculos afetos a
obra;

Localizar os estaleiros em zona o mais afastada possivel da area de lazer, prevendo a
instalagio de barreiras acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais
ruidosos para reduzir a propagacao do ruido gerado;

Escolher criteriosamente os itinerarios dos veiculos afetos a obra, com vista a minimizar a
circulagado através das areas urbanas da envolvente;

Informar as populacdes afetadas sobre os objetivos e as caracteristicas dos trabalhos em
causa, bem como dos prazos para a sua conclusao,

26.A zona da obra devera ser vedada de modo criar uma barreira fisica a dispersédo de

27.

28.

poluentes, nomeadamente poeiras;

A execucao das escavagdes relevantes devera ser efetuada de forma a evitar os periodos
mais secos e ventosos de forma a diminuir o efeito da suspenséo de particulas para o ar
ambiente e a sua dispersdo por a¢ao do vento. Durante os trabalhos, e no periodo seco,
dever-se-a proceder a aspersao regular e controlada de agua, nas zonas de trabalhos e
nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a produgéo,
acumulagao e ressuspensao de poeiras;

Dever-se-a garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a
evitar a acumulagio e ressuspensao de poeiras, quer por acdo do vento, quer por agdo
da circulacao de veiculos e de equipamentos de obra;

29. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulvurolenta ou do tipo particulado em

30.

31.

veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersédo de poeiras;

A saida de veiculos das zonas de estaleiro e das frentes de obra para a via existente
devera obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afeta¢do por arrastamento de
terras e lamas pelos rodados dos veiculos;

Proceder & manutengio e revisao periddica de todas as maquinas e veiculos afetos 3
obra, de forma a manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a
minimizagao das emissdes gasosas;

32. Apos a desmatagdo deve ser realizada a prospegéo arqueologica sistematica do terreno,

33.

34.

no solo livre de vegetagao, com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento, as
ocorréncias situadas na ZE proxima do Projeto, nomeadamente 1, 2, A e B, bem como de
caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra. Os resultados obtidos no
decurso desta prospecdo poderdo determinar a adogdo de medidas de minimizagao
complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueolégicas, entre
outras). Devera compatibilizar-se a localizagdo dos elementos do projeto com os vestigios
patrimoniais que possam ser detetados, de modo a garantir a sua preservagao,

Inclusdo de ocorréncias identificadas na AE em planta de condicionantes a incluir no
caderno de encargos da obra, visando sinalizar e garantir a manuten¢do do estado de
conservagao atual das ocorréncias em apreco;

Representacdo topografica, grafica, fotografica, incluindo fotogrametria de aparethos
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construtivos, e elaboracdo de memoria descritiva (para memdria futura) das ocorréncias
de interesse cultural que possam ser destruidas em consequéncia da execugao do projeto
ou sofrer danos decorrentes da proximidade em relagao a frente de obra;

35. Acompanhamento integral e continuo da obra, por arquedlogo, com efeito preventivo em
relagéo a afetagao de vestigios arqueoldgicos incognitos. Este acompanhamento consiste
na observagao, por arqueoblogo, das operagbes de remogdo e revolvimento de solo
{desmatacao e decapagens superficiais em agdes de preparagdo ou regularizagdo do
terreno) e de escavagao no solo e subsolo;

36. Os achados moveis colhidos no decurso da obra deverdo ser colocados em depdsito
credenciadc pelo organisme de tutela do patrimonio cultural;

37. Os resultados obtidos no Acompanhamento Arqueoclégico podem determinar a adogéo de
medidas de minimizagao especificas complementares (registo documental, sondagens,
escavacgdes arqueologicas, entre outras). Antes da adogdo de qualquer medida de
mitigagao devera compatibilizar-se a localizagao dos elementos do projeto, de modo a
garantir a sua preservagao € o seu enquadramento visual;

38. Comunicagao pelo dono-da-obra, & DGPC, do eventual aparecimento de vestigios
arqueoldgicos, devendo fazé-lo de imediato, no sentido de serem acionados os
mecanismos de avaliagao do seu interesse cultural e respetiva salvaguarda;

39. As ocorréncias arqueoldogicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento
arqueologico da obra devem, tanto quanto possivel, e em fun¢do do valor do seu valor
patrimonial, ser conservadas /n situ (mesmo que de forma passiva), de tal forma que nao
se degrade o seu estado de conservacgao atual;

Fase de Exploracdo

40. Reduzir ao minimo a utilizagdo de agroquimicos (adubos, produtos fitofarmacéuticos) em
todos os espacos verdes do Aparthotel;

41. Assegurar o correto funcionamento da rede de rega e dos equipamentos associados de
modo a minimizar perdas de agua no sistema;

42. Proceder a reciclagem dos residuos resultantes da manutengao dos espagos verdes para
posterior utilizagdo como fertilizantes organicos, para aplicagao direta no solo;

43. Recomenda-se que sejam reduzidas as areas pavimentadas com empedrado ou outros
materiais que promovam a geragdo de ruido com a circulagdo de veiculos,
principalmente junto de recetores sensiveis;

44. Assegurar a presenga de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e
incentivando a sua utilizagao preferencial. Esta medida permitira reduzir as emissoes a
partir da circulagao de veiculos automaéveis;

45. Assegurar que as empresas de aluguer de veiculos disponibilizam veiculos elétricos para
efeito de aluguer temporario e incentivam a sua utilizagdo preferencial;

46. Assegurar a disponibilizagdo de bicicletas e outros modos de deslocagdo suave,
permitindo a sua utilizacdo em percursos de proximidade e evitando o recurso a
utilizacdo de automéveis;

47. Sempre que se desenvolverem agdes de manutengdo ou outros trabalhos devera ser
fornecida aos empreiteiros e subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com
a implantagao de todos os elementos patrimoniais identificados quer no EIA quer com os
que se venham a identificar na fase de construgao;

48. Sempre que ocorram trabalhos de manutengao que envolvam alteragdes que obriguem a
revolvimentos do subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em
areas anteriormente nao afetadas pela construcio das infraestruturas (e que nao foram
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alvo de intervencgao), deve efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico destes trabalhos
e cumpridas as medidas de minimizagdo previstas para a fase de construgdo, quando

o projeto de Aparthotel do Conjunton Turistico da Quinta da i

Longa, conforme descrigdo sucinta constante no presente

 parecer, verificou-se, apos a apreciagdo dos potenciais efeitos

relativamente ao fator ambiental designado Geologia e
Geomorfologia, verificou-se que os impactes gerados pelo
projeto, serdo negativos, diretos, permanentes, de
magnitude reduzida e pouco significativos e ocorrerao
sobretudo na fase de construgao,

para o fator Ordenamento do Territério, verificou-se que,
conjugando as orientagdes territoriais do PROTAML para a
area do projeto com as normas orientadoras aplicaveis as
Areas Naturais e as Areas Vitais e Areas estruturantes
primarias e atento o reconhecimento da importéncia deste
espago enquanto espago de elevado valor natural e
paisagistico e valor simbélico de referéncia metropolitana,
entende-se que a pretensdo podera ser compativel com as
Orientacoes e Normas aplicdveis, desde que o projeto
garanta niveis e padrées de ocupagao edificada e turistica
consentdneos com a salvaguarda e valorizagao
paisagistica, ecologica e patrimonial.

aplicaveis.
|_ Atento
Penha
decorrentes do projeto, que:
a)
b)
CONCLUSOES

Ja no que ao Plano de Ordenamento do Parque Natural de |

Sintra-Cascais diz respeito, a area de intervengao é
abrangida, de acordo com a planta de sintese do Plano de
Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado pela RCM n.2 1-A/2004, de 8 de
janeiro, pelo regime de protegdo “drea de protegdo
complementar tipo f', ao qual se sobrepde a Area de
Intervengdo delimitada do Conjunto Turistico da Penha
Longa

No entanto, tendo em conta a existéncia do estudo de
localizagdo do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa, bem como o titulo constitutivo do empreendimento,

que constituem atos juridicos validos e eficazes (de acordo |

com o parecer emitido pela Secretaria de Estado do |

Territorio), aplicar-se-ia o disposto no n? 2 do art.2 402 - F
do PDM Cascais. Ou seja, o Estudo de Localizagéo e
respetivo titulo constitutivo em vigor foram aprovados pelo
ICNF em 1993, em data anterior & publicagdo do Decreto
Regulamentar n.? 9/94 de 11 de margo, pelo que ndo ha
lugar a verificagdo da conformidade do projeto com este
Regulamento, mas apenas com o Estudo de Localizagéo.
Deste modo, verifica-se, que o projeto se encontra em
conformidade com o definido no estudo de localizagdo do
CTQPL e no titulo constitutivo do empreendimento,
apresentando parémetros urbanisticos inferiores aos
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c)

limites permitidos.

No que aos instrumentos de planeamento municipal diz
respeito, designadamente o PDMC, verifica-se, de acordo
com o EIA, que a qualificagdo do solo na Planta de
Ordenamento do PDMC como “Espago Natural nivel T
(artigos 452 e 46%) é um erro material que terd de ser
colmatado pela CM de Cascais. Sublinhe-se que em anexo
ao EIA constam informacdes técnicas da Camara
Municipal de Cascais, onde se refere que se “tratou de um
lapso de marca¢do na planta de ordenamento do PDMC’,
assumindo a localizagao apenas em Espago de Octpagdo
Turistica.

Assim, assumindo a inser¢do plena em “Espagco de
Ocupacdo Turfistica’, do ponto de vista do uso a utilizagdo
dominante é a atividade turistica e de lazer e, nesse
sentido, a pretensao tem acolhimento no PDMC em vigor
(artigo 589).

Relativamente @ REN, nomeadamente no que respeita a
possibilidade de exclusdo de areas desta restricdo de
utilidade publica, implica sempre que seja efetuada uma
ponderagdo entre o interesse publico e/ou social e
economico do projeto que se pretende implementar, as
alternativas de localizagdo e o nivel de afetagdo das
fungbes desempenhadas pela REN, considerando que
qualquer afetagao sera sempre inevitavel quando se trata
de agdes interditas;

No presente caso, considerando os antecedentes do
projeto, nomeadamente a existéncia de um estudo de
localizagao aprovado para turismo e com o n.2 de camas
em avaliagdo, que nao esta em causa uma tipologia da
REN relacionada com risco para a seguranga de pessoas e
bens e que as medidas de minimizagdo preconizadas
permitem reduzir os impactes na erosdo do solo,
considera-se o projeto vidvel condicionado 3
pormenorizagdo das medidas de minimizacao da eroséo
do solo.

Por fim, atenta a natureza, antecedentes e contexto
territorial/funcional dos projetos e os efeitos face as
caracteristicas do territorio e as prescrigdes/regras que lhe
estdo associadas, entende-se que o fator Ordenamento do
Territorio € significativo nos impactes positivos e pouco
significativo nos impactes negativos.

no fator ambiental Recursos Hidricos (aguas superficiais e
subterraneas), os impactes induzidos serdo, globalmente,
negativos e pouco significativos.

Relativamente a avaliacdo de impactes para a fase de
construgao, considera-se que os trabalhos de desmatagao,
decapagem do terrenc e movimentacdo de terras irdo
alterar as aumentar o escoamento superficial, ocorrendo
ainda um aumento de particulas em suspensao (SST) que
poderg afetar a qualidade da agua das linhas de agua
existentes na envolvente. Estas acodes induzirdo impactes
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d)

negativos temporarios e pouco significativos e
minimizaveis.

Por outro lado, serdao produzidas aguas residuais
domeésticas com origem nas instalagdes sanitarias e aguas
resultantes das operagbes associadas aos trabalhos
construtivos que induzirdo impactes negativos e pouco
significativos, desde que os efluentes produzidos sejam
encaminhados para tratamento e destino final adequado.

Decorrente da  implantacdo do  projeto, sera
impermeabilizada uma area de 30 000 m?, que ira alterar
as condigcbes de drenagem existentes devendo ser este
impacte minimizado pela implementag¢do de uma solugao
que garanta a laminagem dos caudais correspondentes ao
volume gerado pela cheia centenaria.

No que respeita a fase de explora¢do, serdao geradas
aguas residuais domésticas que serdo encaminhadas para
tratamento para a ETAR da Guia.

Dado o encaminhamento previsto, considera-se que os
impactes resultantes da descarga serdo negativos e pouco
significativos.

Quanto as aguas Subterrdneas e no que respeita a
avaliagdo de impactes para a fase de construgao, os
trabalhos relacionados com a modelagao do terreno e a
construcao de estruturas e edificios irdo compactar os
solos, 0 que vai contribuir para a impermeabiliza¢do dos
terrenos e diminuigdo das condigbes naturais de infiltragdo
e recarga dos aquiferos, induzindo impactes negativos cuja
significdncia € minimizavel.

Na fase de explorag¢ao, os espagos verdes resultantes da
implantacdo do projeto serdo regados com agua das
captacgoes subterraneas e ainda com a agua Lago Verde, o
que segundo o Aditamento ndo se traduz num impacte
significativo nas aguas subterrdneas, uma vez que o
acréscimo de consumo estimado é de 9,7% relativamente
ao consumo dos espacgos verdes (sem golfe} e de 2,1%
face ao consumo total de agua de rega.

Por outro lado, apesar do projeto poder conduzir a uma
maior utilizacdo dos campos de golfe existentes, o projeto
ndo prevé expansao da area de rega do campo de golfe,
pelo que nao existe necessidade de aumentar o volume de
agua captado nos furos existentes

para o fator ambiental Solos e Uso do Solo, atenta a
situagao de referéncia descrita no EIA e as caracteristicas
do projeto Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da
Penha Longa, considera-se viavel a sua implementagao,
desde que sejam adotadas medidas de minimizagao
constantes do presente parecer.

relativamente ao fator Ambiental Sistemas Ecolégicos e
tendo em conta a conformidade do projeto com o Estudo
de Localizagao do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa € com o do titulo constitutivo do empreendimento e
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ndo se afigurando que o projeto venha a induzir impactes
negativos significativos nos sistemas ecoldgicos em
presenga, considera-se que o projeto € viavel, desde que
seja demonstrado: o cumprimento do artigo 152 do
Decreto-Lei n? 124/2006 de 28 de junho, na sua atual
redagao, e seja obtido o parecer favoravel da Comissao
Municipal de Defesa da Floresta, e ainda o cumprimento do
Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 155/2004 de 30 de junho (protegdo ao
sobreiro e azinheira).

De referir ainda que o Conjunto Turistico localiza-se no
interior de uma area protegida e na vizinhanga de area
classificada como Rede Natura 2000, e como tal, devera
ser tida em conta a sensibilidade da zona e os objetivos
para o regime de protegdo da sua envolvente (protecdo
parcial do tpo [/, no POPNSC), nomeadamente a
preservacao e a valorizagdo dos valores de natureza
biologica, geologica e paisagisticas relevantes para a
garantia da conservagao da natureza.

f) no fator ambiental Ruido, verifica-se que os impactes do
projeto no ambiente sonoro sejam nulos ou de magnitude
reduzida, mantendo-se a conformidade dos niveis sonoros
com os valores-limite constantes no n.2 1 do artigo 13.2 do
RGR. Por esta razao, confirma-se também a aptiddo do
espago para o0 uso preconizado.

g) relativamente ao fator ambiental Qualidade do Ar, a
caracterizagao da situagao de referéncia para a qualidade
do ar, com base nos dados das estagdes fixas existentes
na zona, identificagdo das fontes de poluentes
atmosféricos existentes e ocupagidc territorial da
envolvente da area de intervengdo permitiu estimar que as
concentragdes dos poluentes relevantes no ambito deste
projeto (NO, e PM,) registem niveis bastante abaixo dos
valores limite definidos para estes poluentes.

Na fase de construgdo, os impactes resultam
fundamentalmente do trafego de pesados € movimentagao
de terras originando emissdes de particulas em suspenséo,
considerando-se que 0s mesmos, caso sejam tomadas a
devidas medidas de minimiza¢do, como negativos e pouco
significativos, junto aos recetores mais proximos da area
de intervengao e acessos.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar
estardo associados ac aumento do trafego rodoviario,
estimando-se um aumento nas emissdes de NO, e PMyg,
de cerca de 28%, que implicara um aumento nas
concentragdes junto aos recetores sensiveis mais afetados
na ordem dos 29%. Considera-se assim que o impacte
sera negativo e apesar de ter relevancia local por
representar um acréscimo significativo, considera-se o
impacte pouco significativo, uma vez que ndo é previsivel
que venha a por em causa o cumprimento dos valores
limite legais para o ar ambiente, junto aos recetores
sensiveis, considerando-se ainda assim algumas medidas
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)

Assim,

1.

de minimizagéo que poderdo reduzir o seu impacte.

relativamente ao_Patriménio Cultural, verifica.-se que na
fase de construgdo, de acordo com o /ayout do Projeto, nao
estdo previstas incidéncias diretas negativas nem
ocorréncias de interesse cultural na Al, no entanto,
consideram-se como ‘“indeterminadas as incidéncias
diretas negativas sobre ocorréncias arqueoclogicas
incégnitas, ocultas pela vegetagao ou no solo.

Na fase de exploragao os impactes negalivos que possam
resultar das agbes de remodelagdo ou reparacao das
infraestruturas do projeto, com recurso a escavagado no
solo/subsolo, deverdo ser avaliadas a partir dos resultados
obtidos com a implementagdo de medidas de minimizagao
propostas para a fase construgdo. Considera-se, assim,
que o impacte negativo do Projeto, em termos de intrusao
na envolvente espacial de ocorréncias de maior valor
cultural tem significancia nula, pelo que o projeto e
ambientalmente viavel.

relativamente ao fator ambiental Socioeconomia, verifica-
se que o processo de progressiva consolidagao plena do
Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa implica a
concretizagdo das diversas unidades definidas no seu
plano geral, o que tem vindo a acontecer ao longo de um
periodo relativamente longo, o que contribui para a
integragdo das suas componentes de modo mais
sustentado, em relagdo a sua envolvente natural e na
propria relagdo interna desses elementos, pelo que na
auséncia deste projeto, &€ previsivel que venha a ser
retomada a intengdo de concretizar esta unidade turistica,
mesmo que ocorram alteragbes no desenho do seu
projeto, sem interferir com as caracteristicas gerais do
Conjunto Turistico.

Na fase de exploragéo, a concretizacao do projeto induzira
impactes positivos  significativos, no que respeita a
dinamizagdo econémica e & criagdo de emprego. A
execugdo do projeto contribuird para alguns impactes que
sdo cumulativos com os impactes de outros projetos, no
entanto, tendo em conta que, a area total de intervengéo e
o numero de camas previstas sao reduzidos, o seu
contributo & pouco significativo.

por (ltimo, mas ndco menos importante, considera-se que a
concretizacdo do projeto ndo induzird impactes negativos
significativos ao nivel da saude humana, devendo, no
entanto, ser cumpridos os planos de monitorizagéo e
medidas de minimizagao preconizados no EIA.

face ao atras exposto, a CA conclui pela emissao de

parecer favoravel ao projeto do Aparthotel do Conjunto Turistico
da Quinta da Penha Longa, em Cascais, condicionado:

4 avaliacdo da redugdo de terras sobrantes, em fase de
Projeto de Execugdo, por exemplo através de utilizagao em
modelagao paisagista associada a cbra,
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10.

11.

12.

a elaboragdo de um estudo de trafego e de
estacionamento, indo ac encontro das novas exigéncias e
mais atuais, em matéria de circulagido e mobilidade;

a utilizagdo dos procedimentos de dinamica, previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
por forma a ultrapassar as ndo conformidades do projeto
com as normas previstas no PDM de Cascais, identificadas
no presente parecer;

a promocao do procedimento de alteragdo simplificada da
carta de REN, visando a exclusdo de areas a serem
maioritariamente edificadas, nomeadamente a parcela a
sul da via;

a demonstragdo que a solugdo de drenagem preconizada
(encaminhamento das aguas pluviais para o lago do
campo de golfe localizado a jusante da area de
implantagao do projeto) que garante, para o periodo de
retorno de 100 anos, a laminagem dos caudais gerados
pelo aumento de area impermeabilizada;

a demonstracdo de que o percurso pedestre previsto
implementar na area da REN assegura os requisitos
estabelecidos na alinea f} da secgdo VIl do Anexo | da
Portaria n.2 419/20212, de 20 de dezembro;

a apresentagdo da autorizagdo/declaracdo da Entidade
Gestora do sistema publico de abastecimento de agua do
concelho de Cascais para ligagao da rede de
abastecimento de 4gua do Aparthotel a rede publica.

a apresentagdo de declaragao da Entidade Gestora do
sistema publico de drenagem de aguas residuais do
concelho de Cascais (Aguas de Cascais) em como tem
capacidade para receber o acréscimo de caudal de aguas
residuais domésticas

ao cumprimento do artigo 152 do Decreto-Lei n2 124/2006,
de 28 de junho, na sua atual redacgéao;

a obtengéo de parecer favoravel da Comissao Municipal de
Defesa da Floresta;

a demonstragdoc do cumprimento do Decreto-Lei n.?
169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.?
155/2004, de 30 de junho (protecdo ao sobreiro e
azinheira).

a apresentacao de projeto de arquitetura paisagista que
valorize todo o envolvimento € em que as espécies
deverdo ser criteriosamente selecionadas por forma a
garantir o equilibrio ecoldgico de toda a zona e dos habitats
adjacentes a mesma e que minimize ¢ impacte construtivo
na paisagem, através da majoracéo dos valores naturais,
criando espacos verdes, renaturalizando zonas mais
degradadas, quer pela invasao das espécies exoticas, quer
por quaisquer fatores antropicos relevantes.
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ASSINATURAS DA CA

P’ A Comissao de Avaliagio

f;ﬂw)lso VPRIV

Fernando Pereira
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ANEXO |

Delegagéo de Assinatura

Pidgina 4747
Projeto Aparthotel do Conjunto Turistico
da Quinta da Penha Longa
EIA 1396/2019






Fernando Pereira

De: Maria da Conceigao Gouveia Pais de Ramos <mconceicao.ramos@apambiente.pt>
Enviado: quarta-feira, 12 de agosto de 2020 15:33

Para: fernando.pereira@ccdr-lvt.pt

Cc: Isabel Maria Guilherme

Assunto: Procedimento de AlA - Aparthotel da Penha Longa

Categorias: Controlado no Filedoc

Dr. Fernando Pereira,

Dada a impossibilidade de assinar pessoalmente o parecer da CA do presente procedimento, venho por este meio
delegar a assinatura na pessoa do presidente da CA, Dr, Fernando Pereira.

Cumprimentos,

Concei¢do Ramos

Técnica superior

Divisdo de Planeamento e Informacgao (DPI)

Administrag3o da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste (ARH Tejo e Oeste)

&
=y

o

ARH do Tejo e Qeste

Rua Artilharia Um, 107

1099-052 Lisboa | PORTUGAL

Telefone: +351 218430400 / +351 218430410 (ext. 5107)
e-mail: mconceicao.ram apam te.pt






Fernando Pereira

De: Ana Borges <Ana.Borges@icnf.pt>

Enviado: quarta-feira, 12 de agosto de 2020 12:36

Para: fernando.pereira@ccdr-Ivt.pt; fernaspereira@gmail.com

Cc: Ana Cristina Falcao; Ana Lidia Freire

Assunto: RE: Envio de parecer da CA relativo ao projeto Aparthotel do Conjunto Turistico Quinta

da Penha Longa - S08938-202008-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00056.2019#

Tendo em conta que foram introduzidas as alteragfes indicadas pelo ICNF, concorda-se com a versdo 2 do parecer
da CA.

Na impossibilidade de estar presente para assinar o referido parecer, delego a minha assinatura no Coordenador da
CA — Dr. Fernando Pereira.

Cumprimentos,

Ana Borges

Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas {ICNF, |.P.)

Departamento Regional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade de Lisboa e Vale do Tejo
Divisdo de Ordenamento do Territdrio

De: Fernando Pereira [mailto:fernando.pereira@ccdr-lvt.pt]

Enviada: quarta-feira, 12 de agosto de 2020 11:29

Para: 'Helena Santos Silva' <helena.silva@ccdr-lvt.pt>; rui.mourato@ccdr-Ivt.pt; 'Maria da Concei¢do Gouveia Pais
de Ramos' <mconceicao.ramos@apambiente.pt>; Ana Borges <Ana.Borges@icnf.pt>; Conceigdo Bernardes
<Conceicao.Bernardes@icnf.pt>; 'Alexandra Estorninho' <aestorninho@dgpc.pt>; 'Paulo Hagendorn'
<paulo.hagendorn@Ineg.pt>; 'Sara Dias' <sara.dias@cm-cascais.pt>; 'Carla Barreiros | DSP'
<carla.barreiros@arslvt. min-saude.pt>

Cc: 'Cristiano Guilherme Silva Amaro' <cristianc.amaro@ccdr-Ilvt.pt>

Assunto: Envio de parecer da CA relativo ao projeto Aparthotel do Conjunto Turistico Quinta da Penha Longa -
508938-202008-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00056.20194

Caros colegas,

Apds a integracdo de alguns comentdarios/contributos no parecer da CA, envio-vos a segunda vers3o do parecer,
datada de 12-08.2020. Envio também o Relatdrio de Consulta Publica.

Como sabem, este processo aproxima-se do prazo limite, pelo que solicito uma Gltima revisdo do documento, sem
falta até ao dia 14-08-2020 (desejavelmente até as 14 horas).

Atendendo ao constrangimento devido a COVID-19, sugiro que me enviem a delega¢do de assinaturas na minha
pessoa. Assinarei p’la CA.

Quem ndo concordar com o sentido do parecer, devera enviar um mais com declara¢do de voto, para constar
também em anexo ao parecer da CA.

Solicito a Vossa melhor atengdo para esta situagdo relembro que, nos termos do RJAIA, os pareceres das entidades
representadas na CA sdo obrigatdrios e em caso de falta de emissdo sdo considerados favoraveis / n.2 5 a 7 do artigo
9.2 do RJAIA).

Por fim, agradeco, as altera¢Ses efetuadas e envio da Delegagdo de Assinatura, pelo Paulo Alves (LNEG) e Carla

Barreiros {ARSLVT).

Com os melhores cumprimentos



Fernando Pereira
Técnico Superior
Divisdo de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental

o]

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100

F: +351 213 837 192
fernando.pereira@ccdr-lvt.pt
http:/ /www.ccdr-lvt.pt/
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Fernando Pereira

De: Alexandra Estorninho <aestorninho@dgpc.pt>

Enviado: quarta-feira, 12 de agosto de 2020 12:14

Para: fernando.pereira@ccdr-ivt.pt

Assunto: Aparthotel do Conjunte Turistico da Quinta da Penha longa

Delegacdo de Assinatura

Na impossibilidade da técnica nomeada como representante na Comissdo de Avaliagdo, Dr2 Alexandra
Estorninho, estar presente na assinatura do parecer relativo ao projeto mencionado em epigrafe, vimos
por este meio delegar a assinatura, na Dr. Fernando Pereira, Presidente da referida Comissdo de

Avaliacdo.

Com os melhores cumprimentos,

Alexandra Estorninho

Técnica Superior - Arqueéloga

Divisdo de Salvaguarda do Patrimonio Arquiteténico e Arqueoldgico f DSPAA
Departamento dos Bens Culturais / DBC

Direcdo-Geral do Patrimonio Cultural / DGPC

Paldcio Nacional da Ajuda 1349-021 LISBOA - PORTUGAL

tel.(00 351) 213614200 - ext. 1510/ 213614371

fax.(00 351) 213637047

e-mail aesterninho@dgpc.pt

REPUBLICA PATRIMOUNIO
PORTUGUESA CULTURAL

Pense duas vezes se precisa mesmo de imprimir este documento PROTEJA O AMBIENTE.
Think twice if you really need to print this document. SAVE THE PLANET,






Fernando Pereira

De: Paulo Hagendorn <paulo.hagendorn@ineg.pt>

Enviado: sexta-feira, 7 de agosto de 2020 18:25

Para: fernando.pereira@ccdr-Ivt.pt

Cc: Ana Garcia

Assunto: RE: Parecer da Comissé&o de Avaliagdo do Projeto do Aparthotel do Conjunto Turistico da
Quinta da Penha Longa

Categorias: Controlado no Filedoc

Boa tarde

Concordo com o parecer final

Delego a minha assinatura no Presidente da Comisséo de Avaliagao, DR Fernando Pereira

Sugiro a alteragéo do seguinte texto (assinalo a verde):

Conclusdo setorial

Face a avaliagdo de impactes no descritor geologia e geomorfologia, considera-se o projeto “Aparthotel do Conjunto
Turistico da Quinta da Penha Longa”, em fase de Estudo Prévio, viavel. Refere-se, no entanto, que o volume
importante de terras sobrantes devera ser avaliado, em fase de Projeto de Execugéo, tendo em vista a sua redugao,
por exemplo através de utilizagdo em modelagao paisagista associada & obra.

Cumprimentos
Paulo alves

Y

From: Fernando Pereira [mailto:fernando.pereira@ccdr-lvt.pt)

Sent: sexta-feira, 7 de agosto de 2020 09:29

To: 'Helena Santos Silva' <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>; rui.mourato@ccdr-lvt.pt; "Maria da Concei¢io Gouveia Pais de
Ramos' <mconceicao.ramos@apambiente.pt>; '‘Ana Borges' <Ana.Borges@icnf.pt>; 'Concei¢do Bernardes'
<Conceicao.Bernardes@icnf.pt>; ‘Alexandra Estorninho' <aestorninho@dgpc.pt>; Paulo Hagendorn
<paulo.hagendorn@Ineg.pt>; 'Sara Dias' <sara.dias@cm-cascais.pt>; 'Carla Barreiros | DSP'
<carla.barreiros@arslvt.min-saude.pt>

Cc: cristiano.amaro@ccdr-Ivt.pt

Subject: Parecer da Comissdo de Avaliagdo do Projeto do Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa

Colegas bom dia.

Finalmente, consegui reunir todos os pareceres setoriais.

Envio-vos para discussdo o draft vs1 do Parecer da Comissdo de Avaliacio.

0 prazo para ser entregue a Autoridade de AlA estd no limite. pelo que peco-vos o favor de fazerem as alteragdes
necessdrias até ao dia 12 de agosto de 2020. Enviem também a delegacdo de assinaturas.

Obrigado

Fernando Pereira
Técnico Supericr
Divisao de Avaliacdo e Monitorizacdo Ambiental

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa
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Esta mensagem de correio eletrénico e quaisquer dos seus ficheiros
anexos, caso existam, sdo confidenciais e destinados apenas a{(s)
pessoa({s) ou entidade(s) acima referida(s), podendo conter informacao
confidencial, privilegiada, a qual n&o deverad ser divulgada, copiada,
gravada ou distribuida nos termos da lei vigente. Se ndo é o
destinatario da mensagem, ou se ela lhe foi enviada por engano,
agradecemos que ndo faga uso ou divulgagdo da mesma. Se recebeu esta
mensagem por engano, por favor avise-nos de imediato, por correio
eletrénico, para © enderego acima e apague este e-mail do seu sistema.

Obrigado.

NOTICE -

This e-mail transmission and eventual attached files are intended only
for the use of the individual or entity named above and may contain

information that is confidential, privileged and exempt from disclosure
under applicable law. If you are not the intended recipient, or if you
have received this transmission in error, please immediately notify us
by e-mail at the above address and delete this e-mail from your system.

Thank you.



Fernando Pereira

De: Carla Barreiros | DSP <carla.barreiros@arslvt.min-saude.pt>
Enviado: terga-feira, 11 de agosto de 2020 09:26

Cc: fernando.pereira@ccdr-Ivt.pt

Assunto: Delegagée de assinatura

Bom dia

Na impossibilidade da minha presenga, na CCDRLVT, na qualidade de representante da ARSLVT, para assinatura do
Parecer da Comissdo de Avaliagdo relativo ao procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) do Projeto
Aparthotel do Conjunto Turistico da Penha Longa, em Cascais, cujo proponente é Caesar Park Hotel de Portugal,
S.A., e por concordar com o teor integral do mesmo, venho por este meio delegar a minha assinatura no Dr.
Fernando Pereira, presidente da referida Comissdo de Avaliagdo.

Com os melhores cumprimentos,

Carla Barreiros

Area Funcional de Engenharia Sanitaria

Departamento de Salde Piblica

ADMINISTRACAO REGIONAL DE SAUDE DE LISBOA E VALE DO TEJO, I.P.
REGIONAL HEALTH ADMINISTRATION OF LISBON AND TAGUS VALLEY, L.P.
Av, Estados Unidos da América, 75-77

1749-096 Lisboa

TEL: +351 218 425 100 Ext: 5497
carla.barreiros@arslvt. min-saude, pt
www.arsivt.min-saude.pt
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Fernando Pereira

De: Rui Mourato <rui.mourato@ccdr-Ivt.pt>

Enviado: quinta-feira, 13 de agosto de 2020 10:01

Para: Fernando Pereira

Assunto: Delegagao de assinatura do EIA Aparthotel do Comjunto Turistico da Quinta da Penha

Longa - 107680-202008-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00056.2019#

Bom dia,

Relativamente ao assunto supra referenciado, venho por este meio delegar a assinatura do Parecer Final
da Comissado de Avaliagdo no Dr.° Fernando Pereira, coordenador da CA do presente procedimento de
AlA.

Rui Mourato
Tecnico Superijor
Divisdo de Avaliacao e Monitorizacao Ambiental

C CDIRL

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100

F: +351 213 837 192
fernando.pereira@ccdr-lvt.pt
http: / /www.ccdr-Ivt.pt/
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Fernando Pereira

De: Helena Silva <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>

Enviado: quarta-feira, 12 de agosto de 2020 16:30

Para: fernando.pereira@ccdr-lvt.pt

Assunto: Delegacgao de assinatura do EIA Aparthotel do Comjunto Turistico da Quinta da Penha

Longa - 107680-202008-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00056.2019#

Boa tarde

Relativamente ao assunto supra referenciado, venho por este meio delegar a assinatura do Parecer Final
da Comissdo de Avaliagdo no Dr.° Fernando Pereira, coordenador da CA do presente procedimento de
AlA,

Helena Silva
Divisdo de Avaliagao e Monitorizagdo Ambiental
Direcgdo de Servigos de Ambiente

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100
F: +351 213 837 192
M: +351 000 000 000

geral@cedr-lvt.pt
www, ccdr-lve. pt
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Fernando Pereira

De: Sara Dias <sara.dias{@cm-cascais.pt>

Enviado: sexta-feira, 14 de agosto de 2020 16:15

Para: fernando.pereira@ccdr-lvt.pt

Assunto: FW: Envio de parecer da CA relativo ao projeto Aparthotel do Conjunto Turistico Quinta
da Penha Longa - $08938-202008-DSA/DAMA #PR0OC:450.10.229.01.00056.2019#

Anexos: Parecer Final CA Aparthotel Penha Longa_12082020_vs2.doc; Relatorio Consulta

Publica_Penha Longa.pdf; capa_parecer_Penha Longa.docx

Importancia: Alta

Boa tarde Dr. Fernando Pereira,

Para os devidos efeitos, delegamos a assinatura do parecer final da CA relativo ao projeto Aparthotel do
Conjunto Turistico Quinta da Penha Longa no Sr. Presidente da Comissio de Avaliagdo do procedimento em
apreco.

Cumprimentos,
Sara Dias

De: Fernando Pereira [mailto:fernando.pereira@ccdr-|vt.pt]

Enviada: 12 de agosto de 2020 11:29

Para: 'Helena Santos Silva' <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>; rui.mourato@ccdr-Ivt.pt; 'Maria da Conceigdo Gouveia Pais
de Ramos' <mconceicao.ramos@apambiente.pt>; 'Ana Borges' <Ana.Borges@icnf.pt>; 'Conceicdo Bernardes'
<Conceicao.Bernardes@icnf.pt>; 'Alexandra Estorninho’ <aestorninho@dgpc.pt>; 'Paulo Hagendorn'
<paulo.hagendorn@Ineg.pt>; Sara Dias <sara.dias@cm-cascais.pt>; 'Carla Barreiros | DSP'
<carla.barreiros@arslvt.min-saude.pt>

Cc: 'Cristiano Guilherme Silva Amaro' <cristiano.amaro@ccdr-lvt.pt>

Assunto: Envio de parecer da CA relativo ao projeto Aparthotel do Conjunto Turistico Quinta da Penha Longa -
508938-202008-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00056.20194

Caros colegas,

Apos a integracdo de alguns comentérios/contributos no parecer da CA, envio-vos a segunda versdo do parecer,
datada de 12-08.2020. Envio também o Relatério de Consulta Publica.

Como sabem, este processo aproxima-se do prazo limite, pelo que solicito uma dltima revisdo do documento, sem
falta até ao dia 14-08-2020 (desejavelmente até as 14 horas).

Atendendo ao constrangimento devido a COVID-19, sugiro que me enviem a delegagdo de assinaturas na minha
pessoa. Assinarei p'la CA.

Quem ndo concordar com o sentido do parecer, devera enviar um mais com declaragio de voto, para constar
também em anexo ao parecer da CA.

Solicito a Vossa melhor atengdo para esta situagdo relembro que, nos termos do RJAIA, os pareceres das entidades
representadas na CA sdo obrigatdrios e em caso de falta de emissdo sdo considerados favoraveis / n.2 5 a 7 do artigo
9.2 do RIAIA).

Por fim, agradeco, as alteragSes efetuadas e envio da Delegacdo de Assinatura, pelo Paulo Alves (LNEG) e Carla

Barreiros {ARSLVT]).

Com os melhores cumprimentos



Fernando Pereira
Tecnico Superior
Divisdo de Avaliagao e Monitorizagao Ambiental

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837100

F: +351 213 837 192
fernando.pereira@ccdr-lvt.pt
http: / fwww.cedr-lvt.pt/
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