Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento E

[ LRI B8 T Regiorsal da Litboa e Vals do Tejo

Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)

Designacao do Projeto: Conjunto Turistico Vale Mosteiro

Fase em que se encontra

o Projeto Estudo prévio

Tipologila de Projeto Alinea c), do n? 12 do Anexo I, do Decreto-lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro

Enquadramento no regime

juridico de AIA Artigo 12, n? 3, alinea b)

Localizagdo (freguesia e

concelha) Unido de Freguesias de Coruche, Fajarda e Emra, concelho de Coruche

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do - .
artigo 2° do DL 151- =
B/2013, de 31 de outubro)

Proponente Imoconsagri - Investimentos Imabiliarios, Lda.
Entidade licenciadora Camara Municipal de Coruche
Autoridade de AlA Comiss@o de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

O Conjunto Turistico localiza-se em Vale Mosteiro, na Unido de Freguesias de
Coruche, Fajarda e Erra, concelho de Coruche, distritc de Santarém.

A povoagdo mais proxima do Conjunto Turistico, localizada a sudeste, é a povoagéo de
Vila Nova de Erra.

O conjunto turistico sera implantado numa propriedade com 122,9130 ha, sendo a area
de intervengao do projeto de 93,6628 ha.

O proponente & a sociedade IMOCONSAGRI — Investimentos Imobilidrios, Lda. O
Conjunto Turistico, que ocupard uma area de cerca de 93,7 ha, compreenderd
infraestruturas, instalagdes e equipamenios de exploragdo turistica. Uma area de
653.832m” ficara inserida na Reserva Ecolégica Nacional (REN), ocupada por sobro e
Descrigho suméria do gzinho. Para alérq do acesso pedonal e de veiculos, a drea de BEN sera al\_fo .de
prajeto intervengdes relativas ao campo de golfe, parque verde ecolégico, lago artificial,

caminhos florestais existentes e a uma reconversdo do coberto vegetal para vegetagao
autoctone. A restante area corresponde & zona onde se prevé a construgdo do
edificado.

Parcelas que constituem o Conjunic Turistico:

- Parcela afeta ao equipamento hoteleiro 254.865 m? (hotel/ aparthotel**** 16.988 m?)
Total de camas 658 camas (25,8 camas/ha)
N. 2 total de lugares de estacionamento afetos 546 Lugares.

- Parcela afeta ao Aldeamento Turistico*™** 198.814m?
Total de camas 226 Camas (11,3 camas/ha)
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N2 total de lugares de estacionamento afetos 200 Lugares.

- Parcela afeta ao Empreendimento Animagdo Autdnomo (Campo de Golfe) 436.971 m?
Campo de golfe 18 buracos + Driving Range 432.392,00m?

Parcela afeta ao Club House 4.579,00m’

- Parcela afeta a0 Empreendimento Animagao Auténomo (Pélo Desportivo) 20.800m?
Campo de futebol + bancada; Vestiarios / balneérios / sanitarios; Clube de ténis; 2
campos de padel: 1 campo de voleibol de praia e Parque infantil
Parque de estacionamento com capacidade para mais cerca de 158 lugares.

- Parcela afeta a zona comum do Conjunto Turistico 12.084m’

Galeria Comercial
N? lugares de estacionamento (no exterior) 58 Lugares

Esta zona beneficia e partilha um pargue de estacionamento com capacidade para
mais cerca de 100 lugares.

- Areas Sobrantes Comuns Afetas ac Conjunto Turistico (RESORT)

Em termos de confrontages, a propriedade onde se prevé construir o Conjunto
Turistico é delimitada a sul pela Rua do Campo de Futebol, a oeste pela Estrada
Municipal C, a norte, numa parte pela Rua Vale Mosteiro e outra parte por uma area
florestal {montado de sobro) e a este por um caminho publico em terra batida.

Relativamente ao abastecimento de dgua, o E|A refere que serda implementada uma
rede sublerrénea de abastecimento e distribuigdo de agua, com ligagéo ao circuito do
Ameixial, sendo previsto serem efetuadas duas captagbes de dgua sublerrdnea, com a
finalidade exclusivamente para a manulengdo dos espagos verdes e do campo de
golfe.

| O abastecimento de 4gua para consumo humano e rede de combate a incéndios sera
efetuado através da rede de abastecimento publica.

| Quanto as aguas pluviais, o EIA refere que, na fase de construgho, as adguas pluviais

! da zona do estaleiro serdo encaminhadas para bacias de retengio de hidrocarbonetos.
As aguas pluviais provenientes das areas onde se desenvolverao os trabalhos de
construgdo, serdo encaminhadas para bacias de retengao.

Na fase de exploragdo, as aguas pluviais serdo encaminhadas para sarjetas,
sumidouros e ralos, sendo o destino final as linhas de agua exislenles nas
proximidades, sendo descarregadas nas linhas de Agua da area de implantagio do
projeto.

No emtanto, por forma a evitar potenciais contaminagdes derivadas da descarga destas
aguas no meio hidrico, o EIA refere que a rede de aguas pluviais a construir conduzird
{ as aguas de drenagem superficial provenientes dos arruamentas, 2onas de
| estacionamento e vias de comunicagio para bacias de relencéo, onde as condigbes de
gualidade das dguas pluviais serdo monitorizadas pelo municipio.

Relativamente a produgao de residuos, o EIA prevé que, na fase de construgéo, seja
implementado um Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de Construcio e
Demoligdo (PPGRCD).

Para a fase de explorag@o, o EIA prevé a colocagio de equipamento de deposicdo
indiferenciada, deposigao diferenciada e deposigao de sdlidos de limpeza publica.

Quanto 3 rede de energia elétrica e telecomunicagbes serd construida uma rede
subterréinea de abaslecimento e distribuigao elétrica e de telecomunicagdes, a partir
das redes publicas existentes na zona.

O projeto sera executado em 3 fases: i

¥ 1.2 Fase - Empreendimento Turistico - Aldeamento turistico ****

v 2% Fase - Empreendimento de Animacao Autdbnomo: Campo de golf + Clube
House + Drive Range

¥' 32 Fase - Empreendimento Turistico - Hotel Apartamento ****
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Sintese do procedimento

Inicio do Procedimento de EIA: 06-01-2017
Nomeagdo da CA: 16-01-2017

Pedido de elementos: 03-02-2017

Aditamento: 07-04-2017

Proposta de desconformidade: 04-05-2017
Alegagoes/diligéncias complementares: 03-07-2017
Conformidade do ElA: 13-07-2017

Consulta Pablica: 02-08-2017 a 30-08-2017
Parecer da CA: 19-09-2017

Prazo final do procedimento (1002 dia): 02-10-2017

Procedimentos utilizados pela C.A.

Inicio do procedimento a 6 de janeiro de 2017, com a entrega do Estudo de
Impacte Ambiental submetido na Plataforma LUA.

Andlise global do EIA, de forma a deliberar acerca da sua conformidade.

No decorrer da fase de analise de conformidade do EIA, a CA considerou
necessario solicitar elementos adicionais ao proponente, com suspensao do prazo
do procedimento até a sua entrega, em 7 de abril de 2017.

Apos a andlise dos elementos apresentados, foi considerado que a informagéo
relativa aos fatores ambientais Recursos Hidricos, € Ruido, e também
Ordenamento do Temitorio apresentavam lacunas graves de informagdo,
consideradas determinantes para uma correta avaliagao dos impactes ambientais
do projeto ao nivel destes descritores, pelo que foi proposta desconformidade ao
EIA em 04-05-2017.

Ao abrigo do artigo 1212 e seguintes do CPA, o proponente apresentou um
documento de alegages em 03-07-2017, Apds a andlise deste documento a CA
considerou que se encontravam reunidos os elementos necessarios e suficientes
para a andlise dos impactes no ambiente, tendo sido declarada a conformidade do
EIA, em 13-07-2017.

Ao abrige do CPA foi a 28.09.2017 concedido ao proponente o prazo de 10 dias
Uteis a contar da data da rece¢io da notificagdo, para se pronunciar scbre a
Proposta de DIA, Nao tendo apresentado alegagdes, o prazo final passou a ser o
dia 19-10-2017.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Das entidades consultadas, Diregio Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale
do Tejo (DRAPLVT), Turismo Portugal (TP), Autoridade Nacional de Protegdo Civil
(ANPC), Instituto Portugués do Desporto e Juventude (IPDJ) e Camara Municipal de
Coruche (CMC), so emitiram parecer a DRAPLVT, o TP, 0 IPDJ e a CMC,

DRAPLVT

A area de intervengdo do projeto (93.6628 ha) na carta de ordenamento do PDM de
Coruche, abrange diversas categorias de solo ristico, nomeadamente “areas de
montado de sobro e azinho”, 'outras areas com aptid3o florestal” e “areas de RAN", De
acordo com a planta de condicionantes do PDM, a area de inlervencao insere-se
parcialimente em RAN, numa area de 11.1799 ha, comespondente a uma faixa
adjacente & linha de agua identificada nas pecas processuais com o n° 2, bem como a
uma faixa adjacente a parte norte da linha de agua n® 4. Ambas as linhas de agua
desenvolvem-se no sentido norte-sul, sendo que a primeira (linha de agua n® 2)
atravessa o terreno na sua parte central e a segunda (linha de agua n°4) desenvolve-
se paralelamente a anterior, para nascente.

A intervengdo proposta em RAN corresponde a3 implementag3o do campo de golfe, do
parque verde tematico, de uma passagem hidraulica na linha de agua n® 2 sob a via
existente referenciada como VCa, bem como a execugdo de dois lagos artificiais
{(charcas) na linha de dgua n° 2 e ainda a regularizagio de uma outra via também
existente e que se desenvolve desde a parte norte da via VM para nordeste desta.
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A area de intervengao ndo se insere em area integrada na Zona Vulneravel do Tejo,

nem em qualquer oulra area de reserva ou proiegida, da esfera de competéncias da
DRAP.

Predominam na area do projeto, e respetiva envolvente, solos do tipo Vi (litélicos de
arenitos grosseiros) e Et (solos incipiente — litossolos de outros arenitos), e ainda,
embora em menor escala, solos do tipo Cal (solos hidrmorficos — para-aluviossolos ou
para-coluviossolos de aluvides ou coluviais), sendo que estes Gltimos coincidem
grosseiramente com a parte da area de intervengao que esta integrada na RAN.

Em termos de capacidades de uso, predomina, na area do projeto e respetiva
envolvente, solos da classe Ee (limitagbes severas para utilizagio agricola) e, em
menor escala, solos da classe Ch (suscetiveis de utilizagio agricola pouco intensiva,
permeabilidade reduzida e nivel fredtico elevado}, sendo que estes Gltimos coincidem
grosseiramente com a parte da area de inlervengdo que esta integrada na RAN.

Em termos das ocupagdes culturais e usos atuais dos solos, predominam na area do
projeto e envolvente, os sistemas agroflorestais associados a zonas de montado.

O Estudo inclui uma caracterizagdo adequada da area do projeto e da sua envolvente,
em termos do descritor “solos” (tipos de solos, respetivas capacidades de uso,
ocupacdes culturais e usos atuais dos mesmos), bem corno uma avaliagao, igualmente
adequada, dos impactes ambientais em termos desse descrilor e resultanies da
implementagao do projeto, bem como dos impactes cumulativos com outras atividades
ou usos de solos, existentes ou previstos, na area de influéncia do projeto.

As medidas de minimizagdo quanio aos impactes ambientais negativos sao
apropriadas.

Nao inexiste qualquer pedido para utilizag&o ndo agricola dos solos integrados na RAN
e decorrente da implementagao do projeto.

Emite parecer favaoravel ao EIA, condicionado ac cumprimento das seguintes questdes:

1. Obtengdo de parecer favoravel a emitir pela Entidade Regional da Reserva Agricola
de Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT), para efeitos da utilizagdo nao agricola dos
solos da RAN, no &mbito do disposto nos arligos 22° e 23" do Decreto-Lei n®
7312009, de 31 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n® 199/2015, de 16 de

selembro (regime juridico da RAN) e regulamentado pela Portaria n° 162/2011, de
18 de abril.

2. De forma a impedir 8 promover a aplicagdo devida de fertilizantes e produtos
fitofarmacéuticos, nomeadamente no campo de golfe e no parque verde, as
medidas de monitorizagdo deverdo ser completadas de forma a incluir
procedimentos que visem a verificagdo do cumprimento do estipulado na Lei n®
26/2013, de 11 de abril.

Turismo Portugal

Da analise da localizagio georreferenciada da area do projeto, verifica que num buffer
de 5km ndo existem empreendimentos turisticos ou outros equipamentas de indole
turistica, nem recursos turisticos a assinalar.

Os impactes resultantes da implementagdo do projeto, no que se refere ao setor
turistico, em particular, os impactes na socic economia, sdo positivos diretos devido &
criagdo de mais emprego e indiretos pelo desenvolvimento das atividades econémicas
relacionadas com a exploragdo dos empreendimentos turisticos e do campo de golie.

Os impactes negativos, destacam-se sobretudo na paisagem e uso do solo, na fase de

construgdo, minimizaveis com a implementagdo das medidas de minimizagéo
propostas.

Sublinha-se que no ambito da Estratégia para o Turismo 2027 (ET27) o projeto do CT,

pela sua localizagdo geografica tanto a nivel nacional, como regional, e pela sua
dimens&o, vai dinamizar a atividade turistica e a economia local e regional, indo ao
encontro de um dos desafios da ET27, a coesao territorial em termos da atividade
turistica, por forma de minimizar as assimetrias regionais existentes atualmente no que
toca ao numero de dormidas e de oferta de alojamento turistico @ ao desenvolvimento
econdmico das regites mais interiores.

O projeto ndo refere a duragdo previsivel da construcdo do empreendimento, nem das
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trés fases definidas de execugdo, sendo que o tempo de construgio é fundamental
para a avaliagdo dos impactes durante a execucao da obra.

Alerta-se para a ponderagio da esiratégia de faseamento definida, onde a execucéo
do hotel esta prevista na ultima fase do Conjunte Turistico (CT).Tendo em conta que
esta opgdo, seguida por outros empreendimentos turisticos, verificou-se falivel em
termos de susientabilidade economica, deve ser ponderada, por forma a garantir a
viabilidade econdmica do desenvolvimento das restantes componentes do CT.

Do ponto de vista turistico, o Turismo de Portugal nada tem a objetar sobre o projeto do
Conjunto Turistico “Vale do Mosteiro, Nature, Resort, Golf & SPA”, constituindo este
uma mais-valia no desenvolvimento da economia do concelho e da regido.

IPDJ

Refere que, no dmbito de intervengio exclusiva do Instituto, ndo se pronunciam sobre
AlA.

cMC

O conjunto turistico € uma mais-valia para o desenvolvimento local, diferenciando-se
por um tipo de produto ainda inexistente no Concelho.

Considera-se que:

- O projeto, na sua génese, prevé a protegdo e conservagdo dos recursos naturais
existentes, numa perspetiva de turismo sustentavel.

- A implantagao apresentada para a proposta tem como principal condicionante, numa
filosofia de sustentabilidade ambiental do projeto, quer do enquadramento deste face
as areas referentes &s manchas de Reserva Ecoldgica Nacional, quer em termos de
protecao e preservagio dos recursos hidricos, quer ainda no campo da arqueologia.

Reitera-se a validade do enquadramento da proposta face ao Plano Diretor Municipal,
salientando que a solugdo prevista para a rede de abastecimento e saneamento de
aguas, teve em consideragio o contrato previsto a celebrar entre o promotor, as Aguas
do Ribatejo e a Camara Municipal.

Sintese do resultado da
consulta piblica

A Consulta Pulblica decorreu durante 20 dias ateis, entre o dia 2 de agosto de 2017 e o
dia 30 de agosto de 2017, tendo sido rececionadas dez (10} participagbes:

s Quercus - Associagdo Nacional da Conservagio da Natureza
* Nove (9) cidadaos

A Quercus manifesta-se desfavoravelmente ao projeto, considerando que:

» O projeto contraria os principios da sustentabilidade pela sua magnitude;

s |ra provocar impactes negativos decorrentes da ma utilizagao dos recursos
hidricos,

Ird ocupar grandes manchas de lerritério que deveriam constituir reas de
conservagao de recursos naturais;

Ird destruir floresta autoctone protegida, nomeadamente montado de sobro e
de azinho;

As intervencbes em causa, afetam &reas de “cursos de agua e respetivos
leitos e margens”, “areas estratégicas de protegdo e recarga de aquiferos” e
“areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo”, correspondendo & quase
totalidade da area incluida na Reserva Ecoldgica Nacional (REN),

Dada a sua dimens&o, ird provocar um aumento da pressio humana sobre a
area, os habitats, a flora e fauna autdctones;

Risco de lixiviagio de fertilizantes e de produtos fitoquimicos do campo de
golfe, com consequéncias na degradagao da qualidade da agua.

+ Nao foram definidos os tragados da rede de drenagem dos efluentes liquidos.

Os nove cidadaos manifestam-se favoravelmente ao projeto, considerando que:

s serdum fator de dinamizacgao da atividade empresarial do concelho;
e  terd um impacte econdmico muito favoravel ao Municipio:
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+ ird promover postos de trabalho;
* ira colmatar a necessidade de desenvolvimenio turistico da regido.

Consideragio na decisao

Das preccupagdes demonstradas pela QUERCUS ha a referir que o projeto se
encontra em fase de estudo prévio, pelo que na fase posterior (RECAPE) alguns
aspetos do projeto, designadamente o tratamento das aguas residuais, serdo tidos em
consideragdo. As restantes preocupagdes foram devidamente acauteladas nas
medidas de minimizagao constantes da presente decisao.

Informagao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestio
territorial e/ou do espago
marinho, as serviddes e
restrigdes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

| No ambito do PROT OVT o projeto colide com as orientagdes estratégicas do plano.

De acordo com o PDMC, na sua atual redagdo, o projeto Conjunto Turistico “Resort”
corresponde a uma tipologia de empreendimento turistico diferente das tipologias
permitidas pelo regulamento do PDMC para as classes e categorias de espagos onde
se insere.

Relativamente a REN verifica-se desconformidade com o respectivo Regime,
considerando que hd interferéncia das areas de construggo do edificado do préprio
Conjunto Turistico com REN.

No entanto, entende-se que, se em fase de projelo de execugao for ultrapassada a
interferéncia com as areas de REN em causa e se forem respeitadas as condicionantes
desta DIA e elementos a apresentar em fase de RECAPE, se podera aceitar que nao
sdo colocadas em causa as fungbes da REN.

| Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisdo

Fase 3 tipologia do projeto em avaliagio, foram considerados os seguintes fatores
ambientais: Recursos Hidricos, Patriménio Cultural, Geologia e Geomorfologia,
Ambiente Sonoro, Qualidade do Ar, Socio Economia e Paisagem.

Relativamente aos recursos hidricos na “Fase de construgio” sdo identificados
impactes na qualidade da a&gua, resultantes de possiveis fugas dos efluentes
domesticos e industriais (aguas das betoneiras) do estaleiro. Além disso, este localizar-
se-4 na area ocupada atualmente pelo campo de futebol, que intersecta a zona de
protecao alargada a que se refere o n.2 4 da Portaria n.2 279/2016, de 25 de Outubro,
das captagbes para consumo humano - RA2 e CBR4 do polo de captacio de Erra.
Estes impactes sado classificados como negativos, diretos, provaveis, de longo prazo,
minimizaveis e pouco significativos, se forem implementadas as medidas de
minimizagao propostas.

| Na “Fase de exploragao” sdo também identificados impactes na qualidade das aguas

subterrdneas decorrentes da existéncia de um campo de golfe e de esle intersetar
também a zona de protegio alargada a que se refere o n.? 4 da Portaria n.? 279/2016,
de 25 de Outubro, das captagoes do polo de captagdo de Ermra. Estes impactes sio
considerados pelo proponente como negatives e minimizaveis, nomeadamente pela
implementagéo de um Sistema de Gestao Ambiental para o campo de golfe.

Concorda-se com a avaliagdo de impactes efetuada no EIA. De facto as litologias
aflorantes possuem caracteristicas de permeabilidade que potenciam a infiltragao, em
detrimento do escoamento superficial.

Tendo em conta que as aguas residuais de origem doméstica geradas na fase de .

exploragéo serdo encaminhadas para posterior tratamento na ETAR a construir, e que
os efluentes domésticos e do estaleiro, na fase de construgdo, serdo tratados

! respetivamente em fossas séticas estangues e em bacia de retengio com separador

de hidrocarbonetos e ainda, tendo em conta as medidas de minimizagao previstas para
a fase de construgdo, em caso de derrame acidental de substdncias perigosas,
considera-se que os impactes na qualidade das aguas sublerrdneas serdo
minimizados.

Tendo em conta a ligag8o hidraulica existente entre as linhas de dgua e os aquiferos
locais, propde-se uma medida adicional de minimizagdo dos impactes na qualidade
das aguas subterrdneas para a fase de explorag8o: instalagio de separador de
hidrocarbonetos nas bacias de retengio das aguas pluviais que vierem a ser

construldas no &mbito do sistema de drenagem de dguas pluviais do conjunto turistico |
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que incluira as dguas de drenagem superficial provenientes dos arruamentos e das
zonas de estacionamento.

Os impactes na quantidade e na qualidade das &dguas subterraneas serdo negativos e
pouco significativos, se forem implementadas as medidas de minimizagao.

Quanto ao Patriménio, segundo o EIA néo existem intervengdes a executar na area do
projeto, potencialmente geradoras de impacles no ambito arqueoldgico, ndo existindo
desta forma impactes negativos.

Contudo, na fase de construgado a implementagio do projeto implica genericamente
agdes potencialmente geradoras de impactes negativos sobre o patrimdnio
arqueoldgico como a desmatagio, a movimentagdo e revolvimento de terras e
terraplanagens, pelo que, apesar de nesta fase da avaliagdo ndo se terem identificado
ocorréncias patrimoniais na area de afetagZo direta do projeto, ndo se pode excluir
essa possibilidade, tendo em conta o potencia! arqueologico da area do projeto e sua
envolvente,

Todavia, tendo em conta a dimens3o da area do projeto e a conhecida existéncia de
sitios argueoldgicos na envolvente, e que no &mbito da execugio do mesmo podem vir
a ser identificados vestigios arqueocldgicos no subsolo que importa salvaguardar,
possiveis impactes negalivos ser8o minimizdveis desde que implementadas as
medidas de minimizagao propostas.

Relativamente & Geologia, Geomorfologia e Sismotecténica, os impactes estio
diretamente relacionados com as escavagGes e alerros, 3 movimentagéo de terras e a
construgio de acessos provisdrios de apoio ao estaleiro e frentes de obra, agdes
decorrentes da fase de construgdo, podendo alguns manter-se durante a fase de
exploracgao.

A implementagdc do projeto do conjunto turistico causard impactes ambientais
negalivos que se prevéem de baixa significincia. Assim, considera-se que nao ha
aspetos impeditivos para a implantagdo do referido projeto, desde que sejam
implementadas as medidas de minimizagéo propostas.

Quanto ao ruido considera-se que os impactes do acréscimo de trafego gerado pelo
empreendimento no Ambiente Sonoro da envolvente serdc negativos e pouco
significativos, embora fazendo-se sentir 8 uma distdncia significativa devido aos
acessos utilizados.

O EIA contempla medidas de minimizagdo apenas para a Fase de Construg3o com as
quais se concorda, devendo ser ainda contempladas as medidas M7, M8, M22 e M24
constantes do documento da Agéncia Portuguesa do Ambiente “Medidas de
minimizagao gerais da fase de construgdo”. No referente & Fase de Exploragéo,
menciona que a eventual necessidade de medidas de redugdo de ruido sera avaliada
com a entrada em exploragao do conjunto turistico, o que se encontra coerente com as
conclusdes da avaliagdo de impactes neste fator ambiental e com a fase de projeto em
causa (estudo prévio).

O Plano de Monitorizagdo ndo foi reformulado na sequéncia da avaliag3o apresentada
em aditamento ao ElA. Considera-se importante a validagdo das previsdes constantes
do EIA para ponderagdo da eventual necessidade de medidas de minimizacao, pelo
que o RECAPE devera contemplar o Plano de Monitorizagdo reformulado no sentido
de contemplar locais e uma metodologia bem definida que permitam verificar as
previsdes do EIA e determinar a contribuicdo do projeto para os niveis sonoros dos
recetores sensiveis localizados junto as vias de acesso.

O RECAPE devera contemplar as caracteristicas e localizagio das fontes sonoras
pontuais do empreendimento, a concretizar em Projeto de Execugao, com a respetiva
avaliagdo dos impactes nos recetores sensiveis mais proximos (designadamente P2 e
P3). Caso se afigure necessario, deverdo ser apresentadas medidas de minimizagéo e
um plano de monitorizag8o que permita validar as previsbes efetuadas.

Na qualidade do ar os impactes do presente projetc durante a fase de construgao,
relacionam-se fundamentalmente com a emissdc de poeiras para a atmosfera,
prevendo-se que os mesmos sejam negalivos, temporarios, e pouco significativos,
devendo ainda assim, dada a presenga de recetores sensiveis na envolvente, ser
implementadas as medidas de minimizag3o propostas.

Durante a fase de exploragdo s3o expectdveis impactes pouco significativos
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decorrentes da emissdo de gases de combustio e particulas em suspensado pelos
veiculos que acedem ao empreendimento (utilizadores diretos e visitantes). Os
principais poluentes emitidos serdo aqueles tipicamente associados a emissdo de
gases de combusido, tais como, Oxidos de azoto, mondxido de carbono e
hidrocarbonetos e particulas em suspensdo (PMy e PMzs). Nio se prevé que a
implementagdo do projeto venha a alterar a qualidade do ar atual (Boa), sendo os
| impactes resultantes do mesmo negativos mas pouco significativos.

Relativamente ac uso do solo verifica-se que atualmente a area de implantagdo do
projelo apresenta uma ocupagdc dominada por florestas mistas, constituida por
pinheiro manso, pinheiro bravo, sobreiro e azinheiras,

Seré na fase de construgdo que ocorrerdo os principais impactes nos solos, resultantes
das agbes associadas a instalagdo do estaleiro, & construgdo de acessos, a
desmatagao e obras de terraplanagens, provocando compactagéo e riscos de erosdo
dos solos. Os impacles resultantes destas agBes sdo negativos e de magnitude
reduzida por afetar na sua maioria sobre solos de reduzida aptiddo agricola, incluidos
na classe de capacidade de uso dotipoC e E.

Na fase de exploragéo n&o se prevé a ocorréncia de impactes significativos nos solos,
podendo ccorrer efeitos de poluigdo decorrentes da rega, fertilizagio e aplicagéo de
i pesticidas, no entanto, com uma adequada manutengdo dos espagos de areas verdes
dos arruamentos e de protecio, permite a conservagdo e valorizagdo das
caracteristicas dos solos presentes, constituindo um aspeto positivo.

Na socio economia o projeto associa um potencial contributo muito significativo de
valorizagdo da area local e de contexto, através de nova presenga no dominio de
alojamento e de nova presenga populacional, contratiando a regressdo populacional
concelhia, contribuindo para a fixagdo da populagdo e a dindmica economica e cultural
local e de comtexto {concelhos vizinhos).

Atendendo aos efeitos positivos esperados, & possibilidade de minimizar os efeitos
negativos (medidas de minimizagdo), designadamente ao nivel de frafego, de
integragdo/enquadramento local visual e da adequagio da tipologia de ocupacgao,
conclui-se pela viabilidade do projeto.

Relativamente & paisagem os impactes do projeto sdo negativos significativos na fase
de construgdo, decorrentes das atividades normais de obra e na fase de exploragéo
devido a presenga de elementos exdgenos & matriz paisagistica de referéncia, embora
minimizaveis com a implementagio de medidas de minimizacdo e do projeto de
integragdo paisagistico a desenvolver na fase de projeto de execugao.

No que respeita & avaliagdo de impactes no ambilo dos objetivos de protegéo
ecolégica e ambiental e de prevengao de riscos e redugio de riscos naturais das areas
integradas na REN, considera-se o seguinte:

Em primeiro lugar, verifica-se que ha interferéncia das areas de construgdo do
edificado do préprio Conjunto Turistico com REN - “Areas de esiratégicas de protegio
e recarga de aquiferos”. Considera-se o impacte desta construgdo como significativo,
permanente e ndo minimizavel, pelo que em fase de RECAPE, o projelo deverd ser
! alterado por forma a que as construgdes ndo interfiram com areas de REN.

No que respeita as restantes agdes em area de REN considera-se o seguinte:

- Caminho florestal existente - Rua do Vale do Vidro - nao pode haver qualquer
alteragdo de tragado do caminho existente em area de REN;

- Charcas - Os lagos artificiais propostos {logo exclui-se o lago existente) para a zona
do campo de golfe ndo se aceitam como charcas, ja que o principal objetive ndo € o
“‘combate aos incéndios”; Mesmo tendo a charca existente jd sido utilizada pela
protegio civilbombeiros, trata-se de uma utilizacdo meramente pontual que ndo
corresponde claramente aos objetivos para que sd@o criadas. Assim, em fase de
RECAPE, as charcas terdo de ser retirados ou em altemativa, ser demonstrado que a
sua criagdo ndo terd impactes sobre as fungdes da REN;

- Parque verde ecoldgico - Em fase de projeto de execugdo deverdo ser apresentados
os tragados e as caraleristicas construtivas dos trilhos, com vista a avaliar o seu
| impacte nas fungbes da REN,;

- Caminho pedonal e cicldvel - Considera-se ndo ter impeacte significativo sobre as
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fungoes da REN, uma vez que foi retirada a componente de circulagéo de veiculos;

- Caminho florestal - Este caminho florestal ndo & uma via existente, e prevé-se que
este acesso tenha um caracter rural, devendo o pavimento ser semipermeavel em
saibro ou em cubos de granito, por forma a minimizar os impactes nas fungdes da REN

- Campo de golfe - Embora esta ag3o tenha impacte nas fungGes da REN, considera-se
que serd minimizado pelo facto das litologias aflorantes possuirem caracteristicas de
permeabilidade que potenciam a infiltragéo, em detrimenio do escoamento superficial.

fndice de avaliagdo
ponderada dos impactes Indice 3 (trés)
ambientais

Decisdo

Favoravel condicionada

Condicionantes

1. Obtencéo de parecer favordvel a emitir pela Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vate do Tejo
(ERRALVF) e para efeitos da utilizagao ndo agricola proposta dos solos da RAN, no dmbito do disposto nos
artigos 22° e 23° do Decreto-Lei n® 73/2009, de 31 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n® 199/2015, de 16 de
setembro (regime juridico da RAN) e regulamentado pela Portaria n® 162/2011, de 18 de abril.

A obtengdo desse parecer ocorrera mediante apresentagé@o prévia pelo proponente, junto da DRAPLVT, de
requerimento, dos elementos instrutdrios e do comprovativo da liquidagéo da taxa de apreciagdo, conforme
estipulado na Portaria n® 162/2011, bem como na Portaria n? 1403/2002, de 29 de outubro.

2. Completar as medidas de monitorizagdo, de forma a incluir procedimentos que visem promover a aplicacéo
devida de ferilizantes e produtos fitofarmacéuticos, nomeadamente no campo de golfe e no parque verde, de
acordo com o estipulado na Lei in® 26/2013, de 11 de abril.

3. Interdigdo da relocalizagéo da linha de agua localizada no limite nordeste da Fase Il (linha de agua 5,
designada, por lapso, no desenho n.2 1 como “relocalizagéo linha de agua 7".

4. Obtengao do licenciamento de descarga das aguas residuais da fase de construggo, armazenada em bacia de
relengac apos tratamento em separador de hidrocarbonetos.

Instalagdo de sebes vivas na separag¢ao dos nucleos que irdo integrar o Conjunto Turistico.

Inclus&o no Projeto de Integrag@o Paisagistica de solugbes, devidamente dimensionadas, que contribuam para
a laminagéo de caudais. O calculo dos caudais devera ter em conta que o caudal centenario afluente no
cendrio “com projeto” ndo podera ser superior ac caudal afluente no cenario “sem projeto”.

7. Instalagdo de separador de hidrocarbonetos nas bacias de retengdo das aguas pluviais que vierem a ser
construidas no Ambito da sistema de drenagem de aguas pluviais.

8. Adaptar o projeto de forma a que o edificado do conjunto turistico néo interfira com area da REN.

Elementos a apresentar na Fase de RECAPE

1. Planta que ilustre claramente a implantagao das edificagdes respeitando as linhas de 4gua e respetivas faixas
de servidao de dominio hidrico, com o objetivo de proteg3o dos recursos hidricos.

2. Apresentar pegas desenhadas demonstrativas que o edificado do Conjunto Turistico ndo interfere com areas
de REN.

3. Apresentar pegas desenhadas demonstrativas da remogao das charcas ou em altemativa, ser demonstrado
que a sua criagao nao terd impactes sobre as fungdes da REN.

4. Apresentar os tragados e as carateristicas construtivas dos trilhos do parque verde ecoldgico, com vista a
avaliar 0 seu impacte nas fungbes da REN.

5. Garantir que o caminho florestal tenha um caracter rural, devendo o pavimento ser semipermeavel em saibro
ou em cubos de granito, por forma a minimizar os impactes nas fungbes da REN.
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6. Projeto de construgdo da ETAR e demonstragSo que foi efetuado o pedido do licenciamento da descarga das
aguas residuais domésticas, ao abrigo do DL 226-A/2007, de 31 de maio.

7. Projeto da rede de drenagem de aguas pluviais, onde constem os dimensionamentos de todas as vias
existentes a requalificar e as vias a implementar, assim como de todos os atravessamentos - Passagens
Hidrauticas (PH's) a implementar e/ou requalificar para um caudal associado a uma chela centenaria.

8. Novo tragado para a requalificag8o da linha de adgua 1, por forma a contemplar a cortinuidade da rede hidrica,
entrando em consideragao com o afluente direito dessa linha de Agua cartografado no extrato da Carta Militar.

9. Solugéo que promova o tragado da linha de agua 2 em condigdes naturais, numa perspetiva de protecdo e
valorizag3o dos recursos hidricos.

10. Projeto de requalificagdo para tedas as linhas de agua, de modo a repor a vegetagdo ripicola potenciando
assim o escoamento das aguas, e simultaneamente valorizando toda a area do Conjunto Turlstico, através de
corredores verdes decorrentes das linhas agua.

11. Parecer favoravel da Autoridade de Saude para reutilizag3o das “aguas cinzentas” para fins domésticos e de
rega de jardins. Caso se venha a considerar inviavel a solugado a apresentar para o tratamento/reutilizagao
das aguas residuais domeéslicas, tera que ser efetuada a ligagao a rede de saneamento, conforme parecer da
Camara Municipal de Coruche.

12. Indicar as medidas previstas para a gestao da agua e da rega do campo de golfe a contemplar no Sistema de
Gestao Ambiental para o campo de golfe, bem como as indicagdes relativamente & gestdo dos relvados,
nomeadamenie sobre:

a. O nome das substancias quimicas e fertilizantes a aplicar;

b. O nome comercial e o nome das substancias ativas dos fitofarmacos a aplicar no ambito do controlo
das infestantes, das doengas e das pragas;

c. As técnicas de protegao integrada a implementar no &mbito do controlo das infestantes, das doengas
e das pragas;

13. Plano de Monitorizagdo reformulado no sentido de contemplar locais @ uma metodologia bem definida que
permitam verificar a previsdes do E|A no &mbito do Ambiente Sonoro e determinar a contribuigéo do projeto
para os niveis sonoros dos recetores sensiveis localizados junto as vias de acesso.

14. Caracteristicas e localizagdo das fontes sonoras pontuais do empreendimento {equipamentos), a concretizar
em Projeto de Execugio, com a respetiva avaliagio dos impactes nos recetores sensiveis mais proximos
(designadamente P2 e P3) e, se necessario, medidas de minimizagédo e um plano de monitorizagao que
permita validar as previsdes efetuadas.

15. Face a eventual afetagdo de exemplares de sobreiros, deverd ser apresentada quantificagdo da area de
sobreiros existente, a densidade (sob/ha), a identificagdo do nimero de sobreiros adultos e jovens, assim
como o estado de vegetativo dos mesmos, representando cartograficamente a localizag3o inequivoca destes
exemplares na planta de implantagdo, demonstrando o cumprimento do Decreto-Lei n? 169/2001, de 25 de
maio.

Medidas de minimizagdo / potenciagdo / compensagao

Fase de Construgo

1. As agbes pontuais de desmatagio, destruigdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser
limitadas as zonas estritamente indispensaveis para a execugao da obra.

2. Caso se verifique a existéncia de maleriais de escavagio com vestigios de contaminagdo, estes devemn ser
armazenados em locais gue evitem a contaminagdo dos solos ¢ das aguas subterrdneas, por infiltragdo ou
escoamento das dguas pluvials, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

3. Privilegiar 0 uso de caminhos j& existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder a
abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existenles, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupagao do solo fora das zonas que posteriormente ficardo
ocupadas pelo acesso.

4. Pavimentar os locais de estacionamento das maquinas e viaturas e dota-los de sistemas de drenagem de
aguas pluviais;

5. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta 4 obra, de forma a evitar a acumulagéo e
ressuspensdo de poeiras, quer por agdo do vento, quer por agdo da circulagde de veiculos e de
equipamentos de obra.

6. Assegurar que sao selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor ruido

possivel.
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7. Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica nos
termos da legislagdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagio/manutengdo. |

8. A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para
uma bacia de retengac, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta bacia de retengao
deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos.

9. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no sole, deve proceder-se 4 recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu armazenamento g
envio para destino final ou recolha por operador licenciado.

10. Proceder & manutengao e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos & obra, de forma a manter
as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizagio das emissbes gasosas, dos riscos de
contaminagae dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas & emissao de ruido.

11. Proceder & aspersdo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos ulilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgéo,
acumulagdo e ressuspensio de poeiras.

12. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas, de
forma a minimizar a emisséo de poeiras.

13. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via piblica devera obrigatoriamente
ser feita de forma a evitar a sua afetacio por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos. |
Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e procedimentos para a
utilizagdo e manutengdo desses dispositivos adequados.

14. Prospegao arqueoldgica sistematica do terreno apds a desmatagao, nas areas de visibilidade reduzida com a
finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento.

15. Prospecao arqueoldgica sistematica, prévia a qualquer movimentagao de ferras, da area de implantagéo do
estaleiro, de caminhos/estradas de acesso, bem como das areas de depdsito e de empréstimo de terras, caso
as mesmas se localizem fora da area de implantagéo do projeto.

16. Acompanhamento arqueoldgico permanente por um arquedlogo (por frente de obra), devidamente autorizado
pela DGPC de todos os trabalhos que impliguem agdes de desmatagdo, decapagem, escavagdo e
terraplanagem de solo, incluindo aqueles que sejam realizadas no &mbito da construgio de
caminhos/estradas de acesso, instalagao de estaleiros, areas de empréstimo e depdsito de terras.

17. No caso de serem detetados vestigios arqueologicos durante os trabalhos de acompanhamento arqueolégico
da obra, deve de imediato suspender-se as movimentagdes de terras no local do achado e comunicar-se a
descoberta 8 DGPC, de forma a serem definidas as respetivas medidas de minimizagao.

18. A descoberta de vestigios arquecldgicos durante a fase de construgdo, obrigard a definicdo de outras
medidas de minimizagdo de caracter especifico, que poderdo incluir a realizagio de sondagens ou
escavaghes arqueologicas, devendo procurar compatibilizar-se o projeto com os vestigios patrimoniais de |
relevancia patrimonial e cientifica que possam ser detetados, de modo a garantir a sua preservagio.

19. Os achados méveis deverao ser colocados em depésito credenciado pelo organismo da tutela do patriménio
cultural.

20. No caso de elementos arquiletdnicas e etnograficos, garantir a salvaguarda pelo registo gréafico, fotografico e
de elaboragao de memdria descritiva da totalidade dos vestigios e contextos a afetar diretamente pela obra.-

21. Proceder & desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remogao de todos 0s equipamentos, maquinaria de apoio, depésitos de materiais, entre outros.

22. Revolvimento e arejamento dos solos das areas ndo pavimentadas de estaleiros e acessos apds a concluséo
da obra, como forma de promover a descompactagio e restituicao do equilibrio dos solos, sua estrutura e
permeabilidade natural.

23. Proceder & recuperacgio paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constale a necessidade de
recurso a materiais provenientes do exterior da area de intervengao.

24, Assegurar a desobstrugdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido
afetados pelas obras de construgao.

25. Proceder 2 limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢8c das condigbes existentes antes do inicio dos
trabalhos.

Fase de Exploragdo

26. Manutengdo cuidadosa dos diversos espagos verdes, de forma a preservar e conservar a intervengio
efetuada.

27. Garantia da permanente funcionalidade, e em boas condigdes, de todo o sistema de drenagem de aguas
pluviais do conjunto turistico procedendo-se a vistorias periédicas e operagbes de limpeza, pelo menos uma
vez por ano, no inicio da estagdo himida.

28. Em termos de material vegetal, devera ser proposto espécies autdctones, com especial enfoque para o
sobreiro e a azinheira, espécies arbdreas presentes na zona e area afeta ao Conjunto Turistico.

29. Em termos de pavimentos, considerar apenas o uso de matérias permeaveis e semipermeaveis, risticos de
cores neulras ¢ de materiais caracteristicos da zona, permitindo assim, reduzir as areas impermeéveis.
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30. Tirar partido da topografia do terreno, privilegiando o sistema de vistas para os utentes do conjunto turistico e
impedindo a construgdo de barreiras visuais do exterior para o interior do conjunto turistico.

Entidade de verificagdo da
DIA

Condicianantes - Autoridade de AlA

Data de emissao

![ 19-10-2017

| Validade da DIA

Nos termos do ponto 3 do artigo 232 do Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de outubro,
a DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da presente data, o proponente ndo
tiver requerido a verificagdo da conformidade ambiental do projeto de execugéo,
excetuando-se 0s casos previstos no n.2 5 do mesmo artigo.

O Vice-Presidente

e ———
Assinatura o ez le
A
j Fernando Ferreira
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