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* Em 2020 prevé-se que na Europa aproximadamente 80% da populacao esteja a
viver em areas urbanas

» Crescimento e expansao urbana europeias dos ultimos 20 anos tem se
efectuado a um ritmo elevado e de forma dispersa

« Aumento da procura de novas areas para edificacao

« Enorme pressao sobre areas destinadas a producao e a conservacao
implicando a perda de solos ferteis e 0 aumento dos riscos associados a
fenomenos naturais

 Alteracdo dos usos do solo de rural para urbano implica a perda de areas
agricolas, florestais e naturais, e relocalizacdo da actividade em solos menos
produtivas e mais exigentes economicamente

- Consumo de recursos naturais e fragmentacao dos ecossistemas, que
dificilmente serao restabelecidos, interferindo com a seguranca de pessoas e bens

 As estratégias de planeamento urbano sustentavel apontam a polinucleacao e
compactacao como modo preferencial de expansao urbana
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CONTEXTO NACIONAL

« Populacao polarizada no litoral

* 45% de zona costeira transformada
em superficie artificial

* 50% de area urbana ocupa apenas
13% do territorio nacional

- Aparecimento  de  edificacoes
dispersas, normalmente adjacentes
ou desconectadas dos centros

| urbanos

 imperativo conter a extensao deste
tipo de povoamento

« Essencial adequar os instrumentos
de gestao territorial a estas
circunstancias
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Objectivos do ordenamento do territdério e do urbanismo

« A preservacao e defesa dos solos com aptidao natural e/ou
utilizados para actividades agricolas, pecuarias ou florestais,
restringindo-se a sua afectacao a outros fins quando
comprovadamente inevitavel ou gerador de efectivos e fortes
beneficios

* A racionalizacao no consumo de solo e na criacao e utilizacao das
infra-estruturas e equipamentos, evitando uma valorizacao fundiaria
artificial e descontrolada associada ao alargamento empolado e
injustificado dos perimetros urbanos, em paralelo ao abandono ou
desinvestimento nos nucleos existentes com o preenchimento dos
espacgos intersticiais e com manutencao/qualificacao das funcdes
urbanas

A integracdo na paisagem das edificacoes contribuindo para a
valorizacao de conjunto
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Objectivos Especificos e Medidas prioritarias

3.3 Promover o desenvolvimento urbano mais compacto e
policéntrico, contrariar a construcao dispersa, estruturar a
urbanizacao difusa e incentivar o reforco de centralidades
intra-urbanas

3. Definir nos PROT o quadro estratégico de organizacao
dos sistemas regionais de ordenamento do territério,
designadamente (...) de um desenvolvimento urbano mais
compacto e do controlo e disciplina da dispersao da
construcao
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Objectivos Especificos e Medidas prioritarias

3.4 Promover o desenvolvimento integrado dos territorios
de baixa densidade e das zonas rurais ajustado a sua
diversidade, considerando em especial as hecessidades e
a especificidade das areas mais vulneraveis e
despovoadas

4. Incentivar parcerias de ambito urbano-rural para o
ordenamento de areas especificas do territorio, recorrendo,
designadamente aos Programas de Accao Territorial (PAT) e
aos Planos de Intervencao no Espaco Rural (PIER)
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Opcoes para o0 Desenvolvimento do Territoério
Oeste e Vale do Tejo

 Preservar a competitividade da agricultura e das exploracoes
agricolas, nomeadamente protegendo os respectivos solos das
pressoes de urbanizacao e de valorizagoes especulativas;

 Promover a valorizacao das paisagens e dos engquadramentos
cénicos enquanto traco de identidade e de qualificacao de cada
uma das sub-regibes, em particular protegendo-as das
agressoOes da urbanizacao e da edificagao dispersa.

 Promover um sistema de mobilidade e transportes mais eficaz,
eficiente e sustentavel ao servico da estruturacao do sistema
urbano sub-regional.




Padroes de Ocupacao do Solo no Oeste e Vale do Tejo
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Metodologia utilizada no PROT que permite identificar dinamicas
instaladas e emergentes
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Linhas de orientacao
1. Estruturacao das areas edificadas dispersas em solo rural
2. Contencao do alastramento das areas de edificacao dispersa

Tipologias de Povoamento

SOLO RURAL
/ \
Aglomerados l
Rurais

EdificagOes isoladas
para fins habitacionais

Areas Edificadas Dispersas

Extensivas Foros
Lineares
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. Estruturacao das areas edificadas dispersas

PROT OVT
|dentificar, delimitar e estudar no ambito da revisao dos
PDM, a integrar na categoria de solo rural “areas

edificadas dispersas” (ver Normas OT, Padrées de Ocupacéo, classificacéo e
qualificacao do solo, directriz 2.3)

Dec-Reg. n.? 11/2009

Define estas areas como espacos de usos mistos existentes em
solo rural, a ser objecto de contencao e de infra-estruturacao
adequada as suas caracteristicas



]
[ Estruturacao das areas edificadas dispersas

[CCDRLET]

Comissao de Coordenagio e Desenvolvimente
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Areas edificadas dispersas extensivas:

Espacos sem arruamentos consistentes, nem estruturacao definida, em que o
povoamento se desenvolve em mancha por vezes em grandes extensdes e que pode
ter diferentes densidades de ocupacéo.

3 tipos de areas: < 10 edif. / 25ha 10 a 50 edif. / 25ha > 50 edif. / 25ha.
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Areas edificadas dispersas extensivas
O PROTOVT estabelece:

Identificacao de areas com capacidade de nucleacao (densidades sup. a 1
fogo/ha e area max de 25 ha) para qualificar como “areas de edificacido dispersa”
,onde se pretende a colmatacao do edificado e dotagao com pequenos
equipamentos e servicos

« As restantes areas devem ser mantidas na categoria de espacos agricola,
natural ou florestal - contencao da edificacao dispersa

Seleccao e regulacao das areas de nucleacao

Hieraquizagéo da rede viaria (Ver Normas Especificas de OT; Qualificagao

do Solo Rural, Directriz 1.1 e anexo |l, Critérios

Harmonizagao de usos e das actividades, de qualificacio do solo rural)

Infra-estruturacdo com sistemas autbnomos

- Plano de Intervencao em Espaco Rural )PIER)
Instrumentos i, - Operacoes avulsas em situacao de colmatacao
de execucdo - Regy[ame~ntos municipais de urbanizacao

e edificacao
- Programa de Accao Territorial (PAT)
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Areas edificadas lineares:
Areas edificadas de forma continua ou descontinua ao longo das vias de
comunicacao e que tém uma grande expressdo no Oeste.
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Estruturacao das areas edificadas dispersas

Areas edificadas lineares
O PROTOVT estabelece:

- [Estas areas sejam qualificadas como “areas de edificacdo dispersa’,
excepcionam-se aquelas que detenham as caracteristicas e funcdes inerentes ao

solo urbano

* A nucleacdo através da colmatacao do edificado e da sua expansao no sentido
transversal a via, promovendo a localizacao de pequenos equipamentos e
servigcos de apoio

« Hierarquizacao da rede viaria

« Harmonizacao de usos e das actividades

» Infra-estruturacao com sistemas autbnomos
(ver Normas de OT e anexo I, Critérios de qualificacao do solo rural)

Instrumentos
de execucao

- PIER
- Operacodes avulsas em situacao de colmatacao
- Regulamentos municipais de urbanizacao
e edificacao
- PAT
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Foros:

Areas edificadas ao longo de vias de comunicacdo, formando uma rede por
vezes de grande extensao, cujo povoamento tem grande tradicao histérica na

Leziria do Tejo.
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s Cmdonsios et :Foros
O PROTOVT estabelece:

» As areas edificadas ao longo das vias devem ser integradas na categoria “areas
de edificacdo dispersa”, mantendo-se o0 espaco intersticial como agricola, no
sentido da proteccao do potencial agricola e da salvaguarda da tradicao historica
de povoamento

« A excepcao de algumas areas onde se pode vir a permitir a expansao /
colmatacao no sentido de serem criadas zonas de nucleacao.

« Hierarquizacao da rede viaria
« Harmonizacao de usos e das actividades,

» Infra-estruturacdo com sistemas autdbnomos
(ver Normas Especificas de OT; Qualificagdo do Solo Rural, Directriz 1.1 e anexo Il, Critérios de qualificacéo do solo rural)

- PIER

- Operacoes avulsas em situacao de colmatacao

- Regulamentos municipais de urbanizacao e
edificacao

- PAT

de execu c O
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2. Contencao do alastramento das areas de edificacao dispersa

a) Promover a concentracao da nova edificacao
em solo rural em espacos proprios e delimitados

para o efeito

. Colmatacao das areas ja edificadas (aglomerados
rurais e areas de edificacao dispersa)

. Reabilitacao do edificado existente

b) Restringir e/ou condicionar a construcao em
areas onde o uso dominante é agricola, florestal
ou natural
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Aglomerados rurais:

Nucleos de edificagdo concentrada em solo rural, sem caracteristicas para
integrarem o sistema urbano municipal, que correspondem a um aglomerado
populacional com uma designagao prépria, com dez ou mais fogos, e com as
edificacOes afastadas entre si menos de 50 m.

,




az Promover a concentracao da nova edificacao em solo rural
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Aglomerados Rurais

O PROTOVT estabelece:

Colmatacéao do edificado e possibilidade de crescimento restrito
Valorizagao arquitectdnica e cénica do conjunto

Estruturacao da malha edificada
Integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo
Dotacao funcional tendo em conta a dimensao e hierarquia do mesmo

Harmonizacao de usos e das actividades

* Infra-estruturagcao com sistemas autbnomos

(ver Normas Especificas de Ordenamento do Territério; Qualificagdo do Solo Rural, Directriz 1.1 e anexo Il, Critérios de
qualificacédo do solo rural)

« Plano de Intervengcao em Espaco Rural

| « Operacbes avulsas em situacao de
Instrumentos e colmatacao

de execugdo - Regulamentos municipais de urbanizagéo e
edificacao




b) Restringir e/ou condicionar a construcao
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Areas agricolas, florestais ou naturais

Edificacao isolada para fins habitacionais:

Apenas & admitida:

« Pararesidéncia propria e permanente dos agricultores e desde que:
* ndo existam alternativas
* 0 requerente seja agricultor responsavel pela exploracao agricola e
proprietario do predio onde se pretende localizar a habitacao.

« E quando a area do prédio for superior a 4 ha (excepgéo de 2 ha em &reas
limitadas de freguesias em que a estrutura fundiaria agricola apresente uma forte
presenca de pequena propriedade e desde que as opgdes estratégicas do PROT
nao sejam postas em causa e esta opgao nao promova padroes de edificagao
dispersa)

(Ver Normas Especificas de Ordenamento do Territ6rio; Qualificagdo do Solo Rural, Directrizes 1.2, 1.2.3 € 1.2.3.1)
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Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Direccao de Servicos de Ordenamento do Territério
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